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Ez a dokumentum elldtia Ont az erre az alapra vonatkozé kiemelt befektetSi informaciokkal. Nem marketinganyag. Ezeket az
informaciokat torvény irja el6, hogy segitségiikkel On megérthesse az ebbe az alapba torténd befektetes jellegét és kockazatait.
Javasoljuk, hogy a tajékozott befektetési dontés érdekében olvassa el az informadciokat.

Alap neve: EQUILOR Porticus Ingatlan Befektetési Alap (ISIN: HU0000725510)
Alapkezeld: EQUILOR Alapkezel6 Zrt. (székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti Gt 122-124.)

CELKITUZES ES BEFEKTETESI POLITIKA

Az Alapkezel6é az Alapot els6sorban magyarorszagi ingatlanokba, illetve ingatlan befektetési alapokba fektetd befektetési
alapként kivanja kezelni. Az Alapkezel6 elsddleges célja, hogy a befektetési lehetéségek hozammal aranyos kockazati szintje
mellett a Befektetdk a futamidé alatt a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladd hozamot érjenek el.
Felhivjuk a Befektetok figyelmét, hogy az Alap zartkoriien forgalomba hozott ingatlan befektetési alap kollektiv befektetési
értékpapirjaiba is befektethet.

Az Alapkezeld nem torekszik az Alap kozvetlen ingatlanbefektetéseinek diverzifikalasara, amely kiemelt kockazatot
jelenthet. Fennall a lehetsége, hogy az Alap kdzvetlen ingatlan port6folioja alacsony darabszamu befektetési eszkdzbdl all
(alacsony diverzifikacio), vagy akar huzamosabb ideig is egyetlen befektetési eszkdzbdl all (diverzifikacio teljes hianya).

Az Alapot azoknak ajanljuk, akik alapvetden ingatlan befektetési alapokon keresztiil szeretnének részesedni dontden a hazai
ingatlan piacon elérheté hozamokbol, melynek mértéke — az Alapkezel$ varakozasa szerint — jelentésen meghaladhatja az
azonos idétavu allampapir-befektetések hozamat. Lehetséges befektetok kore szakmai és lakossagi befektetok egyarant. Az
Alap belépési korlattal rendelkezik, az egy befektetd altal befektetheté minimalis kezdd befektetés tizmillié forint.

Minimalisan ajanlott idotav: lejaratig. Az Alap lejarata: 2033. augusztus 31. Ez az Alap adott esetben nem megfeleld olyan
befektetok szamara, akik a lejarati idon beliil ki akarjak venni az alapbol a pénziiket.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat és ingatlan befektetési alapok befektetési jegyeit vasarol, a toke nem
ingatlanokba fektetett részét pedig pénzeszkozokben tarthatja, illetve pénziigyi eszk6zokbe fekteti be (pénzpiaci eszk6zok,
allampapirok, hitelviszonyt megtestesito értékpapirok, kollektiv befektetési értékpapirok (nyilvanos és zartkorli egyarant),
fedezeti céllal kotott szarmaztatott tigyletek, szabalyozott piacra bevezetett egyéb atruhazhato értékpapirok). Az Alap
zartkorlien forgalomba hozott ingatlan befektetési alap kollektiv befektetési értékpapirjaiba is befektethet.

Az Alap befektetései kozott az alabbi, zart kdrben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként meghaladhatja az Alap
eszkozeinek 20%-at, azonban egyik alap esetén sem haladhatja meg az Alap eszkézeinek 40%-at: EDITUS II. Ingatlanalap
Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalap, Profund Investments Ingatlanfejlesztd Alap, Thematic Properties Ingatlanalap, EDITUS
Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja, VCRD Zartkor(i Ingatlan Befektetési Alap.
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illetve értékndvekedési céllal kivalasztott ingatlanokat egyarant vasarolhat.
Az Alap esetén referenciahozam kikotésére nem kertil sor.

A befektetési jegyek zart végl alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a Befekteté az Alap futamideje alatt nem
valthatja vissza. Az Alapkezel6 jogosult ugyanakkor a Befektetonek az Alap futamideje alatt is eseti jelleggel visszavaltasi

lehetdséget biztositani.

Az Alap a tékenovekmény terhére hozamot fizethet a befektetok szamara.

KOCKAZAT/NYERESEG PROFIL

Kisebb kockazat, potencialisan alacsonyabb hozam Nagyobb kockazat, potencialisan magasabb hozam
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A kockézat/nyereség mutatd a tervezett eszkodzallokacid elmult 5 éves szimuldlt heti hozamadatain alapszik. A
kockazat/nyereség profil a multra vonatkozik, és szimulalt adatokra épiil, ezért nem tekinthetd feltétleniil a jovobeni
kockazat/nyereség profil megbizhatd mutatdjanak. Az 1. kategoridba torténd besorolas nem jelent kockazatmentes
befektetést. A feltlintetett kockazati besorolds nem marad garantaltan valtozatlan, és az Alap kategorizalasa idével
modosulhat. Az 5-as kockazati kategoriaba torténd kockazati besorolast az indokolja, hogy az Alap sajat tokéjét hazai €s
kiilfoldi részvényekben, kotvényekben, hataridés ligyletekben, illetve rovid lejarati allampapirokban tervezi tartani. A
befektetési jegy valamely kockazati osztalyba sorolasanal elé6fordulhat, hogy a szamitasi modell nem vesz figyelembe minden
kockézatot.



Likviditasi kockazat: Az Alap zart végl alap, a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasara nem keriil sor. A Befektetd
az altala vasarolt befektetési jegyek ellenértékéhez a futamidod lejaratakor, illetve a futamido alatt eseti jelleggel biztosithato
visszavaltas alkalmaval juthat hozza.

Partnerkockazat: Az Alap befektetései kozott a felsorolt, zart korben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkozeinek 20%-at. Ezen befektetési jegyek arfolyamanak valtozasa jelentdsen befolyasolhatja az
Alap befektetési jegyeinek arfolyamat, ezaltal az Alap teljesitményét. Fennall a lehetdsége annak, hogy a befektetések kozott
szerepld alap a teljes sajat tokéjét elvesziti, ami szélsdséges esetben az Alap megsziinéséhez vezethet.

Az Alap egy adott intézménnyel szembeni, illetve egy adott intézmény altal kibocsatott atruhazhatod értékpapirokba vagy
pénzpiaci eszkdzokbe torténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, eredé 6sszevont kockazati
kitettsége meghaladhatja a befektetési alap eszkdzeinek 20 szazalékat, ezért felhivjuk a Befektetok figyelmét arra, hogy
fennall annak a veszélye, hogy a partner nem teljesiti, vagy nem tudja teljesiteni az tigylet soran a kotelezettségeit.
Miikodési kockazat: Az Alapkezeld tevékenységét az Alapkezelokre vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak megfelelden
végzi. Az tigyletmenet kiilonbozd teriiletein, az adott jogszabalyi eléirdsoknak megfeleld végzettségli és gyakorlati
tapasztalattal rendelkez6 munkatarsakat alkalmaz. Mindezektdl fliggetleniil a kiils6 rahatas, belsé személyi, illetve
rendszerszintii problémak kovetkezménye kihathat a kezelt Alap eredményességére.

DIJAK
AzOn befckictése clbtt vagy utn felszAmolt cgyszori djak: Az alabbi dijak az Alap mikddtetésének fedezetéiil szolgalnak. Ezek
Vételi dij maximum 12% magukban foglaljak tobbek kozott az alapkezeldi, forgalmazoi, a
Visszavaltasidij |- letétkezeldi, a feliigyeleti és a befektetési jegyek forgalomba hozatali
Azegy év sorén az Alapbél levont dfjak: koltségeit is. Az Alapot terhel6 dijak csokkentik a befektetés potencialis
Foly6 koltségek  |1,54% ndvekedését. A tablazatban feltiintetett egyszeri dijak az On pénzébdl a

Az Alapbél bizonyos kiilonleges korillmények kozott levont dijak: | befektetés, illetve a befektetés hozamanak kifizetése el6tt maximalisan
levonhaté Osszegek. Ezeknél On bizonyos esetekben kevesebbet is
Teljesitménydij  |nincs fizethet. A tényleges vételi és visszavaltasi dijakat megtudhatja a
forgalmazotol. A befektetéssel kapcsolatban felmeriilo esetleges
dijakrol részletesebb informacioval a Kezelési Szabalyzat VIII. fejezete, illetve a IX. fejezetének 44.2. pontja szolgal.

A ,Foly6 koltségek™ adat 2020. december 31-re végz6dd évre vonatkozd koltségeken alapul, mértéke évrdl évre valtozhat.
Nem tartoznak az Alapot terheld ,,Folyo koltségek™ kdzé az értékpapirok kereskedésével Osszefliggd megbizasi dijak, a
portfolidhoz kapcsolodo tranzakcids koltségek, jutalékok és transzferkoltségek, a befektetési jegyek forgalmazasi dija és
jutaléka, valamint az Alapkezel6nek fizetend? teljesitménydij.

MULTBELI TELJESITMENY

500,0% A multbeli teljesitmény nem jelzi elére a jovObeni teljesitményt.
208,7% A diagram magyar forintban (HUF) %-os formaban mutatja a

teljesitményt a folyo koltségek és a portfolio ligyleti koltségeinek

I kifizetését kovetéen. A vételi és visszavaltasi dijakat a multbeli

0,0% teljesitmény szamitasakor nem vettiik figyelembe.
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W Alap hozama [ Referenciahozam A diagram a jovébeli teljesitmény eldrejelzésére nem alkalmas.

Az alap 2020-ban indult.

GYAKORLATI INFORMACIOK

Az Alap letétkezeldje: Erste Bank Hungary Zrt.

Az Alap forgalmazoi: Vezet6 forgalmazé: Erste Bank Hungary Zrt.
tovabbi forgalmazo: EQUILOR Befektetési Zrt.

Az Alapkezel$ honlapja: www.eqa.hu

Az Alap Téajékoztatdja és Kezelési szabalyzata dijmentesen elérheté magyar nyelven, papir alapon a forgalmazasi helyeken,
az Alapkezel székhelyén, illetve elektronikusan az Alapkezeld honlapjan és a www.kozzetetelek.hu oldalon, mely
honlapok az Alap kozzétételi helyei. A fenti dokumentumokon kiviil az alappal kapcsolatos tovabbi informaciok, igy a
legutdbbi éves, féléves jelentés, havi portfolidjelentés, valamint hivatalos kdzlemények magyar nyelven téritésmentesen
megtekinthetOk a kozzétételi helyeken. A befektetési jegyek legaktudlisabb arfolyama megtekintheté az Alapkezeld
honlapjan. Magyarorszag addjoga hatéassal lehet a Befekteté személyes addzasi helyzetére.

Az EQUILOR Alapkezel6 Zrt. csak akkor vonhato feleldsségre a jelen dokumentumban szerepld valamely dllitas miatt, ha
az félrevezeto, pontatlan vagy nincs ésszhangban az Alap Tajékoztatojanak és Kezelési szabalyzatanak vonatkozo részeivel.
Ez az Alap Magyarorszagon engedélyezett, és a Magyar Nemzeti Bank szabdlyozza. Ezek a kiemelt befektetdi informaciok
2022. februar 15. napon megfelelnek a valésagnak.


http://www.eqa.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

