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KEZELESI SZABALYZAT

I. A befektetési alapra
vonatkozo
alapinformacidk

1. A befektetési alap
alapadatai

1.1. A befektetési alap
neve

Porticus Ingatlan Befektetési Alap

1.2. A befektetési alap
rovid neve

Porticus Ingatlan Befektetési Alap

1.3. A befektetési alap
székhelye

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.

1.4. A befektetési alap
nyilvantartasba
vételének idGpontja,
nyilvantartasi szama

2020.06.23.; 1212-16

1.5. A Dbefektetési
alapkezel6 neve

EQUILOR Alapkezel6 Zrt.

1.6. A letétkezel6 neve

Erste Bank Hungary Zrt.

1.7. A forgalmazoé
neve

Vezet6 forgalmazo: Erste Bank Hungary Zrt., tovabbi forgalmazd: EQUILOR Befektetési Zrt.

1.8. A befektetési alap

mukodési formaja
(zartkord vagy
nyilvanos), a

lehetséges befektetdk
kore (szakmai, vagy
lakossagi

MUikodési forma: nyilvanos

Lehetséges befektetSk kore: szakmai és lakossagi befektetGk egyarant.

1.9. A befektetési alap
fajtaja (nyilt végl vagy
zart végu)

zart végd

1.10. A Dbefektetési
alap futamideje
(hatarozatlan vagy
hatarozott),

hatarozott futamidé
esetén a futamidé

Hatarozott. A futamidé lejarata: 2033. augusztus 31.

lejaratanak

feltiintetése

1.11. Annak | A befektetési alap az AEKBV-irdnyelv alapjan nem harmonizélt alap. Az ABAK-irdnyelv szerint
feltintetése, ha a | harmonizalt befektetési alap.

befektetési alap

AEKBV-iranyelv, vagy
ABAK-iranyelv alapjan
harmonizdlt alap

1.12. A Dbefektetési
alap altal kibocsatott

sorozatok szama,
jelolése, annak
feltiintetése, hogy az
egyes sorozatok

milyen jellemz&kben
térnek el egymastol

Az Alap ,,A” sorozatu befektetési jegyeket bocsat ki.

1.13. A Dbefektetési
alap elsédleges

Az Alap ingatlanalap.




eszkozkategdria
tipusa (értékpapir-
vagy ingatlanalap)

1.14. Annak
feltiintetése, ha a
befektetési alap
t6kéjének

megdvasara, illetve a
hozamra  vonatkozé
igéretet  hitelintézet

altal vallalt garancia
vagy kezesi biztositas
biztositja (t6ke-,
illetve hozamgarancia)
vagy azt a befektetési
alap részletes
befektetési politikaja
tdmasztja ald (t6ke-,
illetve
hozamvédelem); az
ennek feltételeit a
kezelési szabalyzatban
részletesen
tartalmazé pont
megjelolése

A befektetési alap a t6ke megodvasara, illetve a hozamra vonatkozd igéretet (tGke-, illetve
hozamvédelem) nem tesz, illetve a t6ke megdvasara, illetve a hozamra vonatkozo garanciat (t6ke-,

illetve hozamgarancia) nem vallal.

2. A befektetési alapra
vonatkozé egyéb
alapinformacidk

Potencialis
befektet6 tipusa

Lehetséges befektetGk kore szakmai és lakossagi
befekteték egyarant. Az Alap belépési korlattal
rendelkezik, az egy befektet§ altal befektethetd
minimalis kezd6 befektetés tizmillio forint.

célja/igénye

Potencialis Tajékozott befektetd, akinek magas szintli ismerete
befektetd van a befektetési alapok befektetési jegyibe vald
tapasztalata befektetésben, valamint az ingatlanpiac
ismerete mikddésében
Potencialis Nem varja el a t6ke-vagy hozamgaranciat, illetve a
befektet6 t6ke- vagy hozamvédelmet, tovabba képes viselni a
veszteségvisel6 befektetett Osszeg akar 25 %-os végleges
képessége elvesztését is.
Potencialis Magas, azaz akar hosszabb id6tavon is képes viselni
befektetd a befektetési jegyek értékének akar jelentds
kockazattiirése mérték( csokkenését.
Magyarorszagi ingatlanokba /
ingatlantarsasagokba / ingatlan befektetési
Potencialis alapokba valé befektetés atjan, akar magas
befektet6é kockazat felvallalasa mellett, a befekteték a

futamidé alatt, a jegybanki kamatokat és az
allampapir hozamokat is meghaladé hozamot
érjenek el.

tartasi id6szak

Minimum javasolt

lejaratig

Lejarat

2033. augusztus 31. (az alap zartvégd)




A befektetési jegyek zart végli alap altal kibocsatott
befektetési jegyek, azaz azokat a Befektets az Alap
futamideje alatt nem valthatja vissza. Az Alapkezel6
jogosult ugyanakkor a Befektetének az Alap
futamideje alatt is eseti jelleggel visszavaltasi
lehet6séget biztositani.

Lejarat el6tti
lezarasi lehet6ség

Személyek, amely
szamara a termék
nem megfelel6
(negativ célpiac)
Forgalmazasi
csatorna

Az Alap belépési korlatjat nem teljesit6 befektet6k.

Nincs megkotés.

3. A befektetési
alapkezelésre,
tovdbba a befektetési
jegyek forgalomba
hozatalara és
forgalmazasara
vonatkozd, valamint
az alap és a befektet6
kozotti jogviszonyt
szabdlyozo
jogszabalyok
felsorolasa

2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrél, valamint egyes pénziigyi
targyu torvények médositasardl (tovabbiakban: Kbftv.),

a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. torvény (a tovabbiakban: Tpt.),

2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrdl és drutbzsdei szolgdltatdkrol, valamint
az altaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl (tovabbiakban: Bszt.),

2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrél (tovabbiakban: Ptk.),

1991. évi XLIX. torvény a csGdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrdl (tovabbiakban: Cstv.),

1995. évi CXVII. térvény a személyi jovedelemadoérdl (a tovabbiakban: Szja tv.),

Az dllamhaztartas egyensulyat javito kiilonadordl és jaradékrdl szold 2006. évi LIX. torvény (a
tovabbiakban: Kiilonadé torvény),

78/2014 (lIl.14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl (a tovabbiakban: Kbftv. Vhr.),

A Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazason alapulé rendelete a 2011/61/EU
eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az altalanos mikodési feltételek, a
letétkezeldk, a t6keattétel, az atlathatosag és a felligyelet tekintetében torténd kiegészitésérdl
(a tovabbiakban: ABAK-rendelet),

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2015. november 25-i 2015/2365/EU rendelete az értékpapir-
finanszirozasi Ugyletek és az Gjrafelhaszndlas atlathatosagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet
modositasarodl (a tovabbiakban: SFTR rendelet),

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017. junius 14-i 2017/1129 rendelete az értékpapirokra
vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabdlyozott piacra torténd
bevezetésekor kdzzéteendd tdjékoztatordl és a 2003/71/EK irdnyelv hatalyon kivil helyezésérdl
(a tovabbiakban: Prospektus Rendelet)

az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek a tdjékoztatd dsszefoglaldjaban
szereplé kiemelt pénzigyi informdcidkra, a tajékoztatdok kozzétételére és besoroldsdra, az
értékpapirrekldmokra, a tajékoztatd kiegészitéseire és az iratkildési portdlra vonatkozé
szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 382/2014/EU
és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapulé bizottsagi rendeletnek a hatalyon kivil helyezésérdl
sz6l6 (EU) 2019/979 felhatalmazdson alapulé 2019. marcius 14-i bizottsagi rendeletet (a
tovabbiakban: a Bizottsag (EU) 2019/979) felhatalmazason alapulé rendelete)

a Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé rendelete

az alternativ befektetési alapkezel6krél, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv,
tovabba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet mddositasardl sz6l6 Eurdpai Parlament
és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU iranyelvet (a tovabbiakban: ABAK iranyelv)

a Kormany 284/2001. (XII.26.) rendelete a dematerializalt értékpapir elallitdsanak és
tovabbitasanak mddjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla, kézponti
értékpapirszamla és az ligyfélszamla megnyitdsanak és vezetésének szabalyairdl,

a Magyar Nemzeti Bankrél sz6l6 2013. évi CXXXIX. torvény,




= a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény,

= a befektetési alapok éves beszamolo készitési és
sajatossagairdl sz616 2015/2000. (XI1.11.) korm. rendelet,

= Minden, a kezelési szabalyzat alapjan |étrejové jogviszonyban, igy kiilondsen a befektetési jegyek

konyvvezetési kotelezettségeinek

forgalmazdsat szabdlyozd jog- és egyéb nyilatkozatokban, szerz6désekben nem szabalyozott
kérdések tekintetében az alap Kezelési Szabalyzata, valamint az e pontban felsorolt jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddak.

A fenti felsorolds nem taxativ jellegd, igy a fentieken kivil vannak olyan jogszabalyok, amelyek a
befektetési alapkezelést, tovabba a befektetési jegyek forgalomba hozataladt és forgalmazdsat,
valamint az alap és a befektetd kozotti jogviszonyt szabalyozzak.

A befektetési alapkezeléssel kapcsolatos azon kérdésekben, melyeket sem a Tajékoztatd, sem a
Kezelési Szabdlyzat nem szabalyoz, az esettél fliggéen az Alapkezel6 vagy a Forgalmazd hatdlyos
Uzletszabalyzata irdnyadd. Az elébbiek rendelkezései nem &llhatnak ellentétben a Kbftv., és a
T6kepiaci torvény feltétlen alkalmazast kivand rendelkezéseivel. Az el6bbiek dltal nem szabalyozott
kérdésekben a Kbftv.,, a T&kepiaci torvény és mads, értekpapirral kapcsolatos jogszabalyok
iranyaddak.

4, A befektetés
legfontosabb jogi
kovetkezményeinek
leirdsa, beleértve a
joghatdsagra, az
alkalmazandé jogra és
barmilyen olyan jogi
eszkdz meglétére vagy
hidanyara  vonatkozé
informaciokat,

amelyek az  ABA
letelepedése szerinti
orszagban hozott

itéletek elismerésérdl
és végrehajtasardl
rendelkeznek;

A befektetési jegyek zart végl alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a Befektet6 az
Alap futamideje alatt nem valthatja vissza. Az Alapkezel6 jogosult ugyanakkor a Befektetének az
Alap futamideje alatt is eseti jelleggel tovabbi jegyzési, illetve visszavaltasi lehetGséget biztositani.

A jegyzés, illetve az
értékpapirszamlaval
Szamlavezetd).

esetlegesen biztositott visszavaltdas feltétele,
rendelkezzen egy altala valasztott szamlavezeténél

hogy a Befektetd
(a tovabbiakban:

Az értékpapirszamla megnyitdsara és vezetésére a Szamlavezetd vonatkozé Uzletszabalyzatanak, a
jegyzési és visszavasarlasi megbizdsok befogadasara és teljesitésére a Forgalmazd vonatkozd
Uzletszabdlyzatanak rendelkezései, valamint az abban meghatdrozott orszdg jogszabdlyai az
irdnyadoak.

Jelen Kezelési Szabalyzat kiadasakor a Forgalmazé vonatkozé Uzletszabélyzata alapjan a vételi,
visszavasarlasi megbizasokra magyar jog az iranyadd, amely azonos a jelen Alapra vonatkozéan
alkalmazando joggal.

Az Alap és a Befektet6 kozott felmeril6 vitas kérdéseket az Alap elsGsorban peren kivil, az érintett
felek érdekeire tekintettel igyekszik rendezni, torekedve a jogvita peren kivili rendezésére.
Amennyiben az Alap és a Befektet6 kozott felmeriilt vitas kérdések peren kivili rendezése nem jart
eredménnyel, Ugy a jogvita rendezésére a polgdri perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. torvény
rendelkezései az iranyaddak. Ennek megfelel6en, az Alap mikodésével kapcsolatban felmeriild
jogvitak peres Gton torténd rendezésére a magyar birésagok rendelkeznek hataskorrel.

Az alapkezel6 és a befektetSk kozotti jogviszonyt a vonatkozd jogszabalyok mellett jelen kezelési
szabadlyzat szabdlyozza. A befektet6k jogait a jelen kezelési szabdlyzat 19. pontja tartalmazza.

Jelen kezelési szabdlyzatra a magyar jog rendelkezései irdnyaddak azzal, hogy teljesitési helynek
Magyarorszag tekintend6. Jogvita esetén — erre vonatkozd eltérd, kotelezGen alkalmazandé
jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé magyar (rendes)
birésagok jarnak el.

Magyar birdsag fGszabaly szerint eljarhat minden Ggyben, amennyiben az alperes lakdhelye vagy
szokdsos tartdzkodasi helye, jogi személy (jogi személyiség nélkili gazdasagi tarsasag) esetében
székhelye belfoldon van. Tébb alperes egylttes perlése esetén magyar birdsag eljarhat valamennyi
alperessel szemben, amennyiben legaldbb az alperesek egyikének lakdhelye (székhelye) vagy
szokdsos tartdzkodasi helye belféldon van, feltéve, hogy a per targya olyan kozos jog, illetéleg olyan
kozos kotelezettség, amely csak egységesen donthet6 el, vagy ha a perben hozott dontés
valamennyi alperesre a perben valo részvétel nélkil is kiterjedne, illet6leg ha a perbeli kbvetelések
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ugyanazon jogviszonybdl erednek. Szerz6déssel Osszefliggé jogvitak esetében eljarhat magyar
birésag akkor is, ha a teljesités helye belfoldén van.

A Magyarorszagon hozott birésagi itéletek kilfoldon torténé végrehajtasa (kozosségi szinten)
torténhet Un. eurdpai végrehajthatd okirat Magyarorszagon torténé beszerzésével (amely azonban
csak nem vitatott kovetelésekre adhatd ki, és csak az egyéb feltételek teljeslilése esetén) a
805/2004/EK rendelet figyelembevételével, vagy a polgari és kereskedelmi (igyekben a
joghatdsagrdl, valamint a hatdrozatok elismerésérdl és végrehajtasarol sz616 2000. december 22-i
44/2001/EK tanacsi rendeletben elGirt végrehajthatdva nyilvanitasi eljaras alapjan, amely eljarast
abban a tagdllamban kell eszkdzo6Ini, amelyben a végrehajtast kérik.

A végrehajtasra nem kozosségi szinten attol fliggben keriilhet sor, hogy Magyarorszag és az érintett,
nem kozosségi allam kozott e kérben all-e fenn jogsegélyegyezmény vagy viszonossag.

Il. A befektetési
jegyre vonatkozo
informacidk
(sorozatonként)

5. A befektetési
ISIN azonositdja

jegy

»A” sorozat: HUO000725510

6. A befektetési
névértéke

jesy

1Ft

7. A befektetési
devizaneme

jesy

Forint

8. A befektetési jegy
el6allitdsanak madja,
a kibocsatasra,
értékesitésre
vonatkozé
informacidk

Az alap befektetési jegyei névre szold, dematerializalt értékpapirként kerilnek kibocsatasra. A
dematerializalt befektetési jegyek elGallitdsara a Tpt. 7. § - 9. §-ai és a 284/2001. (XII.26.) Korm.
rendelet a dematerializalt értékpapir el6allitdsanak és tovabbitdsanak mddjardl és biztonsagi
szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla, kodzponti értékpapirszamla és az Ugyfélszamla
megnyitdsanak és vezetésének szabalyairdl vonatkoznak.

A befektetési jegyek kibocsatdsara és forgalombahozatalara vonatkozé részletes szabalyokat IX.
fejezet pontjai tartalmazzak.

A befektetési jegyek zart végl alap altal kibocsatott befektetési jegyek, azaz azokat a befektet6 az
alap futamideje alatt nem valthatja vissza. Az alapkezel& jogosult ugyanakkor a befektetének az alap
futamideje alatt is eseti jelleggel visszavaltasi lehetGséget biztositani.

9. A befektetési jegyre
vonatkozé tulajdonjog
igazoldsanak és
nyilvantartasanak
maddja

A befektetési jegyek az Szamlavezetdnél a befektetd szamdra nyitott és vezetett értékpapirszamlan
keriilnek jévairasra és nyilvantartasra. A befektet6 befektetési jegyek feletti tulajdonjogat a
Szamlavezet6 altal kiallitott szamlakivonat igazolja.

10. A befektetének a
befektetési jegy Aaltal

biztositott jogai,
annak leirdsa, hogy az
ABAK hogyan
biztositja a
befektetSkkel valé
tisztességes

banasmadot, és

amennyiben valamely
befektetd kivételezett
banasmaddban

részesill, vagy erre
jogot szerez, a
kivételezett
banasmad
kivételezett
bandsmaddban

leirdsa, a

A Befektetési jegyek tulajdonosai jogosultak:

- az altaluk vasarolt Befektetési jegyek felett szabadon rendelkezni,

- az alap futamidejének lejaratakor, vagy az alap egyéb okbdl torténé megsziinését kovetben az alap
feloszthatd t6kéjébdl a tulajdonolt befektetési jegyek névértéke aranydnak megfeleld mértékben
torténd részesedésre, illetve amennyiben az alap negativ sajat t6kével rendelkezik, a befektetd,
mint hitelezd koveteléseit a Cstv. elGirasai szerinti sorrendben, a rendelkezésre allé 6sszeg erejéig
kell kiegyenliteni,

- az Alap Tajékoztatdjanak egy nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

- az Alap Kiemelt BefektetGi Informacidjat téritésmentesen megkapni,

- az Alap megsz(inése esetén a koltségekkel csokkentett vagyonbdl a befektetési jegyei névértéke
aranyanak megfelelé mértékben valo részesedéshez.

- az Alap rendszeres és rendkivili tajékoztatasait megismerni az Alap Kozzétételi helyein vald
megjelenés Utjan, ezek nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

- a jogszabalyokban, igy kilénosen a Kbftv.-ben foglalt egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezel6 a befektet6kkel vald tisztességes banasmddot akként biztositja, hogy valamennyi
befektetd jegyzési, illetve esetlegesen biztositott eladasi megbizadsat azonos feltételek szerint, a
jelen kezelési szabalyzatban meghatarozott médon kezeli, ill. a befektet6ket azonos jogok illetik,
azonos tartalommal. Ennek megfelelGen az alap egyetlen befektetGje sem részesil kivételezett




részesilé
befektetStipusok
azonositasa, valamint
adott esetben ezek az
ABA-hoz vagy az
ABAK-hoz f(iz6d6 jogi
és gazdasagi
kot6désének leirasa;
az adott targykorre
vonatkozé egyéb
informacidk

bandsmaddban a tobbi befektetével szemben.

Nem minGsil az egyenld elbanas elvének megsértésének az, ha az Alapkezel6 — a kollektiv
befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet
38.§ (1) bekezdés szerinti felhatalmazassal élve — nem pénzbeli hozzdajarulas (ingatlanapport) Gtjan
biztosit jegyzési lehet8séget, és annak keretében az adott jegyzési eljarasban kizarélag az adott
apporttdrgy tulajdonosai szamdra nyilik lehet8ség a jegyzési megbizdsok megaddsara. Az
apporttargyak korét az Alapkezeld sajat hataskoérben jogosult meghatarozni.

lll. A befektetési alap
befektetési politikaja

és céljai, azon
eljarasok leirasa,
amelyekkel a
befektetési politika és
stratégia

modosithaté, ezen

beliil kiilonosen:

11. A befektetési alap
befektetési céljainak,
specializaciéjanak

leirdsa, feltiintetve a

pénzigyi célokat is
(pl.:  t6kendvekedés
vagy jovedelem,

foldrajzi vagy ipardgi
specifikacid)

Az Alapkezel6 az alapot els6sorban magyarorszagi ingatlanokba, illetve ingatlan befektetési
alapokba fektet6 befektetési alapként kivanja kezelni. Az Alapkezel6 elsGdleges célja, hogy a
befektetési lehet6ségek hozammal aranyos kockazati szintje mellett a Befektet6k a futamidé alatt
a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladé hozamot érjenek el.

Felhivjuk a BefektetGk figyelmét, hogy az Alap zartkorlen forgalomba hozott ingatlan befektetési
alap kollektiv befektetési értékpapirjaiba is befektethet.

Az Alapkezel6 nem toérekszik az Alap kozvetlen ingatlanbefektetéseinek diverzifikdlasara, amely
kiemelt kockdazatot jelenthet. Fennall a lehet&sége, hogy az Alap kdzvetlen ingatlan portéfélidja
alacsony darabszamu befektetési eszkozbdl all (alacsony diverzifikacid), vagy akar huzamosabb ideig
is egyetlen befektetési eszkozbdl all (diverzifikacio teljes hianya).

Az Alapot azoknak ajanljuk, akik alapvet6en ingatlan befektetési alapokon keresztiil szeretnének
részesedni dontéen a hazai ingatlan piacon elérhet6 hozamokbdl, melynek mértéke — az
Alapkezel varakozasa szerint — jelent6sen meghaladhatja az azonos id6tavu allampapir-
befektetések hozamat.

Minimalisan ajanlott id6tav: lejaratig

12. Befektetési
stratégia, a
befektetési alap céljai
megvaldsitasanak
eszkozei

Az Alapkezeld a téle elvarhaté maximalis gondossaggal, sajat belatasa és dontése alapjan, a hatalyos
jogszabdlyok és a jelen kezelési szabalyzatban meghatdrozott korldtozasok betartdsa mellett
alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi médjat.

Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkozeibdl ingatlanokat és ingatlan befektetési alapok befektetési
jegyeit vasarol, a t6ke nem ingatlanokba fektetett részét pedig a jelen kezelési szabalyzatban
meghatarozott pénzeszkozokben tarthatja, illetve pénziigyi eszkozokbe fekteti be. Az Alap
zartkorlen forgalomba hozott ingatlan befektetési alap kollektiv befektetési értékpapirjaiba is
befektethet.

Az alap kozvetlen ingatlanbefektetéseit Magyarorszagon kivanja megvaldsitani. Az Alap
portfélidjaba kizardlag Magyarorszagon kibocsatott ingatlan befektetési jegyek kerllhetnek.

Az Alapkezel6 az Alap portfélidjdba hozamtermeld, illetve értéknovekedési céllal kivalasztott
ingatlanokat egyarant vasarolhat.

Az ingatlanportfélié hozamtermelési célu bGvitése soran az elsGdleges kritérium a beszerzéskor
(fejlesztéskor) elvart kockazattal ardnyos jovébeni hozam. Az egyedi ingatlanok kivalasztasanal a
hozam és kockazat viszonya a meghatdrozd. Ebben az esetben az Alapkezel§ altal megvasarolt
ingatlanok egy része hosszu tavu bérbeadassal keriil hasznositasra, emiatt a bérli mixre, illetve a
bérbeadasi szerz6désekre az Alapkezel6 kiemelt hangsulyt helyez. A befektetési célként felmerilé
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ingatlanbefektetési alapok esetén elsGdleges cél az elérheté hozam maximalizalasa.

Az értéknovekedési céllal kivalasztott ingatlanok esetén az értéknovekedés forrasa szarmazhat a
tranzakcid kedvez6 drazasabol, esetleges értéknovel6 feldjitdsi munkalatok elvégzésébdl és az ezt
kovetd hasznositasbol, sikeres bérleti tranzakciok révén elért értéknovekedésbdl, illetve a varhato
ingatlanpiaci fejl6dési trendekbdl, dremelkedésbdl. Ebben az esetben az Alapkezel6 az Alap
vagyonanak egy részét olyan ingatlanokba fekteti, amelyek esetében jelent8s értéknovekedés
valdszinUsithetd.

,,,,,

stratégiai gondolkodast helyezi el6térbe. Befektetéseinél figyelembe veszi Magyarorszag terileti-,
népességi-, kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket befolydsold sajatossagait, ezek
kdzép- és hosszu tavu varhaté valtozasait. A dontéseknél a fliggetlenségre és az objektivitdsra
torekszik. A befektetések kivalasztasakor a lehetd legszélesebb adatbazisbdl, kiterjedt kapcsolati
korrel kivan dolgozni. A tervezd, kivitelezd, ingatlanforgalmazé stb. partnerek kivalasztasanal az
Alapkezel nem csupdan az adott cég képességeit veszi figyelembe, hanem az elemzési- és hattér
tdmogatasi képességiiket is, amelyek segithetik az AlapkezelSt abban, hogy megfelelé dontéseket
hozzon.

Az Alap esetén referenciahozam kikétésére nem kerdl sor.

Az Alap befektetései kdzott az alabbi, zart korben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkozeinek 20%-at, azonban egyik alap esetén sem haladhatja meg az Alap
eszkozeinek 40%-at: EDITUS |Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalap, Profund
Investments Ingatlanfejleszt6 Alap, Thematic Properties Ingatlanalap, EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja, VCRD Zartkor( Ingatlan Befektetési Alap.

A felsorolt alapok befektetési politikajat, valamint dijait és koltségeit részletesen bemutatja a
Kezelési szabalyzat Il. szamu melléklete.

13. Azon
eszkozkategdridk
megjeldlése,

amelyekbe a
befektetési alap
befektethet, kulon
utalassal arra
vonatkozéan, hogy a
befektetési alap
szamara
engedélyezett-e a
szarmaztatott

Ugyletek alkalmazasa

Az Alap a Kbftv. Vhr. 41. § (4) szerint kizarolag fedezeti célbdl kothet szarmaztatott tgyletet.
Az Alap kizdrdlag az aldbbiakban megjel6lt befektetési eszk6zokbe fektethet be:
a) Pénzpiaci eszkdzok:
= |atra sz616 és lekotott HUF, illetve deviza bankbetét;
= lekotott HUF, illetve deviza bankbetét;
b) Allampapirok, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok:
= Magyarorszag, illetve az EGT vagy az OECD tagdllama 4ltal kibocsatott vagy garantalt
allampapir, igy tobbek kozott diszkont-kincstarjegyek, kamatozd kincstarjegyek, fix
kamatozasu allamkotvények, valtozé kamatozasu allamkotvények;
= nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapir;
= Magyarorszagon székhellyel rendelkez6 jelzdlog-hitelintézet altal kibocsatott
jelzaloglevelek;
9) Kollektiv befektetési értékpapirok (nyilvanos és zartkorl egyardnt):
= az Alapkezel§ altal kezelt mdsik ingatlanalap altal kibocsatott kollektiv befektetési
értékpapir;
= ingatlanokba fektet6 kollektiv befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési
értékpapir;
= az Alapkezeld vagy mas befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir
d) Szarmaztatott Ugyletek:
= fedezeti szarmaztatott lgylet (devizadrfolyamhoz kotott ingatlaniigyletekbdl befolyd
bevételek, az ingatlanligyletekhez kapcsolédd kiadasok arfolyamkockazatanak, és a
devizaban nyilvantartott vagy kibocsatott bdarmely portfolié elem, tovdbba a
hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockdazatainak fedezése céljabdl kotott);
e) Ingatlanok:
= jovedelem-termel§ céllal vasarolt (illetve fejlesztett vagy megfejlesztendd) ingatlanok;
= tGkenodvekedési céllal vasarolt ingatlanok;
f) Ingatlantarsasagi részesedés;

Q) Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értéki jogok;
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h) Azon ingdsagok, amelyek

az adott

ingatlan

rendeltetésszer(

hasznélatahoz,

Gzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz szlikségesek vagy azt el6segitik.
1) Szabdlyozott piacra bevezetett egyéb atruhazhato értékpapir

14. Az
portfolidelemek
maximalis,
minimalis
tervezett ardnya

egyes

illetve
vagy

Az egyes eszkozfajtak minimalis, maximalis és tervezett aranya a portfdélion belil az alap nettd

eszkozértékéhez viszonyitva

Eszkozkategéria Minimalis Tervezett Maximalis
részarany részardny | részarany

Pénzpiaci eszkdz6k 0% 10% 100%

Allampapirok, 0% 10% 100%

hitelviszonyt

megtestesité

értékpapirok

Kollektiv befektetési | 0% 80% 99%

értékpapirok

Ingatlanok 0% 20% 100%

Ingatlantarsasagi 0% 0% 100%

részesedés

Ingatlanhoz kapcsolédd | 0% 0% 100%

vagyoni értékd jogok

Azon ingdsagok, melyek | 0% 0% 100%

az adott ingatlan

rendeltetésszer(

hasznalatdhoz,

Uzemeltetéséhez vagy

épségben tartdsahoz

szlikségesek vagy azt

el6segitik

Szabalyozott piacra | 0% 0% 20%

bevezetett egyéb

atruhdazhatd értékpapir

Az Alap az alabbiakban felsorolt intézménnyel szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott
atruhdzhatd értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe torténd befektetésekbdl, az adott
intézménynél elhelyezett betétekbdl eredé Osszevont kockdzati kitettsége meghaladhatja a
befektetési alap eszkdzeinek 20 szazalékat:

Bank Zrt.

Intézmény neve Székhelye
OTP BANK Nyrt. 1051 Bp. Nador u. 16
K&H Bank Zrt. 1095 Bp. Lechner Odén fasor 9.
Budapest Bank Zrt. 1138 Bp. V4ci at 193.
Raiffeisen Bank Zrt. 1054 Bp. Akadémia u. 6.
ERSTE Bank Zrt. 1138 Bp. Népfiirdé u. 24-26.
CIB Bank Zrt. 1027 Bp. Medve u. 4-14.
MKB Bank Nyrt. 1056 Bp. V4ci utca 38.
MTB Magyar Takarékszovetkezeti 1122 Bp. Pethényi koz 10.

ING Bank N.V. Magyarorszagi
Fidktelepe

1068 Bp.

Dézsa Gyorgy ut 84/B

Magyar Nemzeti Bank

1054 Budapest, Szabadsag tér 9.

Mivel az Alap egy

adott intézménnyel
szembeni, az adott
intézmény altal
kibocsatott
atruhazhaté
értékpapirokba vagy
pénzpiaci

eszkozokbe torténd
befektetésekbdl, az
adott intézménynél

elhelyezett
betétekbdl, eredd
Osszevont kockazati

kitettsége meghaladhatja a befektetési alap eszkézeinek 20 szazalékat, ezért felhivjuk a Befektet6k
figyelmét arra, hogy fennall annak a veszélye, hogy a partner nem teljesiti, vagy nem tudja teljesiteni

az lgylet soran a

kotelezettségeit.

A fentiekre tekintettel

intézmény esetleges




fizetésképtelensége az Alap eszkozei értékének jelentés csdkkenéséhez, vagy szélséséges esetben
az Alap megsz(inéséhez vezethet.

Az Alap befektetései kdzott az alabbi, zart korben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkdzeinek 20%-3at, azonban egyik alap esetén sem haladhatja meg az Alap
eszkdzeinek 40%-at: EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalap, Profund
Investments Ingatlanfejleszt6 Alap, Thematic Properties Ingatlanalap, EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja, VCRD Zartkord Ingatlan Befektetési Alap.

Az Alap 20%-ot meghaladd mértében csak olyan kollektiv befektetési formaba fektethet, amely
befektetési politikajat tekintve kozvetlen vagy kozvetett mddon valdsit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy befektetési politikaja szerint kizardlag likvid eszkdzokbe fektet.

Ezen befektetési jegyek arfolyamanak valtozasa jelent6sen befolydsolhatja az Alap befektetési
jegyeinek arfolyamat, ezdltal az Alap teljesitményét. Fenndll a lehet6sége annak, hogy a
befektetések kozott szerepld alap a teljes sajat tékéjét elvesziti, ami szélsGséges esetben az Alap
megszlinéséhez vezethet. A felsorolt alapok befektetési politikdjat részletesen bemutatja a Kezelési
Szabdlyzat Il. szamu melléklete.

15. A befektetési
politika minden
esetleges korlatozasa,
valamint barmely
olyan technika, eszkoz
vagy hitelfelvételi
jogositvany, amely a
befektetési alap
kezeléséhez
felhasznalhato,
ideértve a t6keattétel
alkalmazdsara,
korlatozasara, a
garancidk és eszkdzok
ujbdli felhaszndlasara
vonatkozé
megallapodasokat és

az alkalmazhatdé
t6keattétel

legnagyobb mértékét,
utalva arra, hogy ABA
esetében az éves és

féléves jelentés
tartalmazza a 6.
melléklet XlI.

pontjanak megfelel6
informacidkat

A befektetési politika korlatozasa
Az Alap zartvégl alap, a likvid eszkozei vonatkozasaban nincs jogszabalyban meghatarozott
minimum limit.

Az Alap portfélidjdban 1év6, épitési tevékenység alatt allé ingatlanok értékének aranya nem
haladhatja meg az Alap nettd eszkdzértékének 35 %-at.

Az Alap a nettod eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehet6 ingatlanok, ingatlan beruhazasok
Osszértékének 60 szazalékdig vehet fel koélcsont ingatlanfinanszirozds, ingatlan-beruhazas
finanszirozasa és likvid eszkoz biztositasa céljabdl.

A kezelési szabalyzat 18. pontjdban meghatarozott kolcson, tovdabba minden egyéb, az Alap
befektetési politikdjanak megfelel6 lgylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak
megfeleld ligylet megvaldsitdsa céljabdl az Alap a tulajdonaban Iévé ingatlant megterhelheti, arra
és ingatlantarsasdgbeli részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az
ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesité értékpapirra dévadékot alapithat, vételi jogot
engedhet.

Az Alap a Kbftv. Vhr. 43. § (1) a) szerinti belépési korlattal rendelkezé nyilvanos ingatlanalap, ezért
kollektiv befektetési forma altal zartkorlien forgalomba hozott kollektiv befektetési értékpapirokba
is befektethet, tovabba kezelési szabdlyzata a Kbftv. Vhr. 41. §-ban szabdlyozottaktdl eltéréen is
meghatarozhatja az egyes eszk6zok dsszes eszkdzon beliili maximalis aranyat. Az Alap befektetési
politika szerinti céljainak megvaldsitdsa érdekében a kollektiv befektetési értékpapirok eszkozsor
tekintetében él az eltérés lehet&ségével. A zartkorl ingatlan befektetési alapok akar 99%-ot eléré
részaranyaval az Alapkezels célja a diverzifikacio kdzvetett modon torténd novelése.

A befektetési politika minden egyéb korlatozdsa tekintetében a Kbftv. Vhr. rendelkezései az
irdnyadoak.

T6keattétel

Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért tGkeattételt csak az altaldnos befektetési
szabalyok figyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott (igyletek
figyelembevételével szamitott - teljes nettdsitott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a nettd
eszkozértékének a kétszeresét.

Az Alap t6keattétele szarmaztatott tgyletek, illetve hitelfelvétel utjan novelhetd.
Fedezetlen ligyletek

Az Alap nem kothet fedezetlen eladasi tgyleteket, vagyis az Alap nem adhat el olyan eszkozt, amely
nincs a tulajdonaban.
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Szarmaztatott ligyletekhez kapcsol6dé 6vadéknyuijtas
Az Alap jogosult az eszkozei terhére a partnereivel kotott szarmaztatott ligyleteihez miatt dvadékot
nyujtani. Az Alap nem teljesitése esetén a partner jogosult az dvadékba helyezett pénzbél vagy
értékpapirbdl kielégiteni az Alappal szemben fennallé kdvetelését.
Pénz 6vadékba helyezése esetén az dvadék a partnernél az Alap nevére nyitott bankszamlan kertl
elhelyezésre.
Ertékpapir 6vadékba helyezése esetén az értékpapir az Alap letétkezel6jénél az Alap nevére nyitott
szamlan kerul elhelyezésre vagy a KELER-nél kedvezményezetti zarolds utjan keril az Alap
letétkezel6jének KELER szamlajara zaroldsra. Az 6vadékba adott értékpapir tulajdonjoga nem szall
at az o6vadék kedvezményezettjére. Az 6vadékba adads futamideje alatt az értékpapirokban
megtestesitett és azzal kapcsolatos jogokat tovabbra is az Alap gyakorolja.
A befektetési korlatoknak valé megfelelés szempontjabdl az egyes eszkdzok 6sszes eszkdzon beliili
aranydnak szamitasakor figyelembe kell venni az Alap altal dvadékba adott pénzeszkdzoket és
értékpapirokat.
Az 6vadéki zarolds id6tartama:

- pénz o6vadékba helyezése esetén a szarmaztatott Ugylet lezarasdig (beleértve a

szarmaztatott Ugylet tovabbkotését (gorgetését) is)
- értékpapir évadékba helyezése esetén hatarozatlan id6tartam.

Pénzkolcson nydjtasa
Az Alap —a 23. pont szerinti kivétellel - nem nyujthat pénzkélcsont, nem vdllalhat kezességet. Ez a
tilalom nem vonatkozik a maradéktalanul még ki nem fizetett pénziigyi eszk6zok vasarlasara.

Az Alap éves jelentése tartalmazza
- az Alap nevében alkalmazhaté t6keattétel mértékében bekdvetkezd valtozasok;

- biztositék vagy t6keattételi megallapodas értelmében nyujtott garancidak ujbdli felhasznalasi
joga;
- az Alap dltal alkalmazott t6keattétel teljes 6sszege.

16. A portfolié
devizalis kitettsége

Az Alap Ft-ban denomindlt eszkdzok mellett barmilyen devizdban kibocsatott eszkdzt is
megvdsarolhat.

Az alap a devizdban denominalt eszkdzok devizakockdzatanak fedezésére fedezeti
szarmaztatott Ggyleteket kéthet.

célu

17. Ha a t6ke-, illetve
hozamigéret a
befektetési alap
befektetési
politikajaval van
alatamasztva, akkor a
mogottes  tervezett
tranzakciok leirasa

Nem alkalmazandé.

18. Hitelfelvételi
szabdlyok

Az Alap hitelfelvétele:

Az Alap a jelen Kezelési Szabalyzatban foglalt feltételekkel ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas
finanszirozasa és likvid eszk6z biztositasa céljabdl kolcsont vehet fel. A nettd hitel Gsszege
(finanszirozas céljabdl lehivott hitelosszegek teljes 6sszege csokkentve az évadékként elhelyezett
Osszegekkel) az Alap nettd eszkozértékének szamitdskor figyelembe vehet6 ingatlanok, ingatlan
beruhdzasok 0Osszértékének 60%-ig terjedhet. Az ingatlantdrsasagi részesedéssel rendelkezé
ingatlanalapnak a kolcson felvételi limit szamitasakor figyelembe kell venni az ingatlanalap
részesedésével mikods ingatlantarsasdag altal felvett kolcsont is az ingatlanalap
ingatlantarsasagban vald részesedése aranyaban, kivéve, ha azt az ingatlanalap nyujtotta az
ingatlantarsasagnak.

Az Alap altal felvett kélcson, tovabba minden egyéb, az alap befektetési politikajanak megfeleld
ligylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak megfelel§ Gigylet megvaldsitasa céljabadl
az Alap a tulajdondban lévé ingatlant megterhelheti, arra és ingatlantarsasagbeli részesedésére
jelzalogjogot, vételi jogot alapithat, ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogot, elidegenitési és
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terhelési tilalmat, illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesit6 értékpapirra dvadékot
alapithat, vételi jogot engedhet. Az Alap a fentiek szerinti kdlcson, tovabba minden egyéb, az Alap
befektetési politikajanak megfelel6 lgylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak
megfeleld Ugylet megvaldsitasa céljabdl az Alap a tulajdondban [évé ingatlan elidegenitésébdl,
hasznositasdbdl, vagyonbiztositasabol szarmazd kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-
kdvetelésén dvadéki jogot alapithat.

Az Alap koétvényt, mas hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirt nem bocsathat ki.

19. Azon
értékpapirokat

kibocsato vagy
garantalé allamok,

onkormanyzatok vagy
nemzetkozi

szervezetek,
amelyeknek az
értékpapirjaiba az
alap eszkozeinek tébb
mint 35 szazalékat
fekteti

Az Alap eszkozeinek tobb mint 35 szazalékat fektetheti a magyar, EGT vagy OECD allam Altal
kibocsatott vagy garantalt allampapirokba, illetve a Magyar Nemzeti Bank (1054 Budapest,
Szabadsag tér 9.) altal kibocsatott értékpapirokba.

20. A leképezett index
bemutatdsa és az
egyes  értékpapirok
indexbeli sulyatdél valé
eltérésének maximalis

Nem alkalmazandd.

nagysaga

21. Azon befektetési | Az Alap befektetései kozott az alabbi, zart korben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
alap befektetési | meghaladhatja az Alap eszkozeinek 20%-at, azonban egyik alap esetén sem haladhatja meg az Alap
politikaja, amelybe a | eszkozeinek 40%-at: EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté6 Részalap, Profund
befektetési alapba | Investments Ingatlanfejleszté Alap, Thematic Properties Ingatlanalap, EDITUS Ingatlanalap Danubio
fektet6  befektetési | Ingatlanfejleszté Részalapja, VCRD Zartkord Ingatlan Befektetési Alap.

alap eszkdzeinek | A felsorolt alapok befektetési politikajat részletesen bemutatja a Kezelési Szabalyzat Il. szamu
legaldbb 20 szazalékat | melléklete.

meghaladd

mértékben kivan

befektetni

22. A cél-AEKBV, | Nem alkalmazandé.

illetve részalapjanak

megnevezése, a cél-
ABA  megnevezése,
letelepedésére
vonatkozé
informacidk

23. Az adott
targykorre vonatkozo
egyéb informaciok, igy
pl. a mogottes alapok
letelepedésére
vonatkozé
informaciok,
amennyiben az ABA
alapok alapja

Az Alapkezel6 az Alap portfolidjaban 1év6 eszkdzoket — a 18. pontban és a kévetkezékben felsorolt
eseteket kivéve - zalogjoggal vagy egyéb mddon nem terhelheti meg. Ezen szabaly alél — a 18.
pontban foglaltakon tul — kivételek a kovetkezG6k:

Az Alapkezel6 az Alap a halasztott fizetés mellett kétott ingatlanvételi ligyletei esetében, ha az
o6vadék nyujtasanak feltétele, hogy az Alap tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
az elado legkésGbb az dvadék rendelkezésre bocsatasaval egyidejlileg hozzdajaruljon, jogosult az
Alap nevében az Alap eszkozei terhére dvadékot nyujtani.

Az Alapkezel6 jogosult nyilvanos ingatlan értékesitési palydzatokon az Alap nevében részt venni,
jogosult a pdlyazati kiirasban meghatdrozott banatpénzt, évadékot, bankgaranciat, letétet a
palyazat kiiréja javara, a pdlyazat kiirasanak megfelel6en rendelkezésére bocsatani, amennyiben a
palyazaton meghirdetett ingatlan az Alap szdmara az altalanos szabalyok szerint megvasarolhatd.
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Az Alapkezel§ jogosult hozzajarulni a vevét terheld jelzalogjog bejegyzéséhez az Alap tulajdondban
Iévs, de érvényes adasvételi szerzGdés alapjan értékesitett ingatlan esetében, feltéve, hogy a
jelzalogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése céljabdl a vevs részére bankhitelt nyujtéd
hitelintézet elGzetesen irdsban kéri, és a vételarhatralék 6sszegének megfelel6 hitel6sszeget a vevé
a hitelintézetnél vezetett szaml3djarol kdzvetleniil az Alap - Letétkezel6nél vezetett - bankszamlajara
utalja at. Az Alapkezel6 érvényes addsvételi szerz6dés alapjan jogosult hozzajarulni az Alap
tulajdondban Iévé ingatlanra vonatkozd vételi, visszavasarldsi és el6vasarlasi jog bejegyzéséhez.

Az Alap kélcsont nydjthat ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkoz
biztositasa céljabdl olyan ingatlantarsasagnak, amelyben az Alap részesedéssel rendelkezik. Az Alap
az ingatlantdrsasag részére kizardlag az ingatlantarsasagbeli részesedése aranyaban nyujthat
kolcsont. Ezen korlat megallapitasa soran az ingatlantarsasag valamennyi tagja (részvényese) altal
az ingatlantarsasag részére nyujtott kdlcsonodk t6kedsszegét Ossze kell szamitani és az Alap az
Osszeszamitas eredményeként kapott Osszegbdl az ingatlantarsasagban fennalld részesedése
aranyaig nyujthat kodlcsont. Amennyiben az ingatlantarsasag altal felvett kdlcsondk visszafizetésére
tekintettel az elGbbi arany az Alap vonatkozasaban sériil, azt 90 napon belll helyre kell allitani. Az
Alap altal nyujtott kdlcsont biztositékokkal kell ellatni. Az Alap ingatlantarsasagbeli részesedésének
megsziinésekor az alapot azonnali felmondasi jog illeti meg a kdlcson tekintetében amennyiben az
teljes egészében nem térilt meg a részesedés megsziinéséig.

Az Alap formailag nem mindsil alapok alapjanak, ugyanakkor eléfordulhat, hogy a befektetési
kdzott 80%-ot meghaladd mértékid lehet a kdzvetett médon — masik ingatlanalapon keresztiil
megvaldsuld —ingatlanbefektetés.

24, Szarmaztatott
Ggyletekkel
kapcsolatos
informacidk

24.1.  Szarmaztatott
Ugyletek alkalmazasa
esetén arra vonatkozé
informacié, hogy a
szarmaztatott
lgyletek
alkalmazasara
fedezeti célbdl vagy a

Az Alap kizarolag fedezeti céllal kdthet szarmaztatott ligyleteket.

Az alap ingatlanugyleteib8l befolyé devizabevételek, az ingatlaniigyletekhez kapcsolédé kiadasok
arfolyamkockdazatanak, a devizaban nyilvantartott vagy kibocsatott barmely portfolié elem, tovabba
a hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockazatainak fedezése céljdbol kothet szarmaztatott
Ugyleteket.

Az alap a deviza- és kamatkockazatok fedezésére tézsdei hataridGs lgyleteket és t6zsdén kivdili

befektetési célok | hataridés tigyleteket (forward) is kothet.
megvaldsitasa
érdekében van | Az alap kamatkockazatok csékkentésére kamatswap lgyleteket is kothet.
lehet6ség
24.2. A szarmaztatott | Az Alap az aldbbi eszk6zokre szAl6 szarmaztatott ligyleteket kothet:
termékek, illetve a - kamatlab
szarmaztatott - deviza
Ugyletek lehetséges
kore A felsorolt eszkdzokre az alabbi szarmaztatott ligyleteket kothetjik:
- swap Ugyletek (interest rate swap)
- t6zsdei szarmaztatott lgyletek
- t6zsdén kivuli hataridés tgyletek (forward)
24.3. Azon | Nem alkalmazandé.
jogszabalyhely

megjeldlése,
amelynek alapjan a

befektetési alap
eltérési lehetGséggel
élt
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24.4. A szarmaztatott
Ugylettel kapcsolatos
befektetési korlatok

Devizakockdzat fedezésére kétheté lgyletek:

Ll az Alap deviza hitelfinanszirozasa soran esedékes addssagszolgalat 6sszegének megfeleld
deviza hatarid6s vétele (ezzel a fedezeti Ugylettel az alap az esedékes deviza
addssagszolgalatat fedezi le, igy folyamatosan deviza semleges poziciot tart fenn, tehat a
nettdsitasi szabalyok szerint a nettd deviza poziciéja nulla)

) az Alap altal — az ingatlanértékel6 értékelése alapjan — devizaban nyilvantartott ingatlan
nyilvantartdsi értéke csokkentve az adott ingatlant finanszirozé devizahitel fennallé
t6ketartozasa 6sszegének megfelel§ deviza hataridds eladasa (ezzel a fedezeti lgylettel az
Alap folyamatosan deviza semleges poziciét tart fenn, tehat a nettdsitasi szabalyok szerint
a netto deviza pozicidja nulla).

. az Alap dltal a portfolié barmely devizdban kibocsatott vagy devizaban nyilvantartott eleme
nyilvantartdsi érték 6sszegének megfelel§ deviza hatarid8s eladdsa, vétele.

Kamatkockdzat fedezésére kéthetd ligyletek:

= az Alap hitelfinanszirozasa soran a finanszirozd bankok jellemzéen valtozé kamatot
allapitanak meg), a valtozo kamatot az Alap egy swap Ugylet keretében tudja fix kamatra
cserélni csokkentve ezzel az Alap kamatkockazatat. Az Alap nettd pozicidjat a fedezeti
kamatlab swap ligylet megkotése esetén fix kamat + kamatfelarra lehet konvertalni.

Az Alapkezel6 nem kothet az Alap javdra olyan ugyletet, amely a nettdsitdsi szabalyok
alkalmazdasaval révid nettd poziciot eredményezne.

24.5. Az egyes
eszkdzokben meglévé
pozicidk  nettdsitasi
szabalyai

Az Alapnak az egyes eszk6zokben meglévé nettdsitott kockazati kitettségét az adott eszkoz aktudlis
értékének, tovabba az ugyanezen az eszkdzon alapulé szarmaztatott Ugyletekben meglévd
kitettségek értékének egybeszamitasaval kell megdllapitani, ugy, hogy az ellentétes iranyu
tgyletekben lévé kitettségeket egymadssal szemben nettésitani kell.

Az Alapkezel6 az Alap devizaban, illetve befektetési eszk6zben meglévé nem szarmaztatott hosszu
(rovid) poziciét az ugyanezen devizan, illetve befektetési eszk6zon alapuld rovid (hosszu)
szarmaztatott pozicidval szemben, valamint a szarmaztatott - ugyanazon alapul szolgalé eszkézben
meglévé - hosszu és rovid poziciokat egymassal szemben nettdsithatja. A devizak, az azonos jogokat
megtestesitd értékpapirok, valamint az azonos devizara, illetve befektetési eszkozre és lejaratra
sz0lo szarmaztatott Ugyletek, opcidk hossza (révid) pozicidinak a rovid (hosszl) poziciokkal
szembeni tobblete az adott befektetési eszkdz nettd pozicidja.

Az Alap teljes nettdsitott kockazati kitettségére vonatkozé limitnek valé megfelelés szempontjabdl
az Alap eszkozeiben meglévs devizakockazatok fedezése céljabol kotott szarmaztatott tgyleteket
figyelmen kivil lehet hagyni.

Az Alapban [év3, ugyanazon devizdban denominalt vagy ugyanazon devizara fedezett
diszkontkincstarjegyek, kovetelések és kotelezettségek egymdssal nettdsithatok.

Az értékpapir pozicidk nettdsitdsa soran a megkétott, de még nem teljesitett vételi és eladasi
tranzakcidk piaci aron szamitott értékével az értékpapir poziciot nettdsitani kell. A szarmaztatott
lgyletek esetében az lgyletet a mogottes termék névértéke és a delta tényez6 szorzataval kell
figyelembe venni a nettdsitas soran.

24.6. Az indexekben,
egyéb Osszetett
eszkdzokben meglévé
pozicidk kezelése

Nem alkalmazandé.

24.7. Az értékeléshez
felhasznalni kivant
arinformaciok forrasa

Az értékeléshez felhasznalni kivant alapértelmezett forras a Bloomberg, illetve — amennyiben az
adott lgylet értékeléséhez a Bloomberg rendszerben nem all rendelkezésre informacié —
alkalmazhatdak a kévetkezd elektronikus informéacidszolgaltaté rendszerek: AKK honlapja, MNB
honlapja, BAMOSZ honlapja. T6zsdén kiviili (OTC) szarmaztatott Ugyletek esetén — a forward
tgyletek kivételével — a partner altal szolgaltatott ar alapjan torténik az értékelés.
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24.8. Amennyiben
azon  szdrmaztatott
Ggylet jellemzéi,
amelybe a befektetési
alap befektet,
kiilonboznek a
jogszabdly altal a
szarmaztatott
Ugyletekre
vonatkozdan
meghatarozott
altalanos jellemzG6ktdl,
az erre vonatkozé
figyelemfelhivas,
meghatdrozva az
adott  szdrmaztatott
Ggylet jellemzGit és
kockazatat

Nem alkalmazandd.

24.9. Az adott
targykorre vonatkozd
egyéb informdacidk

Nem alkalmazando.

25. Ingatlanalapra

vonatkozé  specidlis

rendelkezések

25.1. Annak | Az Alapkezel6 az Alap futamideje alatt egyarant befektethet hozamtermel§ és értéknovekedési
megjeldlése, hogy | céllal kivalasztandé ingatlanokba.

hozamtermel6 vagy
értéknovekedési céllal

A befektetés célja szerint az ingatlanbefektetések lehetnek:

kivalasztandd a) Bérbeadassal hasznositani kivant (hozamtermeld) ingatlanbefektetések: Ebben az esetben

ingatlanokba fektet az az Alapkezel6 altal megvasarolt ingatlanok egy része hosszu tavu bérbeadassal kerdl

ingatlanalap hasznositasra, emiatt a bérl6i mixre, illetve a bérbeaddsi szerz6désekre az Alapkezel§
kiemelt hangsulyt helyez.

b) Ertékndvekedésre alapozott ingatlanbefektetések: Ebben az esetben az Alapkezels az Alap
vagyonanak egy részét olyan ingatlanokba fekteti, melyek esetében jelent8s
értéknovekedés valdszin(isithet6, melynek forrdasa szarmazhat az ingatlanbdl adddo
fejlesztési lehet&ségekbdl, a tranzakcid kedvez6 drazasabdl, illetve az adott ingatlant érinté
ingatlanpiaci trendek alakuldsabdl.

c)

25.2. Annak | Ingatlanszektoronkénti bontasban az Alap portfolidjaban az aldbbi tipusu ingatlanok
megjelolése, hogy | szerepelhetnek:

milyen funkcioju a) Kereskedelmiingatlanok

(lakas, kereskedelmi, b) Irodaingatlanok;

ipari stb.) c) Ipariingatlanok;

ingatlanokba fektet az d) Raktar és logisztikai ingatlanok;

ingatlanalap e) Lakdingatlanok (bérlakas, laképark, nyugdijashaz);

f) Telkek;

g) Félkész ingatlanok,

h) Egyéb ingatlanok.

25.3. Annak | Az alap ingatlanbefektetéseit Magyarorszdgon kivanja megvaldsitani.
megjeldlése, hogy

mely orszadgokban

fektet be az

ingatlanalap

25.4. Egy ingatlan, | Az Alap portfélidjaban megszerzéskor egyetlen

illetve ingatlanhoz a) ingatlan értéke sem haladhatja meg a 10 milliard forint 6sszeget.
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kapcsolédé  vagyoni
értékl jog értékének
maximuma

b) ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni érték( jog értéke sem haladhatja meg a 10 milliard forint
Osszeget.

Osszegszer(ien

25.5. Egy ingatlan, | Az Alap portfélidjaban megszerzéskor egyetlen

illetve ingatlanhoz a) ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap eszkozeinek 200%-4at.

kapcsolodd  vagyoni b) ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni érték jog értéke sem haladhatja meg az Alap eszkézeinek

értékd jog értékének
maximuma az 0sszes
eszkdzhoz
viszonyitottan

200% -at.

25.6. Az épités alatt

Az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok ardnya nem haladhatja meg az Alap eszkdzeinek 35%-

allo ingatlanok | at.

maximum aranya

25.7. Az | Az ingatlanbefektetésekrdl altaldanosan elmondhatd, hogy azok kockazati szintje — normal piaci
ingatlanalapra harulé | korilmények kozott — a kotvény és a részvény befektetések kockdzati szintje kozott van.
kockazatok Ugyanakkor az ingatlanpiac kdzelmultban lezajlédott valsagara tekintettel hangsulyozandd, hogy az

ingatlan és/vagy az ingatlanhoz kotott eszk6zok arazasa bizonytalanna valhat, amennyiben a piac
likviditasa beszlikil. Befektetési kockazattal mind a kodzvetlen mddon, mind a portfolidban,
befektetési alapokon keresztil megvaldsitott ingatlanbefektetés esetén szamolni kell.

Az Alapra, a kozvetlen ingatlanbefektetések révén vagy az ingatlan befektetési alapokon keresztiil
kozvetett mddon haruld kockazatok az aldbbiak:

a) Ingatlanok allagromlasabol adédo kockazat

Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges természeti katasztrofak, illetve az ingatlanok
allaganak romldsa nagy armozgast eredményezhetnek. Az Alap tulajdonaban |évé ingatlanok
allagmegdvasa érdekében az Alapkezel6 koteles gondoskodni az Alap portfolidjaban [évé,
biztosithatd ingatlanokra vonatkozd, az Alap, mint kedvezményezett javara szél9, a teljes kockazati
korre kiterjed6 vagyonbiztositas folyamatos fennallasarol.

b) Ingatlantipus koncentréacidjabdl adodo kockazat

Az Alap elsédleges célpontjai a kereskedelmi célu ingatlanok, igy kiilondsen a bevdsarlokdzpontok,
amelyek az Alap ingatlanportfélidéjanak jelent6s vagy akar teljes egészét is képezhetik. Ezen
ingatlantipus esetén az Alap nem torekszik a koncentracid elkeriilésére, igy az ingatlantipusok
diverzifikaciéjara. Ennek megfelel6en a portfélid hozama alapvet6en (akar teljes egészében) fligg a
kereskedelmi célu ingatlanok szegmensében tapasztalhaté arvaltozasoktdl, illetve az azt érinté
altalanos konjunktura hatasaitol.

c) Foldrajzi koncentraciébdl adodo kockazat

Az Alapkezel6 az Alap portfélidjanak kialakitasa soran igyekszik az ingatlanokat féldrajzilag
diverzifikalni.
d) BérlGi koncentracidobdl adédd kockazat

Az Alapkezel6 arra torekszik, hogy az Alap tulajdonaban lévé ingatlanokat diverzifikalt bérl&i kor
hasznositsa.

e) Bérl6 nem teljesitésébdl adddd kockazat

Az ingatlanok hasznositasa sordn fennall annak a kockazata, hogy a partner egyaltalan nem vagy
csak késedelmesen fizet, illetve teljesiti egyéb kotelezettségét, ily mdédon az Alap hozama is
csokkenhet.

f)  Devizadrfolyamok valtozdsdbol adédé kockazat

Az Alap eszkozei és annak jovedelmei kozott lehetnek olyanok, melyek nem eurdban, hanem
forintban kerilnek meghatédrozasra, és a mindenkori napi forint/devizaarfolyamon kerllnek
atszamitdsra az eszkozérték meghatarozdsakor Ennek kovetkeztében a forint/devizadrfolyam
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alakuldsa befolydsolhatja az Alap értékét és hozamat. Az arfolyam kockdzat csdkkentésére az
Alapkezel6 fedezeti Ggyleteket kot.

g) Ingatlanaddval kapcsolatos kockazat:

Az ingatlanok vasarlasaval kapcsolatos illeték, helyi adok, ill. mentességek kdrének és mértékének
valtozdsai nem lathatdak el6re, amelyek szintén befolydsolhatjak az ingatlanok és igy az Alap értékét
és hozamat.

h) Az Alap eszkézeinek likviditasi kockazata

Az Alapkezel§ a befektetési dontések meghozatala el6tt mérlegeli az eszk6zok likviditasat. A
portfolidban lév6 eszkdzok likviditasa valtozhat. Ez esetben elképzelhetd, hogy ha jelent8sen romlik
egy ingatlan likviditdsa, akkor ez az értékbecslé altal megallapitott piaci érték csokkenését is
eredményezheti, ami kedvezétlenil befolyasolja az Alap nettd eszkozértékét, igy a befektetési
jegyek arfolyamat.

Az Alap a likvid eszk6z6k vonatkozasdban nem koételes a Kbftv. Vhr. 41. § (6) bekezdésében foglalt
minimum arany betartasara.

i)  Egyéb lehetséges kockazatok
Az Alap esetében az alabbi tovabbi kockazatokkal kell szamolni:

i.  26. pontban irt kockazatok;

ii. Uzemeltetési kockazatok;

iii. az Alap altal megvasarolt ingatlanok rejtett hibai;

iv. azAlappal szerz6d6 partner tajékoztatasi kotelezettségének elmulasztasabol vagy
hianyos, félrevezetd voltabdl adodo kockazatok (pl. talajszennyezettség mértéke,
hamis igazolasok stb.);

v. bejegyzett jogok (pl. jelzdlogjog) érvényesitésének, végrehajtasi eljaras
lefolytatdsanak id6beli elhizédasabol adddéd kockazatok;

vi. az Alap portfolidjaban lév6 ingatlanok értékének valtozasabdl és az ingatlanok
értékesithet6ségébdl fakado kockazatok.

Az Alap befektetései k6zott a lll. 21. pontban felsorolt, zart korben kibocsatott befektetési jegyek
aranya alaponként meghaladhatja az Alap eszkdzeinek 20%-at. Ezen befektetési jegyek
arfolyamanak valtozasa jelentGsen befolyasolhatja az Alap befektetési jegyeinek arfolyamat, ezaltal
az Alap teljesitményét. Fennall a lehetGsége annak, hogy a befektetések kozott szerepl6 alap a teljes
sajat tékéjét elvesziti, ami szélsGséges esetben az Alap megsz(inéséhez vezethet.

25.8. Az
ingatlanalapra harulé
kockdazatok

kezelésének maddja, a
kockazatkezelés
stratégidja és
megvaldsitasanak
f6bb elvei

Az Alapkezel6 mindent elkovet annak érdekében, hogy a befektetési eszkozok legkoriltekintGbb
kivalasztasaval a portfolio értékét befolyasold bizonytalansagi tényezéket a lehetS legnagyobb
mértékben csokkentse. Ezt egyrészt a befektetési eszk6zok legkoriltekintébb kivalasztasaval,
masrészt a rendelkezésére allo jogi és pénzigyi eszkdzokkel kivanja elérni. Az Alap befektetési
politikdjara tekintettel az Alapkezel6 az ingatlanbefektetések diverzifikaciéjat az ingatlan
befektetési alapokba torténd befektetésekkel térekszik megvaldsitani.

A gazdasagi, politikai kockdzat minimalizaldsa érdekében az Alapkezel§ alapvet6en a magyarorszagi
befektetési lehetdségekre koncentral, jobban atlatva ezzel a politikai kockazatot.

Ezen tulmenden az Alapkezeld az alabbi elveket érvényesiti:

a) az egyes befektetési Ggyletek kapcsan felmertl6 partnerkockazat kezelése az lgyleti partner
korultekinté megvalasztasaval;

b) teljességre torekvs tényfeltaras és bizonyiték beszerzés az ingatlanok megszerzése el6tt;

c) a befektetési célként szolgald ingatlanbefektetési alapok kezelési szabdlyzatanak, éves
jelentésének attekintése a befektetési dontéshozatalt megel&zGen;

d) a devizalis kitettség mérséklésére fedezeti Uigyletek kotése;

e) akamatkockazat megsziintetése érdekében kamatcsere (swap) lgylet megkotése;

f) ,all risk” tipusu vagyonbiztositas kotése;

g) rendszeres allapotellenérzés és karbantartas.
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25.9. Az
nyilvantartasba
vételét megel6z6
forgalomba  hozatal
kapcsan tortént
apportdlds esetén az
apportdlandé

alap

Nem alkalmazandd.

ingatlanok  részletes

bemutatdsa

IV. A kockazatok

26. A kockazati | Az Alap befektetési jegyeibe tortén6 befektetés az pénz- és t6kepiacok jellegébél addddan
tényez6k,  valamint | kockdzatos. Mivel a befektetések kockazatabdl adddd veszteségek viselGi teljes mértékben a
annak  bemutatdsa, | Befektet6k, a befektetési kockazatok felmérése, mérlegelése és felvallalasa a Befektet6 feladata. Az

hogy az ABAK hogyan
felel meg a 16. § (5)
bekezdésben elGirt
feltételeknek

aldbbiakban — nem kizardlagos jelleggel — az Alap befektetési jegyeibe torténé befektetésekbdl
eredd kockazati tényezbkre kivanjuk felhivni a figyelmet.

Az Alapkezel6 szakmai felelssége

Az Alapkezel6 az Alap részére végzett alapkezelési tevékenységébdl szarmazo, esetleges szakmai
felel6sséggel kapcsolatos kockazatok fedezésére az ABAK-rendeletnek megfelel6en tovabbi
szavatold t6két képez, igy képes fedezni a szakmai gondatlansagbdl adodo potencialis felel6sséggel
kapcsolatos kockazatokat.

Politikai, gazdasagi kérnyezet

A célorszagok (beleértve Magyarorszagot is), - amelyekbe az Alap befektetései iranyulnak -
mindenkori politikai stabilitasa, helyzete id6rél-id6re megvaltozhat. Az egyes orszagok kormanyai
hozhatnak olyan dontéseket, melyek negativan befolydsolhatjak az Alap mikddése soran ezen
orszagokban megszerzett befektetéseinek értékét, és az ezen befektetések nyilvantartasara
szolgdlé devizdk forinttal szembeni arfolyamat. A magyar, illetve a kulféldi kormanyok, valamint az
egyes célorszagok nemzeti bankjainak politikaja és intézkedései jelent6s hatassal lehetnek az Alap
eszkozeinek hozamadara és az Uzleti életre altaldban. A célorszagok gazdasagi novekedése,
kiilgazdasagi pozicidja, arfolyampolitikaja, koltségvetési hianyanak mértéke és kamatszintje az Alap
Nettd eszkozértékét befolyasolja, és igy kedvezétlendil is érintheti. Az Alapkezel6 legjobb tudasa
szerint igyekszik elkerdlni, illetve elébe menni mindennemd negativ hatdsnak, amely negativan
befolyasolhatja az Alap Nettd eszkozértékét.

Gazdasagi, politikai kockazat

Annak ellenére, hogy az ingatlanbefektetést dltalaban jo befektetésnek tartjak, az ingatlanok arai
érzékenyen tudnak reagdlni a politikai és gazdasagi valtozasokra. Ennek megfelel6en az ingatlanok
arai mind rovid, mind hosszu tavon ingadozhatnak, amely folyamatokat az illetékek, addk, valamint
a jogszabalyi kérnyezet folyamatos valtozdsa tovabb erdsitheti. Az Alapkezel6 ennek megfelelGen
torekszik arra, hogy az ingatlan befektetési alapok kivalasztasaval ezeket a bizonytalansagokat a
diverzifikacié révén csokkentse.

A hazai ingatlanpiac arainak alakuldsdra jelentGs hatdst gyakorolnak a kiilféldi Befektet6k, amelyek
aktivitasat egy jelentGsebb politikai valtozas kedvezGtleniil érintheti, ezzel egyltt negativ hatast
gyakorolhat az ingatlanpiacon kialakult hozamokra és arakra is.

Inflacié, kamatlabak

Mivel az Alap értékpapir-portfolidjadban hitelviszonyt megtestesitd és egyéb kamatjellegi
jovedelmet nyujté értékpapirok is helyt kaphatnak, igy az altaluk nyujtott hozam-arfolyam
jelent6sen befolydsolhatja az Alap altal elért hozamot. Az adott orszagban az inflaciés nyomas
erdsodése kapcsan, politikai vagy altalanos gazdasagi bizalmatlansag esetén, altalanos t6kekivonas
fellépésekor az adott hitelviszonyt megtestesité és egyéb kamatjellegli jovedelmet biztositd
értékpapirok hozama rovid idén belil jelentGsen emelkedhet, és ezzel egyidejlileg az Alap Nettd
eszkozértékére negativ hatdssal lehet. Az Alapkezel$ legjobb tuddsa szerint igyekszik elkerdlni,
illetve elébe menni mindennem( negativ hatasnak, amely negativan befolyasolhatja az Alap Nettd
eszkozértékét.
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Kibocsatokkal kapcsolatos kockazat

Az Alap portfolidjaban |évé pénzigyi eszkdzok kibocsatoi kedvezGtlen gazdasagi eredményeket
produkalhatnak, cs6d vagy felszamolasi eljaras ala kerilhetnek, amely miatt az Alap altal vart
hozamok elmaradhatnak, illetve az alap arfolyamveszteséget szenvedhet el.

Az Alap befektetései kozott a lll. 21. pontban felsorolt, zart kdrben kibocsatott befektetési jegyek
aranya alaponként meghaladhatja az Alap eszkozeinek 20%-at. Ezen befektetési jegyek
arfolyamanak valtozasa jelentdsen befolyasolhatja az Alap befektetési jegyeinek arfolyamat, eziltal
az Alap teljesitményét. Fennall a lehetGsége annak, hogy a befektetések kozott szerepl6 alap a teljes
sajat t6kéjét elvesziti, ami szélsGséges esetben az Alap megszlinéséhez vezethet.

Addzasi kockazat

A Befektetési jegyekre vonatkozd személyi jovedelemadd szabdlyok és a befektetési alapok
addzasara vonatkozd elSirdsok a jov6ben vdltozhatnak. Az Alap ki van téve az esetlegesen
bekovetkez6 addpolitikai valtozasoknak (pl.: addéemelés, Gj adonem bevezetése, blinteté add
bevezetése).

Szarmaztatott ligyletek

Az Alapkezel6 az Alap nevében szarmaztatott Ugyletet kizardlag a Kezelési Szabalyzatban
megfogalmazott fedezeti célok érdekében kothet.

A szarmaztatott Ugyletekkel kapcsolatosan felmerilhet nemteljesitési kockdzat. Az Alap
portfolidjadban 1év6 szdrmaztatott (igyletek megkotésében részt vevd (zleti partnerek
fizet6képességében, illetve gazdalkoddsaban bedllt kedvezétlen valtozds hatrdnyosan
befolydsolhatja a szarmaztatott lgyleteken képz6dd nyereség Alapnak torténd kifizetését. A
fedezeti céli szarmaztatott Ugyletek megkotését, volumenét, elszamolasi szabalyait az Alap
likviditasanak tervezése soran is figyelembe kell venni.

Partner kockazat

Fennall annak a veszélye, hogy a megkotott lgyletek esetén a partner nem teljesiti, vagy nem tudja
teljesiteni az ligylet soran vallalt kotelezettségeit.

Mivel az Alap egy adott intézménnyel, valamint a lll. 21. pontban felsorolt alapokkal szembeni,
illetve egy adott intézmény vagy alap altal kibocsatott atruhazhaté értékpapirokba vagy pénzpiaci
eszkozokbe torténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, eredd
osszevont kockazati kitettsége meghaladhatja a befektetési alap eszkozeinek 20 szazalékat, ezért
felhivjuk a Befektet6k figyelmét arra, hogy fenndll annak a veszélye, hogy a partner nem teljesiti,
vagy nem tudja teljesiteni az tgylet soran a kotelezettségeit.

Arfolyamkockazatok

- devizdk drfolyamkockdzata: Az egyes devizak egymashoz viszonyitott arfolyama a
gazdasagi-, illetve a mindenkori kereslet-kindlati viszonyok, valamint a jegybanki intervenci¢, illetve
spekulativ befektet6i dontések kovetkeztében valtozik. Ennek eredményeképpen az Alap
eszkozeinek az egyes devizdkban kifejezett értéke forintra konvertalva az adott deviza és a forint
kozotti arfolyam ingadozasatol fliggéen valtozhat. Ezaltal a Befektetési jegyeket megvasarld
BefektetSknek bizonyos esetekben az Alap portfolidjat alkotd egyedi értékpapirok devizanemeinek
forinttal szemben meghatdrozott drfolyam-ingadozasanak kockazatdval kell szembenézniik, mely
adott esetben negativan érintheti a Nettd eszkozértéket. Az Alapkezel$ legjobb tudasa szerint
igyekszik elkerilni, illetve elébe menni mindennemd{ negativ hatdsnak, amely negativan
befolydsolhatja az Alap Nettd eszkozértékét.

- koétvények, illetve hitelviszonyt megtestesité eszk6z6k kockdzata: az Alap portfolidjaban
— a befektetési politikdban meghatarozott keretek kozott — tarthaté kotvények arfolyama érzékeny
lehet a f6bb gazdasagi folyamatok valtozasara, igy kiilondsen az inflacié novekedésére, a kibocsatd
allam koltségvetési hianyanak novekedésére, a kibocsaté allam teljes allamaddssaganak
novekedésére. Ezen tényezGk akdr kiulon, akar egyszerre jelent6s mértékben névelhetik az adott
eszkoz kockazatat, igy csokkentve annak arfolyamat.

19




- hatdridés iigyletek kockdzata: az Alap portfolidjdban — a befektetési politikdban
meghatarozott keretek kozott — tarthatd hataridGs Ugyletek arfolyama érzékeny lehet a mogottes
termék mindenkori aktudlis arfolyamanak, illetve a kamattartalmanak valtozasara.

Jogi, szabalyozasi kérnyezet valtozasanak kockazata

Fenndll annak a veszélye, hogy a jogi, szabélyozasi kornyezetben olyan valtozas(ok) mennek végbe,
amely(ek) hatranyosan érintik az Alap vagyonat, illetve hozamat, illetve mas mddon hatranyos
modon érinti a befektetési jegyek tulajdonosait. Szintén felmerilé kockdzat lehet a kezelési
szabalyzat megvaltoztatdsabol eredd kockdazat.

Koncentracios kockazat

Az Alap eszkozeinek akar 99%-at befektetési jegyek képezhetik. A Kezelési Szabalyzat Il. szamu
mellékletében megjeldlt befektetési alapok altal kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkdzeinek 20%-at, melybél ered6en azokkal szemben fenndllé kockazati
kitettsége is meghaladhatja a 20%-ot. A kitettség azonban egyik alap esetén sem haladhatja meg az
Alap eszkbzeinek 40%-at.

Lekotott betétek kifizetésének elmaradasabol fakado kockazat

A befektetési politikaban foglaltak szerint az Alap eszkdzei egy részét lekotott betétben tarthatja,
ugyanakkor ebben az esetben felmerilhet annak a kockazata, hogy a partner a betét lejartaval a
kamattal névelt kotelezettségének nem tud eleget tenni.

Orszagkockazat

A befektetési politikdaban foglaltak szerint az Alap eszkézei egy részét EGT vagy OECD
tagorszagaiban, illetve mas orszagokban, eurdban vagy mas devizdban kibocsatott vagy garantalt
allampapirokban tarthatja. A kibocsatd orszagok dltaldanos gazdasagi kockazatanak,
orszagkockazatanak (CDS felar) novekedése hatranyosan érintheti az Alap vagyonat, annak
hozamat.

Ertékelésbél eredd kockazat

Az Alapkezel6 a jogszabalyi el6irasok betartasaval ugy igyekezett meghatdrozni az eszkdzok
értékelési szabdlyait, hogy azok a lehet§ legpontosabban tiikr6zzék az Alapban szerepld
befektetések aktualis piaci értékeket. El6fordulhat azonban, hogy egyes értékpapirok arfolyama
régebbi, ezért az eszkozok atmeneti alul- vagy felllértékeltséget mutathatnak. Tovabba
el6fordulhat olyan szélsGséges piaci arvaltozas (piaci 6sszeomlas), hogy az érintett instrumentumok
értéke redlis médon nem meghatarozhato.

Miikodési kockazat

Az Alapkezel6 tevékenységét az Alapkezel6kre vonatkozd jogszabalyi elGirdsoknak megfelelGen
végzi. Az Ugyletmenet kilonb6zd teriiletein, az adott jogszabalyi elGirasoknak megfelelé
végzettségl és gyakorlati tapasztalattal rendelkez6 munkatdrsakat alkalmaz. Mindezektdl
fliggetlentl a kilsé rahatas, belsG személyi, illetve rendszerszintl problémak kdvetkezménye
kihathat a kezelt Alap eredményességére.

Likviditasi kockazat

Az Alap zart végl alap, a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasara nem keriil sor. A Befektetd
az altala vasarolt befektetési jegyek ellenértékéhez a futamidd lejaratakor, illetve a futamidé alatt
eseti jelleggel biztosithaté visszavaltas alkalmaval juthat hozza.

26.1. Az ABA likviditasi
kockazatanak
kezelése, visszavaltasi
jogok és a
befektetSkkel kotott
visszavaltasi
megallapodasok
leirdsa, utalva arra,

Az Alap zart végli alap, a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasara nem keriil sor, ugyanakkor
az Alapkezel6 jogosult a Befektetének az Alap futamideje alatt is eseti jelleggel visszavaltasi
lehet6séget biztositani.

Az Alap nyilvanos és zart végli jellegére tekintettel a Kbftv. Vhr. 41. § (6) bekezdésének
rendelkezései az Alap esetében nem alkalmazanddak.
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hogy ABA esetében az
éves és féléves
jelentés tartalmazza a
6. melléklet X.
pontjanak megfelel
informacidkat

Az Alapkezel6 a Befektetdvel vételi és visszavaltdsi megbizdsra sz6l6 megdllapoddst nem kot, a
befektetési jegyek forgalmazasaval kapcsolatos feladatokat a Forgalmazé latja el. A fentiek szerint
tehat a BefektetSvel jegyzési és visszavaltasi megbizasra sz6ld6 megallapodast kizardlag a
Forgalmazo kot, amelyre a jelen Kezelési Szabalyzatban definialt forgalmazasi szabalyok, valamint a
Forgalmazé mindenkor hatdlyos befektetési szolgaltatasokra vonatkozd hirdetménye az iranyada.

A visszavaltds igények teljesitése céljara elkiilonitett likvid eszkdzok egylttes legkisebb ardnya a
Kbftv. Vhr. 41. § (6) bekezdésében foglaltaktdl eltér6en nem keriil megallapitasra (azaz az Alap
eszkozeinek 0,00%-aban kerll meghatdrozasra). Tekintettel arra, hogy az Alapkezel6 célja az
eszk6zok minél nagyobb részének kdzvetleniil vagy kdzvetve ingatlanba térténd fektetése, az Alap
likviditasi kockazata jelentGs. Figyelemmel ugyanakkor a fentiekben leirt visszavaltasra vonatkozé
rendelkezésekre, a likviditasi kockazat alapvetéen az Alapot terheld koltségek és esetleges
addssagszolgalat tekintetében érvényesil, amelyet az Alapkezel6 az Alap eszkdzeinek — a likviditasi
kockazat semlegesitéséhez — szlikséges aranyban tartasaval, ill. a bevételek és kiadasok folyamatos
Osszhangjanak megteremtésével (cashflow management) igyekszik kezelni.

Az Alap éves jelentése tartalmazza az Alap tekintetében az alabbi informaciokat:

a) az Alap olyan eszkozeinek ardnya, amelyekre nem likvid jellegliknél fogva kilonleges szabalyok
vonatkoznak

b) az Alap likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott id6szakban kotott uj megallapodas

c) az Alap aktudlis kockazati profilja és az Alap altal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek.

V. Az eszkozok

értékelése

27. A nettd | A Kbftv. 38.§ 4. bekezdésének b) pontjanak felhatalmazasa alapjan a nettd eszkozérték
eszkozérték megallapitasat az Alapkezel6 maga végzi el, felel tovabba ennek kozzétételéért. A Letétkezel6 az

megallapitasa,
kozzétételének helye
és ideje, a hibas nettd
eszkdzérték szamitas
esetén kovetend6
eljaras

eszkozérték kiszamitasanak ellendrzését végzi el.
Az Alap nettd eszkozértéke és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéke a forgalmazasi
helyen, valamint az Alapkezel§ székhelyén is hozzaférhetd a Befektet6k szdmara.

Az Alap nettdé eszkozértéke és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték minden banki
munkanapra (T nap) megallapitasra, és legkésGbb a megallapitas napjat (T+1) koveté elsé
munkanapon (T+2) kozlésre keril a BefektetSkkel. Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték
6 tizedesjegy pontossaggal keril megallapitasra. A kozlésre az Alapkezel honlapjan (www.ega.hu)
kerul sor.

Az Alapkezel6 koteles minden, az Alap nettd eszkozértékének megdllapitasahoz sziikséges
dokumentumot késedelem nélkil, a nettd eszkozérték megallapitasanak rendszerességéhez
igazodva megkiildeni a Letétkezel&nek.

Az Alap nettd eszkozértéke szamitasaban bekdvetkezett hiba esetén a hibas nettd eszkozérték a
hiba feltarasat kovetd legkozelebbi nettd eszkozérték megallapitaskor a hiba bekovetkezésének
id6pontjara visszamendleges hatallyal javitasra keriil, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az
alap nettd eszkozértékének egy ezrelékét. A javitas soran a hibdas nettd eszkdzérték a helyes értékre
moddosul minden olyan napra vonatkozdan, amelyen nettd eszkozérték kiszamitasara kertilt sor, és
amelyet a feltart hiba érintett. A javitott nettd eszkozértéket kozzé kell tenni.

Nem mingsul hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkozlés, amely nem az Alapkezel6 vagy a
LetétkezelS érdekkorében meriilt fel, feltéve, hogy az Alapkezeld és a Letétkezel6 a t6le elvarhatd
gondossaggal jart el.

Ha hibas netto eszkozértéken befektetési jegy forgalmazasara kerilt sor, a hibas és a helyes netté

eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kiilonbséget a BefektetSvel legfeljebb 30

(harminc) napon beliil el kell szamolni, kivéve ha

a) a hibas nettd eszkozérték szamitas miatt elGallt, egy befektetési jegyre vonatkozo forgalmazasi
arkalonbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkdzértéken egy befektetési jegyre szamitott
forgalmazasi ar 1 ezrelékét,
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b) a hibas és a helyes nettd eszkozértéken szamitott forgalmazasi arkulonbségbdl szarmazd
elszamolasi kotelezettség 6sszegszerlien nem haladja meg Befekteténként az 1.000.- Ft-ot,

c) az Alapkezel6 a nettd eszkozérték-szamitasban feltart hiba esetén, annak javitasa
eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi ardban keletkez6 kiilonbséghdl adodo
elszdmoldsi kotelezettség kapcsan a Befektet6t terhel§ visszatéritési kotelezettségtdl
eltekinthet azzal, hogy ez esetben az Alapot ért vagyoncsdkkentést az Alapkezel§ vagy a
Letétkezel6 potolja az alap szamara.

28. A portfolié
elemeinek értékelése,
az értékelési
eljarasnak és az
eszkdzok  értékelése
soran hasznalt

arképzési mddszernek
a leirasa, beleértve a
nehezen értékelhetd

eszkozok  értékelése
soran a 38. §-nak
megfelelGen
alkalmazott
modszereket

Az Alapkezel6 befektetéskezelési funkciétél és a javadalmazdsi politikatdl
EszkozértékelGje latja el az Alap portfolidjaba tartozd eszkozok fliggetlen értékelését.
Az Alap valamennyi eszkO6zének értékeléséért, az Alap nettd eszkdzértékének kiszamitasaért az
Alapkezel6 felel.

fuggetlen

Ingatlan

Az ingatlanokat az Alapkezel§ altal meghatarozott forduldnapra, fluggetlen ingatlanértékel§ altal
készitett értékbecslés alapjan kell értékelni. Az ingatlanértékel6 az ingatlanalap tulajdondban lévé
ingatlanok és az ingatlanalapot illet6 vagyoni értékii jogok értékét évente, az épitési tevékenység
alatt allo ingatlanok értékét pedig hathavonta allapitja meg és az értékelésr6l részletes
szakvéleményt készit. Az értékel6 az el6z6ekben emlitett teljeskor( értékeléseket épitési
tevékenység alatt all6 ingatlan esetében legaldbb haromhavonta, egyéb ingatlanok esetében
legalabb hathavonta feliilvizsgalja.

Az ingatlanalap tulajdondban lévé ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitason alapulé médszerrel,
b) netto jelenérték szamitason alapulé modszerrel, vagy
c) UjraelGallitasi koltségen alapulé modszerrel

térténhet azzal, hogy az értékelési mddszer valasztasat részletesen indokolni kell és a tovabbiakban
minden id6szakban ugyanezen mddszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

Ha az ingatlanértékeld ugy itéli meg, hogy a fenti bekezdés szerint kivalasztott és alkalmazott
értékelési modszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének becslésére, és egy
masik mddszer alkalmazasa a korabbiaknal pontosabb becslést eredményez, az adott ingatlan
esetében az értékelési moddszert meg kell véltoztatni, és az indokokat az értékelési
szakvéleményben részletesen be kell mutatni

Amennyiben az ingatlan értékének megallapitasahoz felhasznalt adatok, informacidk azt indokoljak
(példaul: hozamszdmitason alapuld értékelésnél devizaban megallapitott, vagy devizaarfolyamhoz
kotott bérleti dij esetében, vagy egyéb az ingatlan értékel6 4ltal aldatdmasztott indokok) az értékelés
torténhet devizaban is.

Ingatlantdrsasdg

Az Alap altal tulajdonolt ingatlantarsasagi részesedés értékét havi gyakorisaggal a targyhot kovet6
10. munkanapjdig a targyho utolsdé naptari napjara kell megdllapitani. Az ingatlantdrsasag - Alap
tulajdoni hanyaddval korrigalt - nettéd eszkdzérték-szamitas soran figyelembe vett értéke
megegyezik az ingatlantarsasag altal tartott ingatlan és vagyoni érték(i jog ingatlanértékel§ altal
fordulénapra vonatkozéan meghatarozott piaci értékével, névelve az ingatlantarsasag pénz- és
értékpapir eszkozei, valamint kovetelései értékével és csokkentve az ingatlantarsasag
kotelezettségei és a szamitott halasztott add aranyos értékével. A pénz- és értékpapir dllomany,
valamint a kovetelések és kotelezettségek, aktiv és passziv idébeli elhatarolasok, céltartalékok és
egyéb vagyontargyak forduldnapra vonatkozd értékét az ingatlantarsasadg forduldnapra vonatkozo
fékonyvi kivonata, év végén a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentéssel ellatott szamviteli beszamold
adatai alapjan, az Alap kezelési szabalyzataban rogzitett eszkdzértékelési szabalyok
figyelembevételével kell meghatarozni azzal a kitétellel, hogy az Ingatlantarsasag értékelését az
ingatlantarsasag konyveléséért felelGs tarsasag végzi.

Bankszdmla, bankbetét
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A bankszamlan elhelyezett pénzosszegek értékelésekor az adott napi bankszamla-egyenleget az
el6z6 kamatfizetés ota adott napig eltelt id&szakra jutd elhatarolt kamatok Gsszegével meg kell
névelni.

Elsédleges forgalmazdi rendszerben szereplé, Magyar Allam dlital kibocsdtott dllampapirok:

A fix és valtozé kamatozasu, valamint diszkont kotvények a T napi elsédleges forgalmazéi arjegyzés
keretében megjelentetett, az AKK &ltal nyilvdnossagra hozott legjobb vételi és eladasi arfolyam
kozépértékébdl kalkuldlt nettd arfolyam alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon keriinek
értékelésre.

Amennyiben az elsédleges forgalmazok még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, a T napra
vonatkozé arfolyamot a bekerilési nettd arfolyamon, kotvények esetében az idGaranyos — T napig
— felhalmozott kamattal novelve keriilnek értékelésre.

Amennyiben az adott értékpapirra T napon az elsédleges forgalmazdk arat nem jegyeznek, akkor
ezen értékpapirok a legutolso elsédleges forgalmazdi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb
vételi es eladasi nettd ar es a T napig felhalmozott kamat 6sszegeként keriilnek értékelésre.

Ha az értékpapirok kikertltek az AKK arfolyamjegyzésébél (3 hoénapnal révidebb hatralevs
futamidejiiek), akkor ezen értékpapirok T napi netté arfolyama az AKK altal T napon nyilvanossagra
hozott 3 hénapos referenciahozambdl keril megallapitdsra. A piaci érték az igy megallapitott nettd
arfolyam és a forduldnapig felhalmozott kamatok 6sszegével keriil meghatarozasra.

Elsédleges forgalmazdi rendszerben nem szereplé, Magyar Allam vagy a Magyar Nemzeti Bank dltal
kibocsdtott forintban denomindlt dllampapirok:

Az elsédleges forgalmazoi rendszerben nem szereplé és 3 hdnapnal rovidebb hatralévé futamidejl
dllampapirok T napi brutté arfolyama az AKK altal T napon nyilvanossagra hozott 3 hénapos
referenciahozambdl keriil megallapitdsra.

A 3 hénapnal hosszabb futamideji allampapirokra, amennyiben az elsédleges Forgalmazd drat nem
jegyez, akkor ezen értékpapirok T napi arfolyama az AKK altal nyilvanossédgra hozott
referenciahozamokbdl szamitott arfolyam alapjan keriil megallapitdsra. A szamitott referencia
hozam megegyezik az adott adllampapir lejarati idejéhez legkdzelebb esé két referenciahozamnak a
lejarati idGre szamitott szamtani atlagaval.

A Kamatozé Kincstarjegyek, a Prémium Magyar Allamétvények, Bédnusz Magyar Allamkdtvények és
minden egyéb elsédleges arjegyzésbe nem bevont magyar allampapir T napi értéke a bekeriilési
érték és a T napig felhalmozott kamat 6sszegeként keril értékelésre.

Elsédleges forgalmazdi rendszerben nem szerepld, Magyar Allam vagy a Magyar Nemzeti Bank dltal
kibocsdtott, nem forintban denomindlt dllampapirok, illetve kiilféldi dllampapirok:

Nyilvanos értékpapir-forgalomban szereplé allampapirok piaci értékét az adott értékpapirok
legf6bb masodlagos piacdnak tekinthet6 OTC piacon - a Bloomberg, altal - kozzétett T napi
zardarfolyam alapjan kell T napra vonatkozéan meghatérozni.

Amennyiben ilyen arfolyamkozlés nem hozzaférhets, a fenti szamitdsokat az utolsé napi
zardarfolyam alapjan kell elvégezni.

Amennyiben még nem jegyeztek drat az adott kotvényre, akkor az értékelés a beszerzéskori
hozammal T napra szamitott brutté értéken torténik.

Ha az adott értékpapirra nettd arfolyamot kozolnek, illetve amennyiben az adott értékpapirok piaci
értéke a beszerzési nettd arfolyam alapjan keriil kiszamitasra, ugy az adott értékpapirok piaci
értékének meghatdrozasakor a T napig felhalmozott kamat Osszegét hozza kell adni az adott
értékpapir nettd arfolyamértékéhez.

Egyéb, nyilvdnosan forgalomba hozott (t6zsdén jegyzett), hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
Pénzintézet, gazdalkodo szervezet, magyarorszagi helyi 5nkormanyzat altal nyilvanosan forgalomba
hozott kotvények és jelzaloglevelek piaci értékének meghatdrozasara a Bloomberg képernydin
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kozzétett T napi zdardarfolyam alapjan kell T napra vonatkozéan meghatdrozni. Ha ilyen
arfolyamkézlés nem hozzaférhetd, a fenti szamitasokat az utolsd napi zardarfolyam alapjan kell
elvégezni, amennyiben az 30 napnal nem régebbi.

Ha a fenti 4r nem elérhet6 a Budapesti Ertéktézsdére bevezetett kdtvények és jelzaloglevelek
esetén, akkor azok T napi piaci értékét 30 napnal nem régebbi utolsé napi zaréarfolyam alapjan kell
kiszamitani.

Ha a fenti mdédszerek nem alkalmazhatdk, akkor az értékelést a beszerzési nettd arfolyam alapjan
kell elvégezni.

Ha az adott értékpapirra nettd arfolyamot kézolnek, illetve amennyiben az adott értékpapirok piaci
értéke a beszerzési nettd arfolyam alapjan keril kiszamitasra, ugy az adott értékpapirok piaci
értékének meghatdrozasakor a T napig felhalmozott kamat &sszegét hozza kell adni az adott
értékpapir nettd arfolyamértékéhez.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapir értékének meghatarozasakor figyelembe kell venni:
= a kibocsatas, vagy kamatfizetés ota felhalmozott kamatot,
= diszkont papir esetében, az arfolyam keletkezése és a papir lejarata alapjan szamitott
arfolyamnyereség id6aranyos részét.

Egyéb, zdrtkéri forgalombahozatal sordn értékesitett (t6zsdén nem jegyzett), hitelviszonyt
megtestesité értékpapirok:

T6zsdén nem jegyzett kibocsatdsu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok T napi piaci értékének
meghatarozasara a Bloomberg képernyGin kozzétett T napi zardarfolyam alapjan kell T napra
vonatkozdéan meghatdrozni. Ha az adott értékpapirra nettd arfolyamot kozdlnek, illetve
amennyiben az adott értékpapirok piaci értéke a beszerzési nettd arfolyam alapjan keriil
kiszdmitdsra, ugy az adott értékpapirok piaci értékének meghatarozasakor a T napig felhalmozott
kamat 0sszegét hozza kell adni az adott értékpapir nettd arfolyamértékéhez.

Ha a fenti mdédszerek nem alkalmazhatdk, akkor az értékelést a beszerzési nettd arfolyam alapjan
kell elvégezni.

A hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir értékének meghatdrozasakor figyelembe kell venni:
e akibocsatas, vagy kamatfizetés dta felhalmozott kamatot,
o diszkont papir esetében, az arfolyam keletkezése és a papir lejarata alapjan szamitott
arfolyamnyereség id6aranyos részét.

Kollektiv befektetési értékpapirok:
Befektetési jegyeket a forduldnapra (T nap) vonatkozd, ennek hianydban a legutolsé (de T napnal
nem frissebb) rendelkezésre alld egy jegyre jutd nettd eszkézértéken kell figyelembe venni.

A kulfoldi befektetések révén keletkezett pozicidk devizaban kifejezett értékét a forduldnapon (T
nap) kozzétett, ennek hidnyaban a legutolsé nyilvdnossagra hozott MNB kozéparfolyam
felhaszndlasaval kell forintban kifejezni. Abban az esetben, ha egy kilféldi befektetés devizanemére
nincs MNB-ar, akkor az adott kilfoldi befektetés értékeléséhez a T napra a Bloomberg-arat kell
haszndlni.

Nehezen értékelhetd vagy értékesithetdségiikben akadalyozott pénziigyi eszk6zok értékelése

Nehezen értékelhetéként kezelend6k azon nyilvanosan kibocsatott pénziigyi eszkdzok, amelyek
aranak meghatarozasahoz 30 napndl frissebb piaci adat (kotés vagy arjegyzés) nem all
rendelkezésre, illetve felmeril az értékesithetdség ellehetetleniilésének vagy a kibocsatd/partner
fizetésképtelenségének a kockazata.
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Az Alapkezel6 ezen eszkdzok értékének meghatdrozasat kiemelten kezeli. Az érintett eszkdzoknek
az Alap kezelési szabalyzataban rogzitett értékelését havi gyakorisaggal felul kell vizsgalni.
Amennyiben az értékesithetetlenség és a nemfizetés kockazata az adott eszkoz esetén felmeriil, azt
az értékmegallapitas sordn a bekovetkezés becsilt valdszinliségével aranyosan be kell épiteni, igy
folyamatosan csokkentve az eszkdz nyilvantartasi értéket. Amennyiben az adott eszk6z nem
értékesithetd, tovabba vélhetben a jovében sem lesz az, illetve a kibocsato fizetésképtelenné valik,
fel kell mérni az eszkoz teljes leirdsanak lehetGségét.

A fentiek alapjan megdllapitott értéket — a megfelel6 dokumentumok megkildése mellett — a
LetétkezelGvel is egyeztetni szlikséges, a nettd eszkozérték megallapitasa soran a Letétkezels altal
jévahagyott érték vehetd6 figyelembe.

29. A szarmaztatott
Ugyletek értékelése

A t6zsdei és t6zsdén kivili szarmaztatott tgyletek (swap lgyletek, t6zsdei szarmaztatott ligyletek,
hataridGs ligyletek) értékelése az aldbbiak szerint torténik:

Tézsdei szarmaztatott iligyletek: t6zsdei szarmaztatott lgyleteket az adott t6zsde —amely t6zsdén
a tranzakcio lebonyolitasra kerilt — hivatalos, T napi elszdmoldara szerint kell értékelni.

Forward iigyletek: A forward vételi megallapodas T-napi piaci értéke a mogéttes instrumentum
(alaptermék) T napi- a hatarid6s Ugylet teljesitéséig varhatd pénzaramlasok jelenértékével
csokkentett- piaci értékének és a forward megallapodasban szerepl6 vételi arfolyam T-napra
vonatkozé jelenértékének a kiilénbségével egyezik meg.

A forward eladdsi megallapodas T-napi piaci értéke a forward megallapoddasban szerepld eladasi
arfolyam T-napra vonatkozo jelenértékének és a mogottes instrumentum (alaptermék) T napi- a
hataridds lgylet teljesitéséig varhatd pénzaramlasok jelenértékével csokkentett- piaci értékének a
kilénbségével egyezik meg.

A jelenérték-szamitas soran MNB-drat hasznalunk. Abban az esetben, nincs MNB-ar, akkor
Bloomberg-arat kell hasznalni.

Kamatswap: Az Ugylet aktualis értéke megegyezik a valtozé kamatlab és a fix kamatlab névleges
t6kedsszegre vetitett a kotés napjatodl, illetve a lejarati id6 alatt az utolsd elszamolastdl az értékelés
napjdig id6ardnyosan szamitott fix és valtozé kamat kozotti kilonbozetével.

30. Az adott
targykorre vonatkozo
egyéb informdacidk

llikvid eszkdz6k elkilénitése

Ha a befektetési alap eszkdzeinek 5 szazalékat meghaladd része illikviddé valt, a befektetési
alapkezel6 a befektetSk kozotti egyenlS elbands elvének biztositasa és a folyamatos forgalmazas
fenntartasa érdekében dénthet az illikviddé valt eszkbzoknek a befektetési alap portféliojan, illetve
az azokat megtestesité befektetési jegyeknek a befektetési jegyek allomanyan belll térténd
elkilonitésérdl.

Illikvidnek mindsil az az eszkdz, amely az adott piaci koérilmények kozoétt nem, vagy a piaci
forgalomnak a szokasos feltételekhez képest jelentGs visszaesése miatt csak ardnytalanul nagy
veszteséggel lenne értékesithetd, figyelemmel a befektetési jegyek visszavaltasi szabalyaira is.

Az Alapkezel6 az elkiilonitésrél sz616 dontést kovetSen az illikvidnek mindsitett eszkdzoket a nettd
eszkozérték-szamitas soran a befektetési alap egyéb eszkozeitél elkiilonitetten tartja nyilvan. Ezzel
egylutt a befektetési alap dltal forgalomba hozott befektetési jegyeket befekteténként olyan
aranyban osztja meg, amilyen aranyt az illikvid eszk6zok az alap nettd eszkozértékén beliil
képviselnek. A megosztast kdvetben az illikvid eszk6zoket megtestesité befektetési jegyeket ,,IL”
sorozatjellel kell ellatni.

Az illikviddé valt eszkozoket a nettd eszkozérték-szamitds szempontjabol elkilonitetten kell
nyilvantartani, az eszkdzok kezelésével kapcsolatos koltségeket ezen eszkozportfélidval szemben
lehet elszamolni. Amennyiben a felmerild koltségek az illikvid eszkézportfélioval szemben nem
teljesithet6k, uUgy e koltségeket atmenetileg a befektetési alapkezel viseli. Az illikvid
eszkozportfélio terhére sem alapkezeldi, sem letétkezelSi, sem forgalmazasi dij vagy jutalék nem
szamithaté fel. Az ,IL” sorozatjellel ellatott befektetési jegyek arfolyamat az illikvid
eszkozportfélioban nyilvantartott eszkdzok és kotelezettségek figyelembevételével kell
megallapitani és kdzzétenni a nettd eszkozérték-szamitasra vonatkozé altalanos szabalyok szerint.
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Az ,IL” sorozatjellel elldtott befektetési jegyek nem visszavdlthatdak, kivéve, ha a befektetési
alapkezel6 felajanlja a lehetGségét és a befektetd hozzajarul ahhoz, hogy a visszavaltas ellenértékét
a befektetési alapkezel6 az ,IL” sorozatjellel ellatott befektetési jegyek mogottes eszkozeivel
teljesitse.

Az elkilonitésre okot add korilmények megszlinését kovetSen az elkiilonités részben vagy
egészben tortén6 megsziintetésérél a befektetési alapkezel6 dont, amelynek soran az ”IL”
sorozatjelli befektetési jegyeket az alap befektetési jegyeire cseréli, a befektetési jegyek aktualis
arfolyamainak megfelel6 atvaltasi arany szerint.

Az eszk6zok elkilonitésérdl, az elkllonités részben vagy egészben torténé megsziintetésérdl, illetve
az ezzel kapcsolatos dontés indokardl a befektetési alapkezeld a rendkivili tajékoztatas szabalyai
szerint tajékoztatja a befektetSket és a Felligyeletet. A befektetési alap éves, féléves jelentésében
részletes tajékoztatast kell adni az elkilonitett eszk6zok Gsszetételérdl.

A befektetési alap befektetési jegyeinek forgalmazasat az illikvid eszk6zok elkilonitésérdl szolo
dontés kozzétételével egy id6ben, az elkulonités végrehajtasaig fel kell fliggeszteni.

VI. A hozammal

kapcsolatos

informacidk

31. A hozam | Az Alap a t6kenévekmény terhére hozamot fizethet a befektet6k szamara az aldbbiak szerint:

megallapitdsanak és
kifizetésének
feltételei és eljarasa

Hozamfizetési eseménynek mindsiil az alabbi feltételek egylittes teljesiilése:
a) az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték magasabb, mint a befektetési jegy

névértéke (azaz az Alap pozitiv hozamot realizélt),

b) az Alap szabad pénzeszkozzel rendelkezik, és

c) az Alapkezel§ az Alap kozzétételi helyein kozzétett kdzleményben Ugy nyilatkozik a
befektet6k szamdra, hogy a realizalt hozamot nem kivanja ujra befektetni.

Jelen pont alkalmazasaban szabad pénzeszkéznek a Kbftv. 4. § (1) 69. cikk szerinti likvid eszk6z
mindsil.

Hozam megallapitasanak napja: A hozamot az Alapkezel6 allapitja meg. A hozam barmely olyan
banki munkanapra vonatkozéan megallapithatd, amikor a hozamfizetés feltételei teljestinek. A
kifizetend6 hozam 6sszege az Alapkezel6i hatarozat napjatdl a kifizetés napjaig elkilonitésre kerdl
az Alap nettd eszkozértékében.

Hozamfizetés mddja: A Letétkezel6 kozremiikbdésével, pénzeszkdzben. A hozam forintban kerdl
kifizetésre. A hozam 6sszegének kifizetése a Befekteté Forgalmazdnal vezetett Ugyfélszamlajara
torténik.

A hozamra az a Befektet6 jogosult, akinek a befektetési jegyek az AlapkezelGi hatarozat napjan a
tulajdonat képezik (aki nevére vezetett értékpapirszamlan a befektetési jegyeket a hozamfizetési
napon nyilvantartjak).

A hozamra a befektet6k a tulajdonukban |évé befektetési jegyek aranya szerint jogosultak.

A hozamfizetés nem befolydsolja a befektetési jegyek darabszamat, ugyanakkor a kifizetéssel
csokken az Alap sajat tékéje, igy a kifizetéssel megegyezd mértékben csokken a nettd eszkozérték.
Az Alap a Kbftv. 25. § (2) bekezdés szerinti téke-, illetve, hozamvédelemre vonatkozo igéretet nem
tesz, igy nem garantalja, illetve nem tesz igéretet arra, hogy az Alap futamideje alatt ténylegesen
megvaldsulnak a hozamfizetési feltételek. Ennek megfeleléen, az Alapkezel6 sajat belatdsa szerint
dont arrél is, hogy a hozamfizetési esemény szerinti a) és b) pontok megvaldsulasa esetén megteszi-
e a c) pont szerinti nyilatkozatot, vagy a befolyt vételarat Ujra befekteti. Ezen c) pont szerinti
nyilatkozatot megtételére, valamint a realizalt hozam Ujra befektetésére az Alapkezel hataridét
nem vallal.

32. Hozamfizetési | A hozam megallapitasat kovet6 10. banki munkanapon.
napok
33. Az adott | Nem alkalmazandé.

targykorre vonatkozo
egyéb informacidk

VII. A befektetési alap
tokéjének
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megovasara, illetve a
hozamra vonatkozo

igéret és

teljesitésének

biztositasa

34. A téke | Nem alkalmazandé.

megovasara, illetve a
hozamra  vonatkozé
igéret

34.1. A t6ke
megovasara, illetve a
hozamra  vonatkozd
igéret teljesulését
biztositd hitelintézet
altal vallalt garancia
vagy kezesi biztositas

Nem alkalmazandoé.

(t6ke-, illetve
hozamgarancia)
34.2. A téke | Nem alkalmazando.

megovasara, illetve a
hozamra  vonatkozd
igéretet aldtamasztd
befektetési  politika

(t6ke-, illetve
hozamvédelem)
35. Az adott | Nem alkalmazandé.

targykorre vonatkozd
egyéb informaciok

VIIL. Dijak és
koltségek

36. A befektetési
alapot terhel§ dijak,
koltségek mértéke és
az alapra terhelésiik

maddja

36.1. A befektetési | Alapkezelési dij:

alap altal az | Az Alapkezel6 az Alap kezeléséért, az alapkezelGi tevékenység folyamatos ellatasaért alapkezelési
alapkezel6  tarsasag | dijat szamit fel. Az alapkezelési dij 6sszege évi 10.000.000,- Ft. Az alapkezelési dij az Alap Netto
részére fizetend6 | eszkozértékében naponta keriil elhatdroldsra, és az id6aranyos rész minden hénapban, a
dijak, koltségek | targyhdnapot kdvetd 5. munkanapig keril kifizetésre.

Osszege,

kiszamitasanak

leirdsa, az alapra
terhelésiik és
kiegyenlitésik maddja

36.2. Amennyiben azt
a befektetési alap
kozvetlenul fizeti, a
befektetési alap altal a
letétkezeld részére
fizetendd dijak,
koltségek Osszege,
kiszamitasanak

leirdsa, az alapra
terhelésiik és
kiegyenlitésiik maddja

Letétkezelési dij:

Az Alap a LetétkezelG szolgaltatasaiért a Nettd eszkozértéke maximum éves 0,05%-anak megfeleld
dijat fizet napi szinten. Az Alapkezel6 a megallapitott targyhavi letétkezel6i dijat minden hdonapban,
a targyhonapot kdvet6en szdmla alapjan a Letétkezel6nek megfizeti.
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36.3. Amennyiben azt
a befektetési alap
kozvetlentl fizeti, a
befektetési alap altal
egyéb felek, harmadik

személyek részére
fizetend6 dijak,
koltségek Osszege,

kiszamitdsanak

leirdsa, az alapra
terhelésiik és
kiegyenlitésik madja

Felligyeleti dij:

Az MNB a hatalyos jogszabalyok szerint éves feliigyeleti dijat szamol fel, amelyet szintén az Alap
visel. A felUgyeleti dij mértékét jogszabaly szabalyozza, jelenlegi mértéke az Alap atlagos Netto
eszkozértékének 0,35 ezreléke évente, amely naponta elhatdroldsra kerdl. kifizetése az adott
negyedévet kdvets hdnap utolsé munkanapjaig esedékes.

Kiilonadé:

A Kulonadd tv. a befektetési alapra kiilonadét hatarozott meg, amelynek megfizetése
negyedévente esedékes (jelenleg éves mértéke 0,05%), az add alapja az Alap befektetési jegyeinek
a negyedév naptari napjain nyilvantartott nettd eszkézértékén szamitott negyedévben Gsszesitett
érték és a negyedév naptari napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv
befektetési forma tulajdonaban levs, ezen szamldakon nyilvantartott értékpapirok forintban
kifejezett fentiek szerinti értékét). Kifizetése az adott negyedévet kdveté hdénap 20. napjaig
esedékes.

Kényvvizsgaldi dij:
Az Alap Konywvizsgaldjanak fizetendd kényvvizsgaldi dij mértéke évi 300.000 Ft + AFA, amely
id6aranyosan kerdl elhataroldsra. A konyvvizsgaldi dij levonasa évente torténik.

Koényvelési dij:

Az Alapra terhelt kdnyvelési dij maximum 120.000 Ft + AFA / hé, amely id6aranyosan keriil
elhatarolasra. A konyvelési koltség terhelése havonta torténik. Az éves beszamolé elkészitésének
dija maximum 240.000 Ft + AFA, amely kéltségek id6aranyosan keriilnek elhatarolasra. Az éves
beszamold elkészitésének és a konyvvizsgalatban vald kdzremlkodés dija évente terhelédik az
Alapra. A szamviteli szabalyzatok elkészitésének dija 120.000 Ft + AFA.

Ingatlanértékeld dija:
Az Alapkezel6 az Ingatlanértékel6nek fizetend6 dijat az Alapra terheli.

QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltato és Ingatlanforgalmazo Korlatolt FelelGsségli Tarsasag:
Az Ingatlanértékeld dija szamla ellenében, a jelentés atadasat kovetSen 8 napos fizetési hataridével
fizetendd, és az alabbiak szerint alakul (a tablazatban szerepl§ dijak az AFA-t nem tartalmazzak):
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Ertéketdsidij/ | L onalasi
Megnevezes Alapteriilet HUF +Afa hatarida

[munkanap)

|lakis ({tarsashazi, szévetkezeti) 100 nm-ig 25 000 Ft 4-5

0-100 m2 25 D00 Ft 4-5

Csaladi haz telekkel 101-1000 m2 30 D00 Ft 4-5

1001- m2 50 000 Ft 4-5

2000-ig 20 D00 Ft 4-5

Belteriileti lakdovezeti épitési telek 2000 felett 25 D00 Ft 4-5

1000 nm-ig 30 D00 Ft 5-7|

. P s . PP . 1001-2000 nm felett 50 D00 Ft 5-T)

Fejlesztesi es vallakozasi celu teriiletek 20014000 nm felett —0 000 Bt 57

4000 nm felett 20 000 Ft 5-T)

0-200 nm 60 D00 Ft 5-14

. T 2000.1-1000 mmn 100 D00 Fi 5-14

llIroda, izlet, vendeglatohely 1001 3000 nm 130 000 Ft CRY

3000 felett egyedi 514

Szalloda, szallashely jellegl ingatlan szobaszam flggd 150000-.... 5-14

500 nm-ig 80 D00 Ft 5-14

|Bevasarld kézpont, izlethaz 500,1-2000 nm 110 00D Fi 5-14

2000 nm felett 150 D00 Ft 5-14

0-500 nm 65 D00 Ft 5-14

L - . 501-1000 nm 100 D00 Ft 5-14
| telephely, hel ktar sth.

(PATIEIEREY. mURely, rakiar s 1001 - 3000 nm 150 000 Ft 514

3000 felet egy=di 514

0-25 Ha 30 D00 Ft 5

. . 25,1-60 Ha 50 D00 Ft 5

Termofoldek [1-2 alreszlettel), 50.1-100 Ha —0 000 Bt 5

100,1 Ha felett 80000- egyedi 5

. . 105000- vagy

Iparlr.olok, teremgarazs parkolé db =zam 5

Projekt hitelek, Zérd riportok bruttd kdltségvetés vagy lakasszam 14

benzinkit egyedi megallapodas 14
Specialis ingatlanok {biogaz lizem,

bicethanol iizem, banyak, strandfiirdd egyedi megallapodas 14

mitemlékek, stb.}

Amennyiben az értékelendd ingatlan a fenti kategdriak egyikébe sem sorolhatd, a Felek a dijazasrol
kiilon egyeznek meg. Minden dij és koltség magyar forintban szdmlazandé és fizetend6, az eurd
Osszeget a szamla teljesitésének napjan érvényes MNB arfolyamon atvaltva.

VERO EXPERT Korlatolt Felel6sségli Tarsasag:
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Ertékelés tipusa Ertékbecslés Ertékbecslés
Vallalasi hatarid6 a
Eves Szakvélemény Evkozi Szakvélemény felulvizsgalat helyszi:i[zlzj::liliﬁl illetve
adatszolgaltatastol
HUF+AFA HUF+AFA HUF+AFA (munkanap)
Tarsashazi lakas
0-150 m2 32000 16 000 24 000 3
150 m2 felett 32000 16 000 24 000 3
Laké-iidiil6 ingatlan telekkel
0-200 m2 32000 16 000 24 000 3
200 - 400 m2 48 000 24000 36 000 3
500 m2 felett 80 000 40 000 60 000 3
Ingatlanfejlesztés
Fejlesztési telek 2.000 m2-ig 160 000 80 000 120 000 6
Fejlesztési telek 2.000-10.000 m2 320 000 160 000 240 000 6
Fejlesztési telek 10.000 - 20.000 m? 480 000 240 000 360 000 6
Fejlesztési telek 20.000 m2 felett 640 000 320 000 480 000 6
Felépitményes ingatlan 2.000 m2-ig 160 000 80 000 120 000 8
Felepiimenyes mgat in Z.000 mZ - 5.000 320 000 160 000 240 000 s
Felépitményes ingatlan 5.000 -10 000 m2 480 000 240 000 360 000 8
Felépitményes ingatlan 10.000 m2 felett 640 000 320 000 480 000 8
Jovedelemtermelé és ipari ingatlanok
0-2.000 m2 160 000 80 000 120 000 8
2.000 - 5.000 m2 240 000 120 000 180 000 8
5.000 — 10.000 m2 360 000 180 000 270 000 8
10.000 - 20.000 m” felett 480 000 240 000 360 000 8
20.000 m2 felett 640 000 320 000 480 000 8
Projekt hitelek, Zéro, lehivasi, zaré
riportok
brutté koltségvetés vagy lakésszam egyedi % egyedi % egyedi % 5

A fenti arak altaldnos forgalmi adé (AFA) nélkiil értendéek ingatlanonként. Ez az
Osszeg tartalmazza a munkavégzés soran felmeriild, az értékelési jelentés elkészitésével
kapcsolatos Osszes koltséget, valamint az esetlegesen bevonandé alvallalkozé dijat is.

A megbizasi dij ellenértékét a kibocsatott szamla ellenében, a szakvélemény
Megrendelének torténd atadasat kéveté 15 munkanapon belill, magyar forintban,
atutalassal egyenliti ki a Megbizo.

A dfjak évenként a Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal kozzétett éves inflacios
rataval novekednek. Amennyiben a KSH hivatalos inflaciés ratdja nem ismert, ugy a
dijnévekedést az inflicids rata kozzététele utani szamlazasi periddusban lehet
érvényesiteni, visszamendleges hatallyal a targyévben kibocsatott szamldk
vonatkozasaban. Az inflicié érvényesitésének kezd6 id6pontja 2023. januar 1-je.

Egyéb koltségek, dijak:
Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasdval Gsszefliggl keletkeztetésének/torlésének dija a
keletkeztetést végz6 KELER Zrt. dijszabalyzata alapjan.

Az Alapra felvett hitel torlesztésének koltsége:

Az Alap ugyletei soran felmerild tranzakcids koltségek, valamint az Alap pénzforgalmi- és
értékpapir-szamlavezetési és kapcsolddd szolgaltatasainak dija. Ezen dijak és koltségek 6sszegének
kiszdmitasa és kiegyenlitése minden esetben az Alap 4ltal igénybevett szolgaltaté hatalyos
dijszabalyzata és lizletszabalyzata alapjan torténik.
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Jogi tanacsadok, kozremiikoddk dijai, koltségei, az ingatlan értékeld felelGsségbiztositasanak dija
és az ingatlan értékeld Kbftv. alapjan nem kotelezGen ellatando tevékenységének dija:

Ezen dijak és koltségek pontos 6sszege el6re nem meghatdrozhatd, azonban mértéke éves szinten
maximum az Alap adott évre vonatkozé atlag nettd eszkozértékének 0,3 %-a lehet. Kiszamitasuk
leirasat a vonatkozd szerz6dések tartalmazzak. A jogi tanacsaddk, kdzrem(ikdddk dijai és koltségei,
valamint az ingatlan értékeld felel6sségbiztositasanak és Kbftv. alapjan nem kotelezéen elldtandd
tevékenységének dija megfizetése minden esetben szdmla ellenében, az Alap folydszamlajanak
terhére torténik.

Az Alap felszamoldsanak koltsége:

A koltségek pontos Osszege el6re nem meghatarozhatd. A koltségek kiszamitasara vonatkozé
szabalyokat a vonatkozé szerz6dések tartalmazzak. A kltségek megfizetése minden esetben szamla
ellenében, az alap folyészamlajanak terhére torténik.

Minden olyan dij- és ado6-, jarulék és hasonlo kéltség fizetési kotelezettség, amelynek alanya az
Alap:

Pontos 6sszegilik el6re nem meghatarozhatd, azonban mértékik éves szinten maximum az Alap
adott évre vonatkozod atlag nettd eszkozértékének 4 %-a lehet. Kiszamitasuk leirasat a vonatkozo
szerz6dések vagy jogszabalyok tartalmazzak. Megfizetésiik szamla ellenében vagy a vonatkozo
jogszabalyok alapjan, minden esetben az Alap folydszamlajanak terhére torténik.

Az Alap miikodésével kézvetleniil 6sszefiiggé egyéb dijak, jutalékok, koltségek (pl. fenti dijak
esetleges AFA vonzata, a befektetésekhez kapcsolddé esetleges addfizetési kdtelezettség, LEI kdd
igénylés stb.):

Pontos 6sszeglik el6re nem meghatarozhatd, azonban mértékik éves szinten maximum az Alap
adott évre vonatkozo atlag nettd eszkozértékének 2%-a lehet. Kiszamitasuk leirasat a vonatkozo
szerz6dések vagy jogszabalyok tartalmazzak. Megfizetésiik szamla ellenében vagy a vonatkozo
jogszabalyok alapjan, minden esetben az Alap folydszamlajanak terhére torténik.

37. A Dbefektetési
alapot és a
befektetSket terhel6
egyéb lehetséges
koltségek vagy dijak
(ez utdbbiak
legmagasabb

Osszege), kivéve a 36.
pontban emlitett
koltségeket

A visszavdltott befektetési jegyek ellenértékének atvételekor a Forgalmazd érvényes
lizletszabdlyzataban foglalt készpénzfelvételi dij, illetve atutalasi dij a Befektetdt terheli.

Az értékpapirszamla megnyitasahoz, vezetéséhez, valamint a befektetési jegyek transzferalasahoz
kapcsolddo dijakat a Forgalmazo az lizletszabalyzata szerinti mértékben szamitja fel.

38. Ha a befektetési
alap eszkozeinek
legaldbb 20 szazalékat
mas kollektiv
befektetési formdkba
fekteti, a befektetési

Az Alap portfdlidjaban Iévé kollektiv befektetési értékpapirokat terhel6 alapkezelési dijak mértéke
az 5%-ot nem haladhatja meg.

célként szerepld

egyéb kollektiv

befektetési formadkat

terhel6 alapkezelési

dijak legmagasabb

mértéke

39. A részalapok | Nem alkalmazandé.
kozotti vdltas

feltételei és koltségei

40. Az adott | Nem alkalmazandé.

targykorre vonatkozd
egyéb informacidk
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IX. A Dbefektetési
jegyek folyamatos
forgalmazasa

41. A Dbefektetési
jegyek vétele

41.1. A vételi
megbizasok felvétele,
elszamoldsa,
teljesitése,
felvételének  napon
beliili hatarideje

Nem alkalmazandoé.

41.2. A vételi
megbizasokra
vonatkozé
forgalmazas-
elszamoldsi nap

Nem alkalmazandoé.

41.3. A vételi
megbizasokra
vonatkozé
forgalmazas-teljesitési
nap

Nem alkalmazando.

42. A Dbefektetési
jegyek visszavaltasa

42.1. Visszavaltasi
megbizasok felvétele,
elszamolasa,
teljesitése,
felvételének  napon
belili hatarideje

Nem alkalmazando.

42.2. A visszavaltasi
megbizasokra
vonatkozé
forgalmazas-
elszamoldsi nap

Nem alkalmazandé.

42.3. A visszavaltasi
megbizasokra
vonatkozé
forgalmazas-teljesitési
nap

Nem alkalmazando.

43. A Dbefektetési
jegyek folyamatos
forgalmazasanak
részletszabalyai

43.1. A forgalmazasi
maximum mértéke

Nem alkalmazandé.

43.2. A forgalmazasi
maximum elérését
koveté eljards, az
értékesités
Ujrainditasanak
pontos feltételei

Nem alkalmazandé.

44. A  befektetési
jegyek vételi, illetve
visszavaltasi  aranak
meghatarozasa

Nem alkalmazandoé.
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44.1. A fenti &rak | Nem alkalmazandé.
kiszamitasanak

maodszere és

gyakorisaga

44.2. A Dbefektetési | Nem alkalmazanda.
jegyek vételével,

visszavaltasaval
kapcsolatban
felszamitott
forgalmazasi jutalékok
maximalis mértéke és
annak  megjeldlése,
hogy ez - részben vagy
egészben - a
befektetési alapot
vagy a forgalmazot
vagy a befektetési
alapkezel6t illeti meg

45, Azoknak a
szabalyozott

piacoknak a
feltiintetése, ahol a
befektetési jegyeket
jegyzik, illetve

forgalmazzak

A Befektetési jegyek szabalyozott piacra nem kertilnek bevezetésre.

46. Azoknak az

A Befektetési jegyek kizardlag Magyarorszag teriiletén kerilnek forgalomba hozatalra.

allamoknak

(forgalmazasi

tertleteknek) a

feltiintetése, ahol a

befektetési jegyeket

forgalmazzak

47. Az adott | Az Alap zartvég( alap, a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasara nem keriil sor, ugyanakkor

targykorre vonatkozd
egyéb informacidk

az Alapkezeld jogosult a Befektetének az Alap futamideje alatt is eseti jelleggel visszavaltasi
lehet6séget biztositani, illetve — a kezelési szabalyzat mddositasaval — Ujabb jegyzési eljaras
keretében a befektetési jegyeket kibocsatani. Az Alapkezel§ a befektetési jegyek esetlegesen
biztositott visszavaltasaval a Forgalmazét bizza meg.

X. A befektetési
alapra vonatkozo
tovabbi informacié

48. Befektetési alap
multbeli teljesitménye
- az ilyen informacio
szerepelhet a kezelési
szabdlyzatban  vagy
ahhoz csatolhaté

Mivel az Alap egy teljes naptdri évre vonatkozé teljesitményadatokkal még nem rendelkezik, ezért
nem all rendelkezésre elegendé adat ahhoz, hogy a befekteték szamara a multbeli teljesitményrél
hasznos tajékoztatdst adjanak.

49. Amennyiben az
adott alap esetében
madd van a befektetési
jegyek  bevonasara,
ennek feltételei

Nem alkalmazandoé.

50. A befektetési alap
megsz(inését  kivaltd
koriilmények, a
megsz(inés hatdsa a
befektetdk jogaira

Az Alappal szembeni megsz(inési eljaras meginditasardl az Alapkezeld vagy a Felligyelet hataroz.

Kotelez6 meginditani az eljarast, (i) ha az Alap nettd eszkozértéke negativva valt; vagy (ii) ha az
Alapkezel6 befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd engedélyét a Felligyelet
visszavonta; vagy (iii) ha a FellUgyelet kotelezte az Alapkezel6t az Alap kezelésének atadasara,
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azonban az Alap kezelését egyetlen befektetési Alapkezel§ sem veszi at. (A (ii) és a (iii) pontja
szerinti megszlinési eljarast a Letétkezel§ folytatja le.)

Kilon hatarozat nélkil elindul a megsz(inési eljaras, amennyiben a Befektet6k az 6sszes befektetési
jegy visszavaltasara iranyuld visszavaltdsi megbizast adtak le, illetve az Alap futamidejének
lejartakor.

Az Alapkezel6 a megsz(inési eljaras meginditasardl hozott hatarozatdrdl haladéktalanul koteles
tdjékoztatni a Felligyeletet, valamint rendkiviili kozzététel utjan a BefektetSket és az Alap hitelezéit.

A megsziinési eljaras lefolytatasa alatt az Alap — az alabbiakban meghatarozott eltéréssel — az
altalanos szabalyok szerint miikodik:

A megsz(inési eljaras lefolytatdsa alatt (a) az alap nettd eszkozértékét havonta egyszer kell
megallapitani és az daltalanos szabalyok szerint kdzzétenni azzal, hogy a kdzzétételnél meg kell
jeldlni, hogy az Alap megszlinés alatt all; és az Alap eszkdzeinek értékesitésébdl szarmazo ellenérték
a megszlinési jelentés elkészitéséig kizarolag likvid eszkozokbe fektethetd be.

A megszlinési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartozé pénzigyi eszkozoket 1 (egy) hdnapon bell, az
ingatlanokat 12 (tizenkett6) hénapon belll értékesiteni kell. Az értékesitést a pénziigyi eszk6zok
esetében piaci dron, az ingatlanalap portfélidjaban 1év6 ingatlanok esetében legaldbb az
ingatlanértékel altal meghatarozott dron kell megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hataridé
a Befektet6k érdekében a Fellgyelet engedélyével pénzigyi eszk6zok esetében 3 (harom),
értékesitésére vonatkozd jelen bekezdésben meghatarozott hataridé eredménytelen eltelte esetén
az ingatlanokat nyilvanos arverésen torténé értékesitésre kell bocsatani. Az arverési felhivast az
alap kozzétételi helyein az arverés id6pontjat legalabb 10 (tiz) nappal megel6z6en meg kell
jelentetni.

Az Alap tulajdondba tartozd teljes vagyon értékesitésébdl szarmazod ellenérték befolyasat és a
kotelezettségek teljesitését kovetd 15 (tizenot) munkanapon bellil megszlinési jelentést kell
késziteni. A megsz(inési jelentést a Felligyelethez be kell nyajtani és ezzel egyidejlileg a Befektet6k
felé kozzé kell tenni. A megsz(inési jelentésnek legaldabb a Kbftv. 4. mellékletben foglaltakat kell
tartalmaznia. A megsz(inési jelentés kozzétételét kovetGen a fizetések megkezdhetdk.

A Fellgyelet a megsz(inési jelentés benyujtdsat koveté nappal torli a befektetési alapot a
nyilvantartasbdl. Az Alap a nyilvantartasbol vald torléssel megsziinik.

Pozitiv sajat tGkével rendelkez6 Alap esetén az Alap eszkozeinek értékesitésébdl befolyt
ellenértékbdl az Alap tartozasai és kotelezettségei levonasat kovetéen rendelkezésre allé (pozitiv
Osszegli) t6ke a BefektetGket befektetési jegyeik aranyaban illeti meg.

A megsz(inési eljards idGtartama alatt az eszk6zok értékesitésébdl szarmazé ellenértékbdl, illetve az
Alap bankszamldjdnak pozitiv egyenlege terhére a Befektet6k szdmdra elSleg formajaban
részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel kapcsolatos dontésrél rendkivili kozleményt kell
megjelentetni. A részkifizetésnek az egyes befektetési jegyek nettd eszkdzértékére vetitve, azonos
aranyban kell torténnie. A részkifizetés nem torténhet az Alapot terheld kotelezettségek (az Alappal
szembeni hitelezGi igények) fedezetét jelent6 eszk6zok terhére.

A Letétkezel6 a megsz(inési jelentés Fellgyelethez torténd benyujtasat kdvet6 5 (6t) munkanapon
belll koteles megkezdeni a rendelkezésre allé 6sszeg kifizetését a BefektetSk részére, az el6z6
bekezdés szerinti részkifizetés keretében mar kifizetett dsszeg figyelembevételével. A kifizetés
kezdetérSl az Alapkezel6 rendkivili kézleményt tesz kozzé. A BefektetSk részére kifizetendd
Osszeget a Letétkezel6 elkilonitett letéti szamlan koételes tartani a Befektet6k részére torténd
kifizetésig.
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Negativ sajat t6kével rendelkez6 alap megsziinése esetén a hitelez6k kdveteléseit a Cstv. elbirdsai
szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre allo 6sszeg erejéig kell kiegyenliteni.

51. Minden olyan | Ertékpapir-finanszirozdsi iigyletek és teljeshozam-csereiigyletek:
tovabbi  informacio, | Az Alap nem alkalmaz értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-csereligyleteket.
amely alapjan a

befekteték kell6

tajékozottsaggal

tudnak hatdrozni a

felkinalt  befektetési

lehet6ségrdl

XI. K6zrem(ikodé

szervezetekre

vonatkozo

alapinformaciok

52. A befektetési | cégnév: EQUILOR Alapkezel§ Zrt.

alapkezel6re cégforma: zartkorlien mikodd gazdasagi tarsasag

vonatkozé Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-047344

alapinformaciok

(cégnév,  cégforma,

cégjegyzékszam)

53. A letétkezelGre | cégnév: Erste Bank Hungary Zrt.

vonatkozé cégforma: zartkorlien miikodd részvénytdrsasag

alapinformaciok Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041054

(cégnév,  cégforma, | A Letétkezel6 a Kbftv-ben, igy kiilénosen a 64. § (7)-(9), 75. § (5), 79. § (3), 124. § (3). 136. § (1)-(2)
cégjegyzékszam), bekezdésben meghatarozott feladatokat latja el.

feladatai A Letétkezel6 feladatai az alabbiak:

a) gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelel6 nyomon kovetésérél, és arrdl, hogy a
befektetési jegyek forgalmazasa soran a befektetSk altal vagy neviikben tortént befizetések
beérkezzenek;

b) gondoskodik az Alap tulajdonédban lévé és a Bank altal letétkezelt pénziigyi eszkozok, illetve a
pénziigyi eszkdzokbdbl szarmazd jog fenndllasat igazoldé dokumentumok letéti Orzésérdl, és
letétkezelésérdl;

c) 6sszevont értékpapirszamlat, valamint fizetési szamlat vezet az Alapnak;

d) a rendelkezésre bocsatott tdjékoztatas vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre allé kiilsé
bizonyitékok alapjan nyilvantartast vezet az Alap tulajdonat képezé minden egyéb, letétbe nem
helyezhetd eszkozrél, valamint meggy6z6dik arrdl, hogy az adott eszkdz az Alap tulajdonat képezi-
€,

e) ellenérzi, hogy a befektetési jegyek forgalmazasa vagy érvénytelenitése a jogszabalyoknak és a
Kezelési Szabalyzatnak megfelelGen torténik-e;

f) biztositja, hogy az Alap Osszesitett és egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékét a
jogszabalyoknak és az Alap Kezelési Szabalyzatanak megfelel6en szamitsak ki;

g) teljesiti az Alapkezel§ pénzigyi eszk6zokre vonatkozd utasitdsait a jogszabalyokkal, az Alap
kezelési szabalyzataval 6sszhangban;

h) ellatja az altala kezelt értékpapirok hozamainak elszdamoldsaval kapcsolatos tevékenységet;

i) ellatja az altala kezelt értékpapirokkal 6sszefliggs tarsasagi eseményekkel kapcsolatos teenddéket;
j) ellenérzi, hogy a befektetési alap megfelel-e a jogszabdalyokban és a Kezelési Szabalyzatban foglalt
befektetési szabalyoknak kiilonos tekintettel a befektetési korlatokra, a Bank a befektetési korlatok
ellen8rzését a nettd eszkdzérték szamitassal/ellendrzéssel egy id6ben végzi;

k) biztositja, hogy az Alap eszkozeit érinté lgyletekbdl szarmazé valamennyi ellenszolgaltatas a
szokdsos hatéridén beliil az Alaphoz keriiljon;

1) elladtja az Alap megsziinésével kapcsolatos, a jogszabalyokban elGirt technikai teenddket;

m) ellenérzi, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap Kezelési Szabalyzataval
6sszhangban hasznalja-e fel;

n) ingatlanalapok esetében az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére
vonatkozd szerzGdések hatdlyossdgahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti
beleegyezést, ha az adott lgylet megfelel a vonatkozo jogszabalyoknak;
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o) elvégez minden olyan egyéb feladatot, melyet a Kbftv., a Bizottsagnak a 2011/61/EU eurdpai
parlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az altalanos mikodési feltételek, a letétkezel6k,
a tbkedttétel, az atlathatdsdg és a fellgyelet tekintetében torténé kiegészitésérdl szolo
231/2013/EU felhatalmazason alapulé rendelete és a kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabalyairdl sz616 78/2014. (l11. 14.) Korm. rendelet a letétkezel§ szamara elGir.

54. A konyvvizsgaldra
vonatkozé
alapinformaciok

cégnév: Venilia Vellum Kényvvizsgald és Addtanacsado Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
cégforma: korlatolt felel6sség(i tarsasag
Cégjegyzékszama: Cg. 01-09-566797

(cégnév,  cégforma, | AKonyvvizsgdld a Kbftv-ben, igy kiilondsen a 135.8 (1) bekezdésben meghatérozott feladatokat latja
cégjegyzékszam), el.
feladatai A Konyvvizsgalo feladatai:
- az Alap éves jelentésében kozolt szamviteli informacidk felllvizsgalata;
- annak figyelemmel kisérése és ellen6rzése, hogy az Alapkezel6 az Alapot a tdrvényeknek
megfelel6en kezeli;
- a Kbftv.-ben meghatdrozott esetekben a Fellgyelet tajékoztatdasa a fenti ellendrzés
eredményeirdl.
55. Az olyan | Nem alkalmazandé.
tandcsadoéra
vonatkozé
alapinformaciok
(cégnéy, cégforma,
cégjegyzékszam),

amelynek dijazésa a
befektetési alap
eszkozeibdl torténik

56. A forgalmazora
vonatkozé
alapinformaciok

Vezet6 forgalmazo cégneve: Erste Bank Hungary Zrt.
Vezet6 forgalmazo cégformaja: zartkorden miikodé részvénytarsasag
Vezet6 forgalmazo cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041054

(cégnéy, cégforma,
cégjegyzékszam), Forgalmazé cégneve: EQUILOR Befektetési Zrt.
feladatai Forgalmazd cégformaja: zartkorlien miikodé részvénytarsasag
Forgalmazo cégjegyzékszama: Cg. 01-10-041431
A forgalmazok feladata a befektetési jegyek forgalomba hozatala, illetve eseti visszavaltasa, a
befektet6k informacidkkal, tajékoztatdkkal vald ellatasa.
57. Az | QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltatd és Ingatlanforgalmazé Korlatolt FelelGsségl Tarsasag;
ingatlanértékel6re 01-09-176014
vonatkozé
alapinformacidk VERO EXPERT Korlatolt Felel6sségli Tarsasag; 01-09-955200
(cégnéy, cégforma,
cégjegyzékszam), Az ingatlanértékel6 a 78/2014 (l11.14.) rendelete a kollektiv befektetési formak befektetési és
feladatai hitelfelvételi szabdlyairél kormanyrendeletben, igy kilondsen a 44-47.§ bekezdésben

meghatarozott feladatokat latja el.

58. A prime broékerre
vonatkozd
informaciok

58.1. A prime broker
neve

Nem alkalmazandé.

58.2. Az ABA prime
brékerrel kotott
megallapodasa
lényegi elemeinek, a
felmeriilé
Osszeférhetetlenségek
kezelésének leirdsa

Nem alkalmazandé.
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58.3. A letétkezelGvel
kotott esetleges
megallapodas  azon
elemének leirasa,
amely az ABA eszkozei
atruhdzasanak és
Ujrafelhasznalasnak
lehet&ségére
vonatkozik, tovabba a
prime brokerre
esetlegesen
atruhazott
felel6sségre
vonatkozé informacio
leirdsa

Nem alkalmazandé.

59. Harmadik
személyre kiszervezett
tevékenységek leirasa,
az esetleges
Osszeférhetetlenségek
bemutatdsa

Az Alapkezeld tevékenységének hatékonyabb ellatasa érdekében feladatanak ellatasara harmadik
személyt vehet igénybe. Az Alapkezel6 a kiszervezés soran a Kbftv. 41. §-aban, valamint az ABAK
rendelet 75. cikkében foglalt altalanos elvek figyelembevételével jar el azzal, hogy a kiszervezésre
vonatkozé megallapodas hatalybalépése el6tt értesitenie kell a Feligyeletet.

Az Alapkezeld olyan belsd szervezeti megoldasokat és miikodési folyamatokat dolgoz ki, amelyekkel
kizarja vagy a lehetd legkisebbre csdkkenti a Kbftv. 34. §, illetve az ABAK rendelet 30-37. cikkeiben
definidlt 6sszeférhetetlenségeket.

Az Alapkezel6 a jelen kezelési szabalyzat hatalyba |épésekor feladatanak ellatasara kiszervezés
keretében a Compliance és az Informacio Biztonsagi FelelGs funkcid esetén veszi igénybe harmadik
személy szolgaltatasat.

Az Alapkezel6 az aldbbi feladatok elvégzésére megbizasi szerz6dés keretében harmadik személy
szolgdltatasait veszi igénybe, azonban a Kbftv. 41. § (11) b) pontjara tekintettel ezen tevékenységek
nem mindgsilnek kiszervezésnek:

szamviteli szolgaltatas nyujtdsa, jogi szolgaltatds nyujtdsa, addtanacsadas, befektetési alapok
forgalmazasa.

Budapest, 2020. december 31.

EQUILOR Alapkezel6 Zrt.
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l. Melléklet — Fogalmak

Alap (Befektetési alap): Porticus Ingatlan Befektetési Alap (székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti Ut 122-124.),
amely befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozataldval Iétrehozott és a kockazatmegosztas elvén
mikodtetett, jogi személyiséggel rendelkezd vagyontémeg, amelyet az Alapkezeld a BefektetSk érdekében kezel.
Alapkezel6 (befektetési alapkezeld): EQUILOR Alapkezel6 Zrt.

AKK: Allamaddssag KezelS Kozpont Zrt. Kiildetés (misszid): A koltségvetés biztonsagos finanszirozasa, hosszu
tavon alacsony koltségek mellett, a kockazatok figyelembevételével, magas szakmai szinvonalon, kifinomult
mddszerekkel. Az AKK Zrt. alapvetd tevékenysége, hogy az éves koltségvetési térvény alapjan gondoskodik a
kdzponti koltségvetés fizet6képességének fenntartasardl; az dllamaddssag, valamint az dllam atmenetileg szabad
pénzeszkdzeinek kezelésérdl.

Banki munkanap: minden olyan munkanap, amely sem a Letétkezel, sem a Forgalmazd szempontjabdl nem
szinnap

Befektetési jegy: meghatarozott modon és alakszer(séggel kollektiv befektetési forma, mint kibocsato altal
sorozatban forgalomba hozott, a kollektiv befektetési formaval szembeni, a kollektiv befektetési forma kezelési
szabdlyzatdban meghatarozott kovetelést és egyéb jogokat biztositd, atruhazhato értékpapir

Befektet6: A Befektetési jegy tulajdonosa (az a személy, aki a befektetési alapkezelGvel vagy mas befektetével
kotott szerzGdés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb vagyontargyat részben vagy egészben a tGkepiac, illetve a
t6zsde hatdsaitdl teszi fligg6vé, kockaztatja), aki a Befektetési jegyeket megvasarolja, illetve eladja

BET: Budapesti Ertékt6zsde Zrt.

Bszt.: a befektetési vallalkozasrdl és arutGzsdei szolgaltatdokrdl, valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek
szabalyairdl sz616 2007. évi CXXXVIII. torvény

EszkOzértékeld: az EszkozértékelS tevékenysége sordn fliggetlen mddon, kizardlag a befektet6k érdekében jar
el, az Alap eszkozeinek értékelését partatlanul, valamint megfelel6 szakértelemmel, koriltekintéssel és
gondossaggal végzi.

Feliigyelet (MNB): Magyar Nemzeti Bank

Forgalmazé: A Befektetési jegyek forgalomba hozataldban és az eseti visszavaltasokban kozrem(ikodé
befektetési vallalkozas vagy hitelintézet, amely a jelen Kezelési szabalyzatban foglalt hivatkozasok alapjan az
Erste Bank Hungary Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Népflird6 u. 24-26.), mint Vezet6 Forgalmazoé, tovabba az
EQUILOR Befektetési Zrt. (székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti Gt 122-124), mint Forgalmazé. Amennyiben a
szOvegosszefliggésbbl kifejezetten mds nem kovetkezik, jelen Kezelési szabdlyzatban alkalmazdsaban
,Forgalmazd” alatt az esettél fliggéen valamennyi vagy barmely Forgalmazé értendé.

Forgalmazasi id6: minden forgalmazasi hely hivatalos nyitvatartasi idején beliil a Befektetési jegyek
forgalmazasara forgalmazasi helyenként megallapitott nyitvatartdsi idé

Folyamatos forgalmazas: a nyilt végl kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirjanak
folyamatos értékesitése és visszavaltasa a kollektiv befektetési forma futamideje alatt

Forgalmazas-elszamoldasi nap: az a nap, amelyre vonatkozéan megallapitott nettd eszkdzérték alapjan a leadott
kollektiv befektetési értékpapir vételi és visszavaltasi megbizasokat elszamoljak, meghatdrozva a teljesitéskor a
befektetSknek jard ellenértéket

Forgalmazas-teljesitési nap: az a nap, amelyen az elszamolt vételi és visszavaltasi megbizasok ellenértékét a
befektetdk felé teljesitik, jovairjak.

Kbftv.: 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakroél és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények maédositasardl

KELER: Kdzponti Elszdmoléhdz és Ertéktar Zrt.

Kereskedelmi kommunikacié: a tajékoztatd, a kezelési szabalyzat és a hirdetmény kivételével minden, a
befektet6k tdjékoztatasat szolgald, a kollektiv befektetési értékpapir nyilvdnos forgalomba hozatalaval és
forgalmazasaval 6sszefiiggésbe hozhatd, reklamban vagy egyéb mddon kozolt informacio

Kezelési Szabalyzat: A Kbftv. 3. szamuU melléklete szerint elkészitett, az Alap kezelésének kil6nos szabalyait
tartalmazd szabdlyzat, amely az Alapkezeld és a Befektet6k kozotti altalanos szerzddési feltételeket tartalmazza
Kiemelt befektetdi informacié: az AEKBV-rél és az egyéb nyilvanos nyilt végl befektetési alaprol készitett, a
befektet6knek adandd legfontosabb informacidkat tartalmazo révid dokumentum

Konyvvizsgalé: Venilia Vellum Konyvvizsgdld és Addtanacsadd Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (1026 Budapest,
Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3., cg: 01-09-566797)

Kozzétételi helyek: A Felligyelet altal tGzemeltetett honlap (https://kozzetetelek.mnb.hu/), illetve az
Alapkezel6 (www.eqga.hu) honlapja
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LetétkezelS: Az AlapkezelG dltal az Alap letétkezelésével megbizott - a Bszt. 5. §-a (2) bekezdésének b) pontjaban
meghatarozott letétkezelési szolgaltatasra vonatkozd engedéllyel rendelkez6 - magyarorszagi székhelyi
befektetési vallalkozas vagy hitelintézetet

Long pozicié: Long, vagyis vételi pozicid esetében az elért nyereséget/veszteséget eladasi miivelettel realizaljuk
Megbizas: Befektetési jegyekre vonatkozd vételi, visszavaltasi megbizdas

Netté eszkozérték: A befektetési alap vagyonaban szerepl6 eszkdzok értéke — ideértve az aktiv id6beli
elhatarolasokat és a kolcsonbe addsbdl szarmazd koveteléseket is — csokkentve az azt terhel§ Osszes
kotelezettséggel, beleértve a passziv id6beli elhatarolasokat is

Sajat t6ke: A befektetési alap Sajat t6kéje indulaskor a befektetési jegyek névértékének és darabszamanak
szorzataval egyezik meg, mikodése soran a Sajat t6ke a befektetési alap Osszesitett Nettd Eszkozértékével
azonos

Short pozicié: Short, vagyis eladasi pozicié esetében az elért nyereséget/veszteséget vételi miivelettel realizaljuk
Szarmaztatott lgylet: A szdrmaztatott lgylet olyan befektetési Ugylet, amelynek értékét, arfolyamat mas
pénzlgyi instrumentum, Un. mogottes termék (deviza, kamat, részvény, kotvény stb.) hatarozza meg
Tajékoztatd: A Kbftv. 5. szamu melléklete szerint elkészitett — dokumentum, mely az Alapra vonatkozdan a Kbftv.
elGirasainak megfelel6 informacidkat tartalmazza

T-nap: Az lgyletkotésre vonatkozé megbizas leadasanak napja

T6kepiaci torvény: A tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény

Ugyfélszamla: Az Ugyfél pénzeszkdzeinek nyilvantartasdra szolgald, befektetési vaéllalkozas, hitelintézet,
arutézsdei szolgaltatd, befektetési alapkezelS altal vezetett szamla. Az ligyfélnek vezetett olyan szamla, amely
kizardlag a befektetési szolgaltatas, arutézsdei szolgaltatas és az értékpapirban foglalt kotelezettségen alapuld
fizetés altal keletkezett egyenlegének terhére adott megbizdsok lebonyolitasara szolgal; vagy értékpapir
tranzakcidk pénzmozgasainak elszamolasahoz hasznalt pénzszamla
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Il. sz. melléklet:
A kezelési szabalyzat készitésének napjan, az Alap eszkozeinek 20%-at esetlegesen meghaladd befektetési
alapokra vonatkozé informaciok.

EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalap befektetési politikaja:

A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciéjanak leirdsa, feltlintetve a pénzigyi célokat is (pl.
t6kendvekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy ipardagi specifikacid)

Részalapok dltaldnossdgban

A Részalapok a t6kéjuket (i) magasabb hozamszint elérésére alkalmas, t6kendvekedési céllal vasarolt
Fejlesztési Célu Ingatlanokba és (ii) meglévé hozamtermeld képességgel rendelkezé iroda-, kereskedelmi-
és logisztikai Hozamtermel6 Ingatlanokba egyarant fektethetik iparagi specifikacié nélkul.

EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja

Az Alapkezel6 az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapjat egy magyarorszagi, illetve
megfelel6 befektetési lehetfség megléte esetén kilféldi Ingatlanokba fekteté Részalapként kivanja
kezelni. Az AlapkezelS els6dleges célja, hogy a BefektetGk kozéptavon a jegybanki kamatokat és az
Allampapir hozamokat is meghaladé hozamot érjenek el, azzal, hogy az Alapkezel§ sem hozam-, sem
t6kegaranciat nem vallal.

Az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja Portfolidjaként els6dlegesen a Westfalia
Ingatlan megszerzése a cél, majd ezt kovetéen ezen Westfalia Ingatlanon a 36.9 pont szerinti tarsashazi
lakdépilet-projekt megvaldsitdsa. Nem zarhatd ki, hogy az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia
Ingatlanfejlesztd Részalapja az elGbbieken tul tovabbi befektetést valdsitson meg, ugyanakkor az EDITUS
IIl. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja nem torekszik a diverzifikacidra. Ha és amennyiben
az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja tovabbi befektetést eszkdzol, dgy
pénzeszkozeibdl els6dlegesen Ingatlanokat vasarolhat, a t6ke nem ingatlanokba fektetett részét pedig
els6dlegesen Likvid Eszk6zokbe fektetheti be. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken
felili t6kerészt az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja teljes mértékben
kdzvetlenil Ingatlanokba fektesse.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasanak eszkozei

Részalapok dltaldnossdgban

Az Alapkezel6 a t6le elvarhatd gondossdggal, sajat beldtasa és dontése alapjan, a Kbftv., a Kbftv. Vhr. és a
jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja ki az egyes Részalapok
forrasainak felhasznalasi modjat.

Az Alapkezel6 a Részalap pénzeszkozeibdl Ingatlanokat vagy Ingatlantarsasagi Részesedést vasarol, a téke
nem Ingatlanokba fektetett részét pedig els6dlegesen Likvid Eszkdzokbe fekteti be. Az Alapkezeld
torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken feliili t6kerészt a Részalap teljes mértékben Ingatlanokba vagy
Ingatlantarsasagi Részesedésbe fektesse.
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Az Alapkezel6 a Részalapok ingatlanbefektetéseit els6sorban Magyarorszdgon kivanja megvaldsitani, nem
kizarva ugyanakkor a hataron tul fekvé, OECD orszdgokban taldlhatd ingatlanokat sem. Az Ingatlanok és
Ingatlantarsasagok kivalasztasanal a pillanatnyi vagy jov6beli hozamtermel6 képesség mellett dontd
szempontként szerepelnek az Ingatlanok jov8beni kildtdsai, az adott kérnyék, illetve térség fejlesztési
tervei.

Az Alapkezel6 a Portfolidban szerepl6 Ingatlanok fejlesztését, lzemeltetését és karbantartasat a piacon
mar bizonyitott, az adott teriletre specializalédott tarsasaggal (tarsasagokkal) (részben az Alapkezeld
kapcsolt vallalkozasai tamogatdsaval) kivanja végeztetni a hatékonysag és eredményesség novelése
érdekében. A Portfoliéba keriil§ Ingatlanok és Ingatlantarsasagi Részesedések kivalasztdsa sordn az
Alapkezel6 egylittm(kodésre torekszik a hazai ingatlanpiac legfontosabb szereplGivel.

Az Alapkezeld arra torekszik, hogy a Hozamtermel6 Ingatlanok és a Fejlesztési Célu Ingatlanok egylttesen
diverzifikalt Portfolidt alkossanak, azzal, hogy a Hozamtermel6 Ingatlanok és Fejlesztési Célu Ingatlanok
Portfolion bellli ardnya az aktualis piaci viszonyokhoz és a piaci ingatlankinalathoz térténd igazodast
lehet6vé tévé modon tag tartomanyban keriil meghatdrozasra.

Az Alapkezel6 az adott Fejlesztési Célu Ingatlan fejlesztésének befejezését kdvetéen minden esetben
torekszik arra, hogy az Ingatlan hasznositdsa mihamarabb megtérténjen és a hozamtermelés
tovabbértékesités hidnyaban is biztositott legyen.

A bérbeadas sordn elsGdleges szempont a bérleti id6szak hossza, valamint az, hogy a bérl6 megnyugtatd
garanciakat adjon a bérleti konstrukciéban, minimalizalva ezzel a nemfizetés kockazatat.

Amennyiben egy Fejlesztési Célu Ingatlan vagy Ingatlantarsasagi Részesedés az adott piaci koriilmények
kozott megfelel6 haszon mellett tovabbértékesithetd, az Alapkezel§ a fejlesztés megkezdését vagy
befejezését megelGz6en is donthet az adott Ingatlan vagy Ingatlantarsasagi Részesedés értékesitésérdl.

Az Alapkezel6 a Részalap Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett Ingatlanok,
Ingatlantarsasagi Részesedések és ingatlan-beruhdzdsok oOsszértékének jelen Kezelési Szabalyzatban
meghatarozott mértékéig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és Likvid Eszkoz
biztositdsa céljabdl kolcsont vehet fel a Részalap nevében. A limitbe a részesedés ardnyaban
beleszamitanak az Ingatlantarsasag altal felvett kolcsonok is, ide nem értve a Részalap altal az
Ingatlantarsasagnak nyujtott kolcsondket, amennyiben az Ingatlantdrsasag a Részalap kizardlagos
tulajdonaban all. A kolcsonfelvételnek egyebekben nincsenek korlatai. A kélcson minden egyéb, a
Részalap befektetési politikajanak megfelel§ Ugylet fedezeteként vagy a Részalap befektetési
politikajanak megfelel6 lgylet megvaldsitasa céljabodl felvehetd. A Részalap a tulajdonaban [évé Ingatlant
megterhelheti, arra és Ingatlantarsasagbeli Részesedésére jelzdlogjogot, elidegenitési és terhelési
tilalmat, illetve az Ingatlantarsasagbeli Részesedését megtestesit6 értékpapirra dvadékot alapithat, vételi
jogot engedhet. A felvett kdlcson, tovabba minden egyéb, a Részalap befektetési politikajanak megfeleld
Ugylet fedezeteként, vagy a Részalap befektetési politikdjanak megfelel6 ligylet megvaldsitasa céljabdl a
Részalap az Ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabdl, vagyonbiztositdsabdl szarmazd kovetelésére
zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén dvadéki jogot alapithat.

Az Ingatlantdrsasag 4altal a kolcsonfelvételhez kapcsolédd biztositéknyujtdsra a Részalap altali
biztositéknyujtasra vonatkozo szabalyok alkalmazanddak.

EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja

Az Alapkezeld rogziteni kivanja, hogy az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja
Portfolidjanak els6 lépéseként a Westfalia Ingatlant, mint Fejlesztési Célu Ingatlant kivanja megszerezni,
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mégpedig a nyilvantartasbavételi eljarast megel6z6 forgalombahozatal kapcsan apportként. Erre
tekintettel megallapithatd, hogy az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt§ Részalapjanak
Portfolidja jelentds részben mar kialakult, kilénos tekintettel arra, hogy az EDITUS II. Ingatlanalap
Westfalia Ingatlanfejleszt§ Részalapja tekintetében az Alapkezel6nek nem elsédleges célja a
diverzifikacié. Az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja vonatkozasaban ugyanis
elsédleges cél a Westfalia Ingatlan megszerzése és azon a jelen Kezelési Szabalyzatban foglaltak szerinti
fejlesztés megvaldsitasa, majd a tovabbértékesités, mig bérbeadasra kivételes esetben (sikertelen
tovabbértékesités legaldbb 6 (hat) honapon keresztiil) kerilhet sor.

Az Alapkezel6 — figyelemmel az el6bbiekben is leirtakra — az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia
Ingatlanfejleszt6 Részalapja Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett Ingatlanok,
Ingatlantarsasagi Részesedések és ingatlan-beruhazdsok osszértékének 95%-dig vehet fel kolcsént az
EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja nevében, ingatlanfinanszirozas, ingatlan-
beruhazas finanszirozasa és Likvid Eszkoz biztositasa céljabdl. A Kbftv. Vhr. 43. § (2) bekezdésében adott
felhatalmazas alapjan tehat az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja
vonatkozdsaban az altalanos szabalyoktdl eltéréen kerliltek megallapitasra a kdlcsonfelvételi korlatok. Az
eltérés alapveté indoka, hogy az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja
vonatkozdsaban az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok egylttes értékének aranya elérheti az EDITUS
IIl. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkdzeinek a 100%-at. Az eltérésre tovabba a
hitelekre minél kedvezményesebb feltételek elérése érdekében keriil sor, tekintettel arra is, hogy az
ingatlanok mindenkori értéke a piaci korilmények fliggvényében akar jelentdsen is valtozhat.

Azon eszkozkategdriak megjelolése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utaldssal arra
vonatkozoéan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott ligyletek alkalmazasa

A Kbftv. Vhr. 37. § alapjan a Részalapok Portfdlidja kizardlag az aldbbi eszkdzokbe fektethet6:

a) belfoldi vagy kulfoldi (OECD tagdllambeli) Ingatlan, ideértve az Ingatlanhoz kapcsolddo
alkotorészeket is;

b) Ingatlantarsasagi Részesedés (az Alap Ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, t6két emelhet és
részesedést tarthat fonn);

c) Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékli jogok;

d) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhato értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

e) EGT-dllam egyéb rendszeresen miikoéds, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacan forgalmazott
atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok;

f)  valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mds, rendszeresen mikodé,
elismert, nyilvanos és szabalyozott piacdn forgalmazott atruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci
eszkdzok;

g) egy éven belil forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy teljestilnek a Kbftv. Vhr.
2. § (1) da)-db) pontjaban foglalt feltételek;

h) egyéb allampapirok;

i) AEKBV altal kibocsatott Kollektiv Befektetési Ertékpapirok, a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés e) pont
ea)-ec) alpontjaban felsorolt feltételeknek megfelel6 kollektiv befektetési értékpapirok;

j)  betét, deviza;

k) szarmaztatott Ugyletek, azzal, hogy szarmaztatott ligyletek kotésére csak a devizadrfolyamhoz
kotott ingatlaniigyletekbél befolyd bevételek arfolyamkockazatanak fedezése, valamint a hitelek
kamatanak valtozasabdl eredd kockazat kikliszobolésének céljabdl kertilhet sor;

1) aKbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés h) pontjaban felsorolt pénzpiaci eszk6zok;

m) azon ingdsagok, melyek az adott Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, lizemeltetéséhez vagy
épségben tartdsahoz szilkségesek vagy azt eldsegitik.
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Az egyes portfélidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja

Az egyes portfolidelemek minimalis, maximalis és tervezett aranya a Portféliéon belil, az EDITUS

Ingatlananalap Westfalia Ingatlanfejleszt§ Részalapja eszkdzeinek ardnyaban:

Minimalis részardny | Maximalis Tervezett arany
részarany (optimalis érték)
Ingatlanok (6sszes) 0% 100% 95%
Lakopark Ingatlan 0% 100% 95%
Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni | 0% 100% 0%
értékl jogok
Ingatlantarsasagi Részesedés 0% 100% 0%
Kbftv.  Vhr. 17. § (1) | 0% lasd lentebb | 0%
bekezdésében meghatarozott
eszkdzok
Szdrmaztatott Ugyletek 0% lasd 35.4. | 0%
pont
Ingdsagok, melyek az adott | 0% 10% 0%
ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatdhoz, Gzemeltetéséhez
vagy  épségben  tartasahoz
szlikségesek vagy azt el6segitik
Likvid Eszk6zok 0% 100% 5%

Az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja eszkdzeinek 10 szazalékat fektetheti be

ugyanazon kibocsaté altal kibocsatott, a Kbftv. Vhr. 17. § (1) bekezdése szerinti atruhazhaté

értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe. Az el6z6ektél eltérGen

a)

b)

c)

15 szazalékos korlat alkalmazandd olyan atruhazhatd értékpapirok tekintetében, amelyeket
szabdlyozott piacon vagy multilaterdlis kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az
utolsé naptdri negyedévben mért napi atlagos forgalma meghaladja a szazmillié forintot;

25 szazalékos korlat alkalmazandd Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzélog-hitelintézet
altal kibocsatott jelzaloglevelek esetében, tovabba olyan kétvények esetében, amelyek kibocsatéja
egy tagallamban székhellyel rendelkezs és jogszabalynal fogva a kotvénytulajdonosok érdekeinek
védelmére létrehozott kilonleges allami felligyelet hatdlya alatt all6 hitelintézet, feltéve, hogy ez
utdbbinak a kotvények kibocsatasabodl befolyt 6sszegeket jogszabdlynal fogva olyan eszkézokbe
kell befektetni, amelyek a kotvények futamideje alatt mindvégig alkalmasak a kotvényekhez
rendelt kovetelések kielégitésére, és amelyeket a kibocsatd felszamoldsa esetén elsé helyen a t6ke
visszatéritésére és a felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni. Amennyiben a befektetési
alap eszkozeinek tobb mint 10 szadzalékat fekteti az e pontban megjeldlt, egy kibocsaté altal
kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az Gsszértéke nem haladhatja meg a
befektetési alap eszkdzeinek 80 szazalékat;

35 szazalékos korlat alkalmazandé abban az esetben, ha az atruhazhaté értékpapirok vagy
pénzpiaci eszkozok kibocsatdja vagy garanciavallaléja egy EGT-allam, annak helyi hatdsaga,
harmadik orszag, vagy olyan nemzetkozi kozjogi szerv, amelynek egy vagy tobb EGT-allam is tagja.

Az EDITUS IlI. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkozeinek 100 szazalékat fektetheti

OECD tagallam altal kibocsatott vagy garantalt Allampapirokba és nemzetkozi pénziigyi intézmény éltal

kibocsatott vagy garantdlt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, ha eszkozeinek legfeljebb 35

szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozé értékpapirba.
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Az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkozeinek legfeljebb 20 szazalékat
fektetheti egy adott Befektetési Alap befektetési jegyeibe vagy egyéb Kollektiv Befektetési Forma
értékpapirjaba.

PROFUND INVESTMENTS INGATLANFEJLESZTG ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJIA

Az Alap befektetési céljainak, specializacidjanak leirasa, feltlintetve a pénzigyi célokat is (pl. t6kendvekedés vagy
jovedelem, foldrajzi vagy ipardgi specifikacid)

Az Alapkezel6 az Alapot egy magyarorszagi, illetve megfelelé befektetési lehet6ség megléte esetén kilfoldi
ingatlanokba fejlesztési céllal fektetd befektetési alapként kivanja kezelni. Az Alapkezel6 elsGdleges célja, hogy a
BefektetSk kozéptavon a jegybanki kamatokat és az Allampapir hozamokat is meghaladé hozamot érjenek el,
azzal, hogy az Alapkezel6 sem hozam-, sem t6kegaranciat nem vallal.

Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkozeibdl elsGdlegesen fejlesztési céllal ingatlanokat, vagy Ingatlantarsasagban
részesdést vasarol, a téke nem ingatlanokba fektetett részét pedig Likvid eszk6zokbe fekteti be. Az Alapkezeld
torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken feliili t6kerészt az Alap teljes mértékben kozvetleniil, vagy
Ingatlantarsasagi részesedésen keresztiil kozvetve ingatlanokba fektesse. Az ingatlanok kivdlasztasanal a
pillanatnyi hozamtermel6 képességgel szemben dont6 szempontként szerepelnek az ingatlanok jovébeni
kilatasai, az adott kornyék, illetve térség fejlesztési tervei.

A magasabb hozamszint elérésére alkalmas t6kendvekedési céllal vasarolt ingatlanokon tul az Alap tékéjét
hozamtermel§ képességgel rendelkezd iroda-, kereskedelmi- és logisztikai ingatlanokba is fektetheti.

Befektetési stratégia, az Alap céljai megvaldsitasanak eszkozei

Az Alapkezel6 a téle elvarhatd gondossaggal, sajat belatdsa és dontése alapjan, a Kbftv., a Kbftv. Vhr. és a jelen
Kezelési Szabalyzatban meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja ki az Alap forrasainak felhasznalasi
maodjat.

Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkozeibdl ingatlanokat vagy Ingatlantdrsasagi részesedést vasarol, a t6ke nem
ingatlanokba fektetett részét pedig Likvid eszkdzdkbe fekteti be. Az Alapkezel§ toérekszik arra, hogy a likvid
befektetéseken feliili t6kerészt az Alap teljes mértékben ingatlanokba vagy Ingatlantdrsasagi részesedésbe
fektesse.

Az Alap ingatlanbefektetéseit elsGsorban Magyarorszagon kivanja megvaldsitani, nem kizarva ugyanakkor a
hatdaron tul fekv6, OECD orszagokban taldlhaté ingatlanokat sem. Az ingatlanok és Ingatlantarsasagok
kivalasztasanal a pillanatnyi hozamtermeld képességgel szemben dont6 szempontként szerepelnek az ingatlanok
jovbbeni kilatasai, az adott kdrnyék, illetve térség fejlesztési tervei.

Az Alapkezeld a Portfolidban szerepld ingatlanok fejlesztését, lizemeltetését és karbantartasat a piacon mar
bizonyitott, az adott teriletre specializalédott tarsasaggal (tarsasagokkal) kivanja végeztetni a hatékonysag és
eredményesség novelése érdekében.

A Portfolidba keril6 ingatlanok és Ingatlantarsasagi részesedések kivalasztasa sordn az Alapkezeld
egyuttmUikodésre torekszik a hazai ingatlanpiac legfontosabb szereplGivel.

Az Alap t6kéjét elsGsorban ingatlanfejlesztésre alkalmas telek ingatlanokba, vagy ilyen ingatlant tulajdonld
Ingatlantarsasagba kivanja fektetni, miutan a Befektetési jegyek hosszi tadvu hozamat elsGsorban
t6kenovekedéssel kivanja biztositani, nem kizadrva az ingatlanokbdl szarmazoé folyamatos, elére leszerzédott
dijbevételeket sem.
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Az ingatlanpiac sajatossagaira tekintettel az Alap a megvasarolt ingatlanokat a fejlesztést kdvetGen feltehetdleg
intézményi szereplSknek fogja értékesiteni, mely szempont donts szerepet jatszik az ingatlanok kivalasztasaban.
Tekintettel arra, hogy az ingatlanpiacon a vevdi oldalt biztositd szerepl6k jellemzéen a nagyobb méret(
ingatlanok megvasarlasaban érdekeltek, az Alapkezel6 is ilyen jellegli ingatlanokba kivan fektetni. Ennek
ugyanakkor az is a kdvetkezménye, hogy az Alap méretétdl fliiggben a portfolié diverzifikacidja nem tud
feltétlenul megvaldsulni, ami kockazati tényez6t jelent ugyan, de ugyanakkor potencidlisan nagyobb hozammal
is jar.

Annak érdekében, hogy az Alap mar indulasatol fogva piaci szerepl6ként vehessen részt az intézményi befekteték
altal domindlt piaci szegmensben, jelen Kezelési Szabalyzat eltér a Kbftv Vhr.-ben rogzitett diverzikacios
kovetelménytél, és lehet6vé teszi, hogy egy ingatlan, ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékl jog, illetve
Ingatlantarsasagi részesedés értéke az dsszes eszkdzhoz viszonyitottan 100% legyen. Ugyanezen okbdl az épités
alatt allé ingatlanok 6sszértéke elérheti Alap eszkdzeinek 100%-at.

Az Alapkezel6 az adott ingatlan fejlesztésének befejezését kovet6en minden esetben torekszik arra, hogy az
ingatlan hasznositdsa mihamarabb megtorténjen, biztositva ezzel az ingatlan tovabbértékesitésének (exit)
esetleges elhtzddasa esetén a hozamtermelést.

A bérbeadas soran elsédleges szempont a bérleti id6szak hossza, valamint az, hogy a bérl6 a Befektet6k szamara
is megnyugtatd garancidkat biztositson a bérleti konstrukciéban, minimalizélva ezzel az igynevezett nemfizetés
kockdazatat.

Amennyiben egy fejlesztés céljabdl megvasarolt ingatlan, vagy Ingatlantarsasagi részesedés az adott piaci
korilmények kdzott megfelel6 haszon mellett tovabbértékesithetd, az Alapkezel6 a fejlesztés megkezdését vagy
befejezését megelSz6en is donthet az adott ingatlan vagy részesedés értékesitésérdl.

Az Alapkezel6 az Alap Nettd eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett ingatlanok, Ingatlantarsasagi
részesedések és ingatlan-beruhdzasok 0Osszértékének 60%-ig ingatlanfinanszirozds, ingatlan-beruhazas
finanszirozasa és Likvid eszkdz biztositdasa céljabdl kolcsont vehet fel az Alap nevében. Tdajékoztatjuk a
BefektetSket, hogy a befektetési célokat és a fejleszteni kivant ingatlanok kérét figyelembe véve bizonyos
esetekben az 6nerd biztositasa érdekében tovabbi befektet6k bevonasa valhat sziikségessé, melynek elmaradasa
a beruhazas vagy fejlezstés elmaraddsahoz vezethet.

A kolcsonfelvételnek egyebekben nincsenek korlatai. A kélcson, minden egyéb, az Alap befektetési politikajanak
megfeleld lgylet fedezeteként vagy az Alap befektetési politikajanak megfelel§ ligylet megvaldsitasa céljabdl
felvehet6. Az Alap a tulajdondban lévé ingatlant megterhelheti, arra és ingatlantdrsasagbeli részesedésére
jelzadlogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az ingatlantdrsasagbeli részesedését megtestesitd
értékpapirra évadékot alapithat, vételi jogot engedhet. .

Azon eszkozkategoriak megjeldlése, amelyekbe az Alap befektethet, kiilon utaldssal arra vonatkozéan, hogy az
Alap szdmara engedélyezett-e a szarmaztatott tigyletek alkalmazasa

A Kbftv. Vhr. 37. § alapjan az Alap Portfélidja kizadrdlag az aldbbi eszk6zokbe fektethetd:

- belfoldi vagy kilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddé alkotorészeket is;

- ingatlantarsasagi részesedés (az Alap ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, t6két emelhet és
részesedést tarthat fonn);

- ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni értéki jogok;

- szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

- EGT-allam egyéb rendszeresen m(ikodé, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacan forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

- valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen miikodd, elismert,
nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

- egy éven belil forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy teljesiilnek a Kbftv. Vhr. 2. § (1)
da)-db) pontjaban foglalt feltételek;

- egyéb allampapirok;

- AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés e) pont ea)-ec)
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alpontjaban felsorolt feltételeknek megfelel6 kollektiv befektetési értékpapirok;

betét, deviza;

szarmaztatott Ugyletek, azzal, hogy szarmaztatott Ugyletek kotésére csak a devizaarfolyamhoz kotott
ingatlaniigyletekbél befolyd bevételek arfolyamkockazatanak fedezése, valamint a hitelek kamatanak
valtozasabdl eredd kockazat kikliszobolésének céljabdl kerilhet sor;

a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés h) pontjaban felsorolt pénzpiaci eszk6zok;

azon ing6sagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i haszndlatdhoz, lizemeltetéséhez vagy épségben
tartasahoz sziikségesek vagy azt el8segitik.

Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

Minimalis részardany | Maximalis részarany | Tervezett arany
(optimalis érték)
Ingatlanok (6sszes) 0% 100% 100%
Ingatlantarsasag részesedése 0% 100% 50%-100%
Kereskedelmi céld ingatlan 0% 100% 50%-100%
Iroda ingatlan 0% 100% 50%-100%
Logisztikai ingatlan 0% 100% 50%-100%
Lakoépark ingatlan 0% 100% 50%-100%
Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékd 0% 100% 0%
jogok
Kbftv. Vhr. 17. § (1) bekezdésében 0% lasd lentebb 0%
meghatarozott eszkdzok
Szarmaztatott tgyletek 0% lasd 35.4. pont 0%
Ingdsagok, melyek az adott ingatlan 0% 10% 0%
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben
tartasahoz sziikségesek vagy azt
el8segitik
Az Alap eszkozeinek 10 szazalékat fektetheti be ugyanazon kibocsaté 4altal kibocsatott atruhazhatd

értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe. Az el6z6ektél eltéréen 20 szazalékos korlat alkalmazandé

a)

b)

olyan atruhazhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket szabdlyozott piacon vagy multilateralis kereskedési
rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az utolsé naptari negyedévben mért napi atlagos forgalma
meghaladja a szazmillié forintot;

Magyarorszagon székhellyel rendelkez6 jelzdlog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevelek esetében,
tovdbba olyan kotvények esetében, amelyek kibocsatdja egy tagdllamban székhellyel rendelkezé és
jogszabalynal fogva a kotvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott kiilénleges allami felligyelet
hatalya alatt allé hitelintézet, feltéve, hogy ez utdbbinak a kotvények kibocsatasabol befolyt Gsszegeket
jogszabalynal fogva olyan eszkozokbe kell befektetni, amelyek a kotvények futamideje alatt mindvégig
alkalmasak a kotvényekhez rendelt kovetelések kielégitésére, és amelyeket a kibocsatd felszamolasa esetén
els6 helyen a t6ke visszatéritésére és a felhalmozott kamat kifizetésére kell felhaszndlni. Amennyiben a
befektetési alap eszkdzeinek tébb mint 10 szdzalékat fekteti az e pontban megjelolt, egy kibocsaté altal
kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az 6sszértéke nem haladhatja meg a befektetési alap
eszkozeinek 80 szazalékat;

abban az esetben, ha az atruhazhatoé értékpapirok vagy pénzpiaci eszk6zok kibocsatdja vagy garanciavallaléja
egy EGT-dllam, annak helyi hatésaga, harmadik orszag, vagy olyan nemzetkozi kézjogi szerv, amelynek egy
vagy tobb EGT-allam is tagja;

Az Alap eszkozeinek 20 szazalékat fektetheti OECD tagdllama altal kibocsatott vagy garantalt allampapirokba és
nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokba, ha
eszkdzeinek legfeljebb 35 szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozé értékpapirba.

Az Alap eszkozeinek legfeljebb 20 szazalékat fektetheti egy adott befektetési alap befektetési jegyeibe vagy
egyéb kollektiv befektetési forma értékpapirjaba.
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THEMATIC PROPERTIES INGATLANALAP befektetési politikaja

A befektetési alap befektetési céljainak, specializacidjanak leirdsa, feltlintetve a pénzigyi célokat is (pl.:
t6kendvekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy ipardagi specifikacid)

Az Alap elsédleges célja ingatlanok megszerzése és hasznositasa a Befektetd altal rendelkezésre bocsatott
pénzeszkdzok felhasznalasaval. Az AlapkezelS az ingatlanok Alap nevében térténd megvasarlasanal arra
torekszik, hogy a Befektet pénzét magas kockazatu, magas jovedelmez6ségli vagy nagy jovedelemtermeld
képességli, az adott régidn belll elényos elhelyezkedéssel és magas varhato értéknovekedéssel bird
ingatlanokba fektesse.

Az Alap portfolidjaban a magyar ingatlanpiacon elérhetd ingatlanok, els6sorban bevasarlékézpontok
szerepelnek.

A befektetési politika és stratégia modositasara a 10-11. pontban meghatarozott médon kerilhet sor.
Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasanak eszkozei

Ingatlanszektoronkénti bontasban az Alap portfolidjaban az aldbbi tipusu ingatlanok szerepelhetnek:
a) kereskedelmiingatlanok (elsésorban bevasarlékozpontok)
b) iroda ingatlanok;
c) ipariingatlanok;
d) raktar és logisztikai ingatlanok;
e) lakdingatlanok (bérlakas, laképark, nyugdijashaz);
f) telkek;
g) félkész ingatlanok,
h) egyéb ingatlanok.

Az egyes ingatlantipusok részaranyat az Alapon belil az Alapkezel6 a mindenkori ingatlanpiaci folyamatokat,
viszonyokat figyelembe véve valtoztathatja meg.

A befektetés célja szerint az ingatlanbefektetések lehetnek:

a) Ertéknovekedésre alapozott ingatlanbefektetések: Ebben az esetben az Alapkezel§ az Alap
vagyonanak egy részét olyan ingatlanokba fekteti, melyek esetében jelentés értékndvekedés
valészin(sithet6, melynek forrasa szdrmazhat az ingatlanbdl adddd fejlesztési lehet&ségekbdl, a
tranzakcid kedvezd drazasabol, illetve az adott ingatlant érint6 ingatlanpiaci trendek alakulasabal.

b) Bérbeadassal hasznositani kivant ingatlanbefektetések: Ebben az esetben az Alapkezel6 altal
megvdasarolt ingatlanok egy része hosszu tavu bérbeadassal keriil hasznositdsra, emiatt a bérl6i mixre,
illetve a bérbeadasi szerz6désekre az Alapkezeld kiemelt hangsulyt helyez.

Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékl jogot a tulajdonszerzési mddok
barmelyikével, igy kiilonosen adasvételi, csereszerz6déssel, beleértve a Ptk.-ban az adasvétel kilonos
nemeiként nevesitett szerzGdéseket, illetve id6pont vagy feltétel bekovetkezésétél fliggé hatalyu
szerzGdéseket is, tovabba apportalas eredményeképpen szerezhet. Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz
kapcsolddd vagyoni értékli jogot a tulajdonatruhdzasi modok barmelyikével atruhazhat. Az Alapkezeld az
alapkezelési tevékenysége részeként az Alap nevében ezen tulmen&en minden olyan jogiligyletet megkothet,
ami az Alap befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok kezelése érdekében sziikséges, beleértve az
ingatlanok (izemeltetésével, fenntartdsdval, hasznositasaval, fejlesztésével kapcsolatosan feladatok
ellatasat.

Az apportalandé ingatlanok értékét az Alap konyvvizsgéldja és ingatlanértékelGje egylttesen allapitja meg.

Az ingatlanok Alap altali megszerzésére, elidegenitésére, valamint az Alap tulajdonat képez6 ingatlanok
megterhelésére vonatkozd szerz6dések létrejottéhez a LetétkezelS Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti
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beleegyezése szlikséges. A Letétkezels az adott ligyletet csak a befektetési alapokra vonatkozé jogszabalyok
szerint mindsiti, beleegyezése soran az Alapkezel§ dontését Uzleti megfontolasok szempontjabdl nem
értékeli.

A Rendelet 39. §-a alapjan a befektetési szabalyok vonatkozdsaban egy ingatlannak min&sul az ingatlan-
nyilvdntartdsban egy helyrajzi szamon (alszamon) nyilvantartott, 6nalléan forgalomképes ingatlan. Az olyan
egybefiiggd (telek) ingatlan, amelynek 6ndllé ingatlanokra torténé megosztasat az illetékes ingatlanlgyi
hatdsag jogerGsen elbiralta, vagy a hatalyos helyi épitési szabdlyzat elGirja, a befektetési szabalyok
szempontjabdl annyi ingatlannak mindsil, ahdny ingatlanra az megosztasra keril. Az olyan felépitmény,
amelyre a tarsashaz létrehozdsara vonatkozd tarsashazi alapitd okiratot az ingatlantigyi hatdsaghoz - a
tulajdoni lapon széljegyzéssel igazoltan - benyljtottak, a befektetési szabdlyok szempontjabdl annyi
ingatlannak mindsul, ahdny tarsashazi tulajdoni kiilénlappal 6nallé ingatlan kialakitasra kerdl.

A Rendelet 40. §-a alapjan épités alatt allénak mindsiil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az Alap
kizardlag sajat kockazatdra, sajat nevére szol6 épitési vagy |étesitési engedély alapjan kivitelezési munkat
folytat, illetve végeztet, azaz amelyre az épitési naplét megnyitottdk, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt
még nem adtak ki. Meglevd (azaz korabban kiadott jogerds hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd) éplileten végzett beruhdzas (atalakitasa, felljitas) esetében az épités alatt allé ingatlanokra
vonatkozé limit kiszamitasa céljara
a) aberuhazas koltségvetésbdl pénzigyileg mar teljesitett 6sszeget kell figyelembe venni, amennyiben a
beruhdzas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50 szazalékat, vagy
b) a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhdazas kéltségvetése meghaladja az
ingatlan értékének 50 szazalékat.

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amely

a) az Alap tulajdonaban all,

b) a hasznélatbavételt kovetGen az Alap tulajdondba kerdil,

c¢) az Alap tulajdonat képezd ingatlanhoz funkcionalisan kapcsolddik, vagy azzal hataros, ha erre
vonatkozdéan a tulajdondban 3ll6 ingatlanra kiadott épitési, létesitési, fennmaradasi vagy
hasznalatbavételi engedély vagy telepilésrendezési szerz6dés rendelkezést tartalmaz, ha ezen
munkak elvégzése az Alap tulajdonaban 3ll6 ingatlan rendeltetésszer(i haszndlata feltételeinek
biztositasahoz sziikséges.

Az Alap portfolidjdban egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap sajat t6kéjének a 36.5 pontban
meghatadrozott szazalékat, illetve a 36.4. pontban meghatarozott 0sszeget, tovabba az épités alatt allé
ingatlanok értékének ardnya nem haladhatja meg a 36.6 pontban meghatarozott szazalékot.

Azon eszkozkategoriak megjeldlése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utaldssal arra vonatkozéan,
hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott ligyletek alkalmazasa

Az Alap az eszkozeit az aldbbi eszkdzdkbe fektetheti:

a) ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédé alkotdrészeket is;

b) aRendelet VII. fejezete szerinti ingatlantarsasagi részesedés;

¢) ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékd jogok;

d) a Rendelet 17. § (1) bekezdésében meghatdrozott eszkdzok, tovabba zartkorlen forgalomba hozott
kollektiv befektetési értékpapir,

e) szarmaztatott ligyletek (a 35.1 pont szerinti korlatozassal);

f) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, lGzemeltetéséhez vagy
épségben tartdsdhoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

Az egyes értékpapirfajtak és ingatlanok minimalis, maximalis és tervezett aranya a portfdlidn belil, az alap
eszkdzeinek aranyaban:
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Maximalis

Eszkoz Minimalis arany Tervezett arany .
arany
Ingatlan 0% 92% 100%
Ingatlantarsasagi részesedés 0% 2% 100%
Ingatlanhoz kapc§olédé vagyoni értékd 0% 0,5% 20%
jogok
Atruhazhato ertekp_ia\[:ilrok és pénzpiaci 0% 0% 100%
eszkdzok
Befektetési alapok befektetési jegyei 0% 0% 50%
Betét 0% 2,5% 100%

Szdrmaztatott tgyletek (kamatlabra és
devizara kotott hataridds, opcios és 0% 1% 20%
swap ugyletek)

Ingdsagok, amelyek az ingatlan
rendeltetésszer(i hasznalatahoz,
lizemeltetéséhez vagy épségben 0% 2% 15%
tartasahoz sziikségesek, vagy azt

el8segitik

Az Alap els6sorban a kereskedelmi jellegli ingatlanokba kivan fektetni. El6fordulhat, hogy az Alap
ingatlanportfélidja akar tartos jelleggel is kizardlag bevasarlékdzpontokat tartalmaz.

A jelen Kezelési Szabdlyzatban a Rendelet 43. § (2) bekezdése alapjan a Rendelet 41. § szakaszban
szabdlyozottaktdl eltérGen keriil meghatarozasra az ingatlanok 6sszes eszk6zon bellli maximalis aranya. Az
Alap portfélidjadban ugyanis megszerzéskor az adott ingatlan értéke elérheti az Alap eszkozeinek 100%-at. Az
eltérés oka, hogy az ingatlanokra (és a kapcsoldédé portfolié elemekre pl. ingatlantarsasag, vagyoni értékd
jogok, ingdsagok, stb.) meghatdrozott maximum aranyok a hitelfelvételi lehet&ségek figyelembe vételével
kertiltek meghatédrozasra (egyebekben Id. 28. pontot). A Rendelet 42. § (1) bekezdésében foglaltaktol
eltéréen tovabba az Alap eltér a hitelfelvételi korlatra vonatkozo altalanos szabalyoktdl is. Az Alap jogosult
egy ingatlan vasarlashoz kdlcsont felvenni, amelynek mértéke elérheti az ingatlanok 6sszértékének 95%-at,
igy az Alap hitelfelvételi korlatjanak maximuma az ingatlanok 6sszértékének 95 %-a. Az eltérés oka a 28.
pontban keril részletesen bemutatasra.

A Rendelet 41. § (3) bekezdésében foglaltaktdl eltéréen az Alap befektethet ingatlanhoz kapcsolédd
barmilyen vagyoni értékd jogokba, kiilondsen olyan vagyoni érték(i jogokba, amelyek az Alap tulajdonaban
Iévé ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, hasznositasahoz sziikségesek.

Az Alap jogosult arra, hogy eszkdzeinek 20 szazaléka erejéig olyan kollektiv befektetési formaba fektessen,
amely
a) befektetési politikajat tekintve kozvetlen vagy kozvetett mddon valdsit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy
b) befektetési politikajuk szerint kizardlag likvid eszkdzokbe fektet.

EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalap befektetési politikaja

A befektetési alap befektetési céljainak, specializacidjanak leirdsa, feltintetve a pénzigyi célokat is (pl.
t6kenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi specifikacid)

Részalapok dltaldnossagban
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A Részalapok a t6kéjliket (i) magasabb hozamszint elérésére alkalmas, t6kendvekedési céllal vasarolt
Fejlesztési Célu Ingatlanokba és (ii) meglévé hozamtermeld képességgel rendelkezd iroda-, kereskedelmi-
és logisztikai Hozamtermel6 Ingatlanokba egyarant fektethetik iparagi specifikacio nélkiil.

EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja

Az Alapkezel6 az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapjat egy magyarorszagi, illetve
megfelel6 befektetési lehet8ség megléte esetén kiilfoldi Ingatlanokba fektet6 Részalapként kivanja
kezelni. Az AlapkezelS els6dleges célja, hogy a BefektetGk kozéptavon a jegybanki kamatokat és az
Allampapir hozamokat is meghaladé hozamot érjenek el, azzal, hogy az Alapkezel sem hozam-, sem
t6kegaranciat nem vallal.

Az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja Portfolidjaként elsédlegesen a Danubio
Ingatlan megszerzése a cél, majd ezt kévetéen ezen Danubio Ingatlanon a 36.9 pont szerinti tarsashazi
lakdépilet-projekt megvaldsitasa. Nem zarhato ki, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejlesztd
Részalapja az el6bbieken tul tovabbi befektetést valdsitson meg, ugyanakkor az EDITUS Ingatlanalap
Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja nem torekszik a diverzifikaciora. Ha és amennyiben az EDITUS
Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja tovabbi befektetést eszkdzol, ugy pénzeszkozeibdl
elsédlegesen Ingatlanokat vasarolhat, a t6ke nem ingatlanokba fektetett részét pedig elsédlegesen Likvid
Eszkozokbe fektetheti be. Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken feliili t6kerészt az
EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja teljes mértékben kézvetlenil Ingatlanokba
fektesse.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasanak eszkozei

Részalapok dltaldnossdgban

Az Alapkezel6 a téle elvarhatd gondossaggal, sajat beldtdsa és dontése alapjan, a Kbftv., a Kbftv. Vhr. és a
jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja ki az egyes Részalapok
forrasainak felhasznalasi modjat.

Az Alapkezel6 a Részalap pénzeszkozeibdl Ingatlanokat vagy Ingatlantarsasagi Részesedést vasarol, a téke
nem Ingatlanokba fektetett részét pedig elsGdlegesen Likvid Eszkdzokbe fekteti be. Az Alapkezel6
torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken feliili t6kerészt a Részalap teljes mértékben Ingatlanokba vagy
Ingatlantarsasagi Részesedésbe fektesse.

Az Alapkezeld a Részalapok ingatlanbefektetéseit els6sorban Magyarorszagon kivanja megvaldsitani, nem
kizarva ugyanakkor a hataron tul fekvé, OECD orszagokban talalhatd ingatlanokat sem. Az Ingatlanok és
Ingatlantarsasagok kivalasztasanal a pillanatnyi vagy jovébeli hozamtermel6 képesség mellett dontd
szempontként szerepelnek az Ingatlanok jovébeni kilatdsai, az adott kornyék, illetve térség fejlesztési
tervei.

Az Alapkezeld a Portfolidban szerepl6 Ingatlanok fejlesztését, lzemeltetését és karbantartasat a piacon
mar bizonyitott, az adott teriletre specializalddott tarsasdggal (tdrsasagokkal) (részben az Alapkezel6
kapcsolt véllalkozasai tamogatdsaval) kivanja végeztetni a hatékonysag és eredményesség novelése
érdekében. A Portfolidba kerild Ingatlanok és Ingatlantarsasagi Részesedések kivalasztasa soran az
Alapkezel§ egylittm(kodésre torekszik a hazai ingatlanpiac legfontosabb szereplGivel.
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Az Alapkezeld arra torekszik, hogy a Hozamtermel6 Ingatlanok és a Fejlesztési Célu Ingatlanok egylttesen
diverzifikalt Portfoliot alkossanak, azzal, hogy a Hozamtermeld Ingatlanok és Fejlesztési Célu Ingatlanok
Portfolion bellli ardnya az aktualis piaci viszonyokhoz és a piaci ingatlankinalathoz térténd igazodast
lehet6vé tévé modon tag tartomanyban keriil meghatdrozasra.

Az Alapkezel8 az adott Fejlesztési Célu Ingatlan fejlesztésének befejezését kovet6en minden esetben
torekszik arra, hogy az Ingatlan hasznositdsa mihamarabb megtérténjen és a hozamtermelés
tovabbértékesités hianyaban is biztositott legyen.

A bérbeadds sordn elsédleges szempont a bérleti id6szak hossza, valamint az, hogy a bérl6 megnyugtatd
garanciakat adjon a bérleti konstrukcidban, minimalizalva ezzel a nemfizetés kockazatat.

Amennyiben egy Fejlesztési Célu Ingatlan vagy Ingatlantarsasagi Részesedés az adott piaci koriilmények
kozott megfelel6 haszon mellett tovabbértékesithets, az Alapkezel6 a fejlesztés megkezdését vagy
befejezését megelSz6en is donthet az adott Ingatlan vagy Ingatlantarsasagi Részesedés értékesitésérdl.

Az Alapkezel6 a Részalap Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett Ingatlanok,
Ingatlantarsasagi Részesedések és ingatlan-beruhdzdsok oOsszértékének jelen Kezelési Szabalyzatban
meghatarozott mértékéig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és Likvid Eszkoz
biztositdsa céljabdl kolcsont vehet fel a Részalap nevében. A limitbe a részesedés aranyadban
beleszamitanak az Ingatlantarsasag altal felvett kolcsonok is, ide nem értve a Részalap 4altal az
Ingatlantarsasagnak nyujtott kolcsondket, amennyiben az Ingatlantdrsasag a Részalap kizardlagos
tulajdonaban all. A kolcsonfelvételnek egyebekben nincsenek korlatai. A kolcsén minden egyéb, a
Részalap befektetési politikajanak megfelel§ Ugylet fedezeteként vagy a Részalap befektetési
politikajanak megfelel6 lgylet megvaldsitasa céljabol felvehetd. A Részalap a tulajdonaban [évé Ingatlant
megterhelheti, arra és Ingatlantarsasagbeli Részesedésére jelzdlogjogot, elidegenitési és terhelési
tilalmat, illetve az Ingatlantarsasagbeli Részesedését megtestesit6 értékpapirra dvadékot alapithat, vételi
jogot engedhet. A felvett kdlcson, tovabba minden egyéb, a Részalap befektetési politikdjanak megfelel6
Ugylet fedezeteként, vagy a Részalap befektetési politikajanak megfelelS Gigylet megvaldsitasa céljabdl a
Részalap az Ingatlan elidegenitésébdl, hasznositdsidbdl, vagyonbiztositasdbdl szdrmazé kdvetelésére
zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén dvadéki jogot alapithat.

Az Ingatlantdrsasag altal a kolcsonfelvételhez kapcsolédd biztositéknyujtasra a Részalap Aaltali
biztositéknyujtasra vonatkozé szabalyok alkalmazanddak.

EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja

Az Alapkezel§ rogziteni kivanja, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja
Portfolidjanak elsé I1épéseként a Danubio Ingatlant, mint Fejlesztési Célu Ingatlant kivanja megszerezni,
mégpedig a nyilvantartasbavételi eljarast megel6z6 forgalombahozatal kapcsan apportként. Erre
tekintettel megallapithatd, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapjanak
Portfolidja jelentGs részben mar kialakult, kiilonds tekintettel arra, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja tekintetében az Alapkezelének nem elsGdleges célja a diverzifikacid. Az
EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja vonatkozdsdban ugyanis els6dleges cél a
Danubio Ingatlan megszerzése és azon a jelen Kezelési Szabdlyzatban foglaltak szerinti fejlesztés
megvaldsitasa, majd a tovabbértékesités, mig bérbeadasra kivételes esetben (sikertelen
tovabbértékesités legalabb 6 (hat) hénapon keresztiil) kerilhet sor.

Az Alapkezel6 —figyelemmel az el6bbiekben is leirtakra —az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté
Részalapja Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett Ingatlanok, Ingatlantarsasagi
Részesedések és ingatlan-beruhazasokill. az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapjaban
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megvalosuld ingatlan-beruhazasok tekintetében a teljeskorli megvaldsitdsra iranyuld el6készitési,
jarulékos jogi- és tandcsadoi, kivitelezési- és marketing és egyéb koltségek, azaz a teljes projekt
Osszértékének 95%-aig vehet fel kdlcsont az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja
nevében, ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhdazas finanszirozasa és Likvid Eszk6z biztositasa céljabol. A
kolcson felvételi korlat vetitési alapja tekintetében mindig a magasabb Osszértékd alkalmazando.

A Kbftv. Vhr. 43. § (2) bekezdésében adott felhatalmazas alapjan tehat az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja vonatkozasaban az altalanos szabalyoktdl eltéréen keriltek megallapitasra a
kolcsonfelvételi korldtok. Az eltérés alapvet6 indoka, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja vonatkozdsaban az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok egyittes
értékének aranya elérheti az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt§ Részalapja eszkézeinek a
100%-4t. Az eltérésre tovabba a hitelekre minél kedvezményesebb feltételek elérése érdekében keriil sor,
tekintettel arra is, hogy az ingatlanok mindenkori értéke a piaci koriilmények fliggvényében akar
jelent@sen is valtozhat.

Azon eszkozkategoriak megjellése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utaldssal arra vonatkozdan,
hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott Ggyletek alkalmazasa

A Kbftv. Vhr. 37. § alapjan a Részalapok Portfdlidja kizardlag az aldbbi eszkdzokbe fektethet6:

n) belfoldi vagy kilfoldi (OECD tagéllambeli) Ingatlan, ideértve az Ingatlanhoz kapcsolodd
alkotorészeket is;

o) Ingatlantarsasagi Részesedés (az Alap Ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, t6két emelhet és
részesedést tarthat fonn);

p) Ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értékii jogok;

q) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

r) EGT-allam egyéb rendszeresen miikods, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacan forgalmazott
atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok;

s) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen mikodé,
elismert, nyilvanos és szabalyozott piacdn forgalmazott dtruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci
eszkozok;

t) egy éven belll forgalomba hozott atruhazhatoé értékpapirok, feltéve, hogy teljesiilnek a Kbftv. Vhr.
2. § (1) da)-db) pontjaban foglalt feltételek;

u) egyéb allampapirok;

v) AEKBV &ltal kibocsatott Kollektiv Befektetési Ertékpapirok, a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés e) pont
ea)-ec) alpontjaban felsorolt feltételeknek megfeleld kollektiv befektetési értékpapirok;

w) betét, deviza;

X) szarmaztatott Ugyletek, azzal, hogy szdrmaztatott lgyletek kotésére csak a devizaarfolyamhoz
kotott ingatlaniigyletekbél befolyd bevételek arfolyamkockazatanak fedezése, valamint a hitelek
kamatanak valtozasabdl eredd kockazat kikliszobolésének céljabdl kerilhet sor;

y) aKbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés h) pontjaban felsorolt pénzpiaci eszk6z6k;

z) azon ingdsagok, melyek az adott Ingatlan rendeltetésszer( hasznalatdhoz, lizemeltetéséhez vagy
épségben tartdsahoz szilkségesek vagy azt elGsegitik.

Az egyes portfélidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja

Az egyes portfélidelemek minimalis, maximalis és tervezett aranya a Portféliéon belll, az EDITUS
Ingatlananalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkdzeinek aranyaban:
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Minimdlis részarany

Maximalis

Tervezett arany

részarany (optimalis érték)
Ingatlanok (6sszes) 0% 100% 95%
Lakopark Ingatlan 0% 100% 95%

Ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni | 0% 100% 0%
értékul jogok

Kbftv. ~ Vhr. 17. & (1) | 0%
bekezdésében  meghatarozott

lasd lentebb 0%

eszkdzok
Szdrmaztatott Ugyletek 0% lasd 354. | 0%
pont

Ingésagok, melyek az adott | 0% 10% 0%
ingatlan rendeltetésszeri

hasznalatahoz, Gzemeltetéséhez

vagy  épségben  tartasahoz

szlikségesek vagy azt el6segitik

Likvid Eszk6zok 0% 100% 5%

Az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkdzeinek 10 szazalékat fektetheti be
ugyanazon kibocsaté altal kibocsatott, a Kbftv. Vhr. 17. § (1) bekezdése szerinti atruhazhaté
értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe. Az el6z6ektél eltérGen

d) 15 szazalékos korlat alkalmazandd olyan atruhazhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket
szabdlyozott piacon vagy multilateralis kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az
utolsé naptdri negyedévben mért napi atlagos forgalma meghaladja a szazmillié forintot;

e) 25 szazalékos korlat alkalmazandé Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzdlog-hitelintézet
altal kibocsatott jelzaloglevelek esetében, tovabba olyan kétvények esetében, amelyek kibocsatéja
egy tagallamban székhellyel rendelkezé és jogszabalynal fogva a kotvénytulajdonosok érdekeinek
védelmére létrehozott kilonleges allami felligyelet hatdlya alatt all6 hitelintézet, feltéve, hogy ez
utdbbinak a kotvények kibocsatasabol befolyt 6sszegeket jogszabdlynal fogva olyan eszkézokbe
kell befektetni, amelyek a kotvények futamideje alatt mindvégig alkalmasak a kotvényekhez
rendelt kovetelések kielégitésére, és amelyeket a kibocsatd felszamoldsa esetén elsé helyen a t6ke
visszatéritésére és a felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni. Amennyiben a befektetési
alap eszkozeinek tébb mint 10 szadzalékdat fekteti az e pontban megjeldlt, egy kibocsaté altal
kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az Gsszértéke nem haladhatja meg a
befektetési alap eszkdzeinek 80 szazalékat;

f) 35 szazalékos korlat alkalmazandd abban az esetben, ha az atruhazhaté értékpapirok vagy
pénzpiaci eszkozok kibocsatdja vagy garanciavallaldja egy EGT-allam, annak helyi hatdsaga,
harmadik orszag, vagy olyan nemzetkozi kozjogi szerv, amelynek egy vagy tobb EGT-allam is tagja.

Az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejlesztd Részalapja eszkozeinek 100 szazalékat fektetheti OECD
tagallam 4&ltal kibocsatott vagy garantédlt Allampapirokba és nemzetkdzi pénzlgyi intézmény éaltal
kibocsatott vagy garantdlt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, ha eszkdzeinek legfeljebb 35
szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozé értékpapirba.

Az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkozeinek legfeljebb 20 szazalékat
fektetheti egy adott Befektetési Alap befektetési jegyeibe vagy egyéb Kollektiv Befektetési Forma
értékpapirjaba.

VCRD Zartkorii Ingatlan Befektetési Alap befektetési politikaja
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A befektetési alap befektetési céljainak, specializacidjanak leirasa, feltlintetve a pénziigyi célokat is (pl.
t6kenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi specifikacid)

A VCRD Ingatlan Alap zart kérben kibocsatott ingatlanalapként kerilt |étrehozasra. Az Alap tulajdondaban jelenleg
egy ingatlan all, célja az Ingatlan minél sikeresebb hasznositasa, illetve t6kendvekedés elérése. Az Ingatlan
jelenleg kevesebb, mint 100%-ban bérbeadott, ily mdédon az Alap célja els6sorban a teljes bérbe adottsag elérése,
a miikodi koltségek optimalizalasa és ezdltal az Ingatlan értékének novelése. Az Alap funkcidvaltast az Ingatlan
tekintetében nem tervez. Az Alapkezel6 vallalja, hogy elGzetes befektetdi jovahagyas nélkil nem kot az Ingatlanra
vonatkozéan olyan bérleti vagy egyéb hasznositasi szerz6dést, mely nem éri el irodateriiletre az ugynevezett
,headline”, azaz esetleges tovabbi, nem fajlagos dijban rogzitett kedvezményeket (kedvezményes id&szak,
kialakitasi koltségek tekintetében bérbeaddi véllaldsok) figyelembe nem vevs 12 eurd + AFA/nm/hé értéket,
raktar teriiletre a 7 euré + AFA/nm/hé értéket és parkoldra a 80 eurd + AFA/db/hé értéket. (A forintalapt
szerz8déseknél ezen Gsszeg a szerz6déskotés napjan érvényes MNB kozéparfolyam alapjan szamitandd). A
sikeres megvaldsitdssal parhuzamosan esetleges megfelel6 ajanlat beérkezése esetén az Alapkezel6 nem zarja ki
az Ingatlan értékesitésének lehet&ségét sem. Az Alapkezel6 véllalja, hogy el6zetes befektetsi jovahagyas nélkul
nem kot olyan adasvételi szerz6dést, melyben a vételar a tehermentes Ingatlan vonatkozasaban nem éri el a
30.000.000 eur6+AFA dsszeget.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasdnak eszkozei

A VCRD Ingatlan Alap zart korben kibocsatott ingatlanalapként keriilt |étrehozdasra. Az Alap tulajdondban jelenleg
egy ingatlan all, célja az Ingatlan minél sikeresebb hasznositasa, illetve t6kendvekedés elérése. Az Ingatlan
jelenleg kevesebb, mint 100%-ban bérbeadott, ily mddon az Alap célja elsGsorban a teljes bérbe adottsag elérése
és ezaltal az Ingatlan értékének novelése. Az Alap funkcidvaltast az Ingatlan tekintetében nem tervez. Az
Alapkezel6 villalja, hogy el6zetes befektetGi jévahagyas nélkil nem kot az Ingatlanra vonatkozdan olyan bérleti
vagy egyéb hasznositasi szerz6dést, mely nem éri el irodateriletre az Ugynevezett ,headline”, azaz esetleges
tovabbi, nem fajlagos dijban rogzitett kedvezményeket (kedvezményes idGszak, kialakitasi koltségek
tekintetében bérbeaddi vallaldsok) figyelembe nem vevs 12 eurd + AFA/nm/hé értéket, raktar teriiletre a 7 euré
+ AFA/nm/hé értéket és parkoldra a 80 eurd + AFA/db/hé értéket. (A forintalapu szerz6déseknél ezen dsszeg a
szerz6déskotés napjan érvényes MNB kozéparfolyam alapjan szamitandd). A sikeres megvaldsitassal
parhuzamosan esetleges megfelel6 ajanlat beérkezése esetén az Alapkezel6 nem zarja ki az Ingatlan
értékesitésének lehetGségét sem. Az Alapkezel§ villalja, hogy el6zetes befektetSi jovahagyas nélkil nem kot
olyan adasvételi szerzGdést, melyben az vételar a tehermentes Ingatlan vonatkozasaban nem éri el a 30.000.000
eurd+AFA 6sszeget.

A likvid eszkozeit az Alap pénzpiaci eszk6zokbe (EUR és HUF bankbetét) diszkontkincstarjegyekben, az Eurdpai
Unid vagy az OECD tagdllama altal kibocsatott allampapirokban, vagy kamatozé folydszamlan helyezi el.

Azon eszkozkategéridk megjel6lése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kilon utaldssal arra
vonatkozdan, hogy a befektetési alap szamadra engedélyezett-e a szarmaztatott ligyletek alkalmazasa

Az ingatlanalap eszkdzeit jogszabaly szerint az aldbbi eszkdzdkbe fektetheti:

e  belfoldi vagy kilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddo alkotorészeket is;

e ingatlantarsasag részesedése;

e ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii jogok;

e 78/2014. (l1.14.) Korm. rendelet 17.§ (1) bekezdésben meghatarozott eszk6zdk kozil jelen Kezelési
Szabdlyzat 22. pontjaban meghatarozott pénzpiaci eszkdzok;

e szarmaztatott ligyletek;

e azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerl hasznalatahoz, lzemeltetéséhez vagy
épségben tartdsahoz szilkségesek vagy azt eldsegitik;

Ugyanakkor az Alap befektetési célja elsédlegesen a 21. pontban leirtak megvalésitasa.

Az Alap szamdra engedélyezett szarmaztatott lgyletek jelen Kezelési Szabalyzat 35. pontjaban foglaltak szerint
fedezeti célbdl keriilhetnek megkotésre.
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Az egyes portfélidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

Az Alap az alabbi minimalis és maximalis aranyok kozott kivanja befektetni az 6sszegy(jtott tékét:

Min/max Varhato érték
Iroda célu ingatlanok 0-100% 95 - 100%
Uzleti célu ingatlanok 0-100% 0-10%
Logisztikai, raktarozasi célu ingatlanok 0-100% 0-10%
Lakdingatlanok 0-100% 0-10%
Egyéb ingatlanok 0-100% 0-10%
Likvid eszk6zok, pénzpiaci eszk6zok 0-100% 5-10%
Ingatlantarsasagi részesedés 0-100% 0-10%

A Vdrhatd érték oszlopban feltiintetett szamokat annak figyelembevételével kell értelmezi, hogy az Ingatlan tobb
funkcidra is hasznalhatd, a f6 irodai funkcid6 mellett, lgyfélszolgalat, Uzlet, étterem, kavézé létesitésére is
lehet6ség van.

A fenti értékeket a nettd eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehetd Ingatlanok, ingatlan beruhazasok
Osszértékére vetitve kell figyelembe venni.

Az Alapkezel§ fenntartja a jogot, hogy ezen értékekt8l eltérjen, 6sszhangban jelen Kezelési Szabdlyzat
rendelkezéseivel.

Az Alapkezel6 nem kivanja korlatozni az Alapban az egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni értékd
jog és az épités alatt allé ingatlanok maximum aranyat és értékének maximumat. Az eltérés oka a befektetési
politika szerinti Ingatlan megvasarlasa, mely az alap portfolidjanak elsédleges eleme.

Mivel az Alap zart kérben keril kibocsatdsra, illetve 6sszhangban a jelen kezelési Szabalyzat visszavaltasra

vonatkozé rendelkezéseivel, illetve a befektetési politikaval, a likvid eszk6zok aranyat az Alap alacsonyabb szinten
tervezi tartani.
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