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Jelen Téjékoztaté egyetlen dokumentumban tartalmazza az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra t6rténé bevezetésekor kézzéteendd
tajékoztatérdl és a 2003/71/EK iranyelv hatilyon kivil helyezésérdl szOlo eurdpai patlament és
tandcsi 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129 rendelete (,,Prospektus Rendelet”) szerinti ¢sszefoglaldt,
tartalomjegyzéket, a relevans kockazati tényezoket, a regisztraciés okmanyt, és értékpapirjegyzéket.

Jelen Tajékoztatéval kapcsolatban kizardlag a Porticus Ingatlan Befektetési Alap (,,Kibocsatd”)
nevében eljaré EQUILOR Alapkezel6 Zrt. (,,Alapkezel6”) vallal felel&sséget.

Jelen T4ajékoztatot a Magyar Nemzeti Bank (,, MNB”) mint a Tpt., illetve Prospektus Rendelet alapjan
hataskoérrel rendelkezé feliigyeleti hat6sag az alabbi szamu hatarozataval jévahagyta. Az MNB a jelen
Tajékoztatot a Prospektus Rendelet teljességre, érthetSségre és kovetkezetességre vonatkozdan
meghatarozott eléirasainak térténé megfelelés szempontjabdl hagyta jova, és az nem tekinthetd a
Kibocsatora, valamint a Befektetési Jegyek minéségére vonatkozo ajanlasnak.

A Tajékoztato kelte: 2020. janius 8.

A Tajékoztatot jovahagyo hatarozat kelte és szama:  2020. [A Feliigyelet jovahagyasat kovetéen az
Alapkezel6 altal kitoltendd].

A Tajékoztat6 érvényessége: 2021. [A  FPellgyelet jovahagyasat kévetben az  Alapkezelé  altal
kitoltendd.

A jelen Tajékoztatd az értékpapirokra vonatkozoé nyilvanos ajanlattételhez valé jévahagyasat kévetGen
12 hoénapig marad érvényben. A Tajékoztatd érvényességének lejarata utin mar nem 4ll fenn az a
kotelezettség, miszerint jelentés Gj tényezSk, 1ényeges hibak vagy lényeges pontatlansigok esetén a
tajékoztatohoz kiegészitést kell flizni.
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I OSSZEFOGLALO
1. Bevezet§ és figyelmeztetések
1.1. Bevezet§

a) Az értékpapir megnevezése és nemzetkozi értékpapir-azonosité szama (ISIN):

,»A” sorozat: HU0000725510

b) A kibocsaté megnevezése és elérhet6ségei, ideértve a jogiszemély-azonositojat (LEI):
Kibocsatd megnevezése: Porticus Ingatlan Befektetési Alap, székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut
122-124., jogiszemély-azonositdja (LEIL): 25490007THZCZTWV7QE05

c) Az ajanlattevé megnevezése és elérhet8ségei, ideértve a jogiszemély-azonositojat is, ha az
ajanlattevé jogi személy, valamint a szabalyozott piacra bevezetést kér6 személy
megnevezése ¢és elérhetGsége:

Az Alap létrehozatala érdekében eljar6 EQUILOR Alapkezel6 Zartkérten Mikédd Részvénytarsasag

székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-047344, telefonszam: +36 1

808 9250, honlapcim: http://eqa.hu/ (a tovabbiakban: Alapkezels), ERSTE BANK HUNGARY

ZRT. székhely: 1138 Budapest, Népfurds u. 24-26., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041054, telefonszam:

+36 1 298 0222, honlapcim: https://www.etrstebank.hu/ (a tovabbiakban: Vezeté Forgalmazo) és az

EQUILOR Befektetési Zartkérien Mikods Részvénytarsasag székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut

122-124., cégjegyzékszam: Cg.01-10-041431, telefonszam: +36 1 430 3980, honlapcim:

https://www.equilor.hu/ (a tovibbiakban: Forgalmazd) (egyitt: a Forgalmazok) kozremikodésével,

jegyzés utjan nyilvanosan hozza forgalomba a befektetési jegyeket.

d) A tajékoztatot jovahagyo illetékes hatésig megnevezése és elérhetfségei, tovabba, ha az
el6bbitél eltér, annak az illetékes hatésagnak a megnevezése, amely a regisztraciéos okmanyt,
illetve az egyetemes regisztraciés okmanyt jévahagyta:

Hatésag megnevezése: Magyar Nemzeti Bank; székhelye: 1054 Budapest, Szabadsig tér 9.;

telefonszama: +36 1 4282600; email cime: info@mnb.hu; honlapja: www.mnb.hu; levélcime: Magyar

Nemzeti Bank, 1850 Budapest; Ugyfélszolgélat: 1013 Budapest, Krisztina krt. 39.;

Ugyfélszolgalati tel.: +36 80 203776; Pénziigyi fogyasztévédelem email: ugyfelszolgalat@mnb.hu

e) A Tajékoztaté jovahagyasanak napja: 2020. [A Feligyelet jévahagyasat kovetGen az Alapkezel6
altal kitoltendd]

1.2. Figyelmeztetések

A Kibocsaté felhivja a befektetSk figyelmét arra, hogy:

a) ajelen Osszefoglal6 a Tajékoztatd bevezetd része;

b) az értékpapirba torténé befektetésrdl sz6l6 dontést a Tajékoztatd egészének ismeretében kell
meghozni;

©) a befektetd elveszitheti a befektetett téke egészét vagy annak egy részét, tovabba amennyiben a
befektets feleléssége nem korlatozédik a befektetés Gsszegére, a befektetd a befektetett tékénél
nagyobb Osszeget is veszithet, amelynek mértéke elére nem kalkulalhat6 és jelentGsen
meghaladhatja akdr a befektetett t6két, akar a befektetd teljes vagyonat;

d) ha a Téjékoztatéban foglalt informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra kertl sor, tekintettel arra,
hogy a T4jékoztat6 eredeti nyelve a magyar nyelv, el6fordulhat, hogy a tagallamok nemzeti
jogszabalyai alapjan a felperes befektetének kell viselnie a birdsagi eljards meginditasat
megel6z6en a Tajékoztato forditasanak koltségeit; és

e) polgari jogi felel6sség kizardlag azokat a személyeket terheli, akik az 6sszefoglalot — annak
esetleges forditasaval egyiitt — benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az §sszefoglald
félrevezets, pontatlan vagy nem all sszhangban a tajékoztatd tébbi részével, vagy ha — a
tajékoztatd tObbi részével egylitt értelmezve — nem tartalmaz kiemelt informacidkat annak
érdekében, hogy elésegitse a befektetéknek az értékpapirba valé befektetésre vonatkozo dontését.

f)  On olyan terméket késziil megvenni, amely Ssszetett és megértése nehéz lehet.

2. A Kibocsatora vonatkozo kiemelt informaciok
2.1. Ki az értékpapir kibocsatoja?

a) A kibocsat6 székhelye és jogi formaja, jogiszemély-azonositdja, a miikédését szabalyozo
jogszabalyok, valamint az orszag, amelyben bejegyezték
Kibocsaté székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti at 122-124.; jogi formaja: jogi személy, az ABAK-
iranyelv szerint harmonizalt, nyilvanos, zartvégl befektetési alap; jogiszemély-azonositéja (LEI):
25490007THZCZTWVTQEO5; bejegyzésének orszaga: Magyarorszag; mikodését szabalyoz6 f6bb
jogszabalyok:
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https://lei.bloomberg.com/leis/view/254900O7HZCZTWV7QE05
file://///Xp-server/MUNKA/Ügyfelek/Equilor%20Alapkezelő/Alapok/Porticus/+36%201%20430%203980
http://www.mnb.hu/
https://lei.bloomberg.com/leis/view/254900O7HZCZTWV7QE05

b)

d)

- Az Eurépai Parlament és a Tandcs 2011. janius 8-1 2011/61/EU iranyelve az alternativ befektetési
alapkezelSkrol, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és
az 1095/2010/EU rendelet médositasirdl (ABAK iranyelv)

- A Bizottsag 2012.12.19-i, 2 2011/65/EU eurdpai patlamenti és tandcsi irdnyelvnek a mentességek,
az altalanos mukodési feltételek, a letétkezelSk, a tOkeattétel, az atlathatésag és a feliigyelet
tekintetében torténd kiegészitésérdl szolé 231/2013/EU  felhatalmazason alapul6 rendelete
(ABAK rendelet)

- Az Burdpai Parlament és a Tanacs 2017. janius 14-i, az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténé bevezetésekor kézzéteendd
tijékoztatordl és a 2003/71/EK irdnyelv hatdlyon kival helyezésérdl szolé 2017/1129/EU
rendelete

- Az Burépai Parlament és a Tanacs 2015. november 25.-i, az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és
az Ujrafelhasznalds atlathatésdgardl, valamint a 648/2012/EU rendelet médositasarol szold
2015/2365/EU rendelete

- 2001. évi CXX. torvény a tékepiacrol (Tpt.)

- a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet

- 2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvedl (Ptk.)

- 2014. évi XVI toérvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi
targyu torvények modositasardl (Kbftv.)

- 284/2001 (XII.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eléallitasanak és tovabbitasanak

- modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapir-szamla, kézponti értékpapirszamla és
az ugyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl

- 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl

- 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamol6 készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol

- 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairél

- az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletnek a tajékoztaté Osszefoglaléjaban
szerepl6 kiemelt pénziigyi informacidkra, a tajékoztatok kozzétételére és besorolasira, az
értékpapirreklamokra, a tdjékoztaté kiegészitéseire és az iratkilldési portilra vonatkozé
szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 382/2014/EU és
az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapulé bizottsagi rendeletnek a hatilyon kivil helyezésérdl
sz0l6 (EU) 2019/979 felhatalmazason alapulé 2019. marcius 14-i bizottsagi rendeletet (a Bizottsag
(EU) 2019/979) felhatalmazason alapulé rendelete)

- az (EU) 2017/1129 eurépai patlamenti és tandcsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozd
nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténé bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztaté formatuma, tartalma, ellenérzése és jovahagyasa tekintetében torténd
kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szold
(EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé 2019. marcius 14.-1 bizottsagi rendelete

A Kibocsato f6 tevékenysége: A Kibocsatéd befektetési alapként miksdik.

A Kibocsaté f6 részvényesei, beleértve azt is, hogy kinek all kézvetlen vagy kozvetett
tulajdonaban, illetve ellendrzése alatt

A Kibocsatéonak nincsenek részvényesel. Az Alap torvényes képvisel§jeként az Alapkezeld, illetve az
Alapkezel6 képvisel6i jarnak el. Az Alapkezel6 f616tt kdzvetlenil vagy kdzvetve tulajdonjogot vagy
ellenérzési jogot gyakorol az EQUILOR Befektetési Zartkorien Mikods Részvénytarsasag (székhely:
026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., cégjegyzékszam: 01-10-041431). A szavazati jog mértéke
meghaladja az 50%-ot.

A Kibocsaté legfontosabb vezetdségi tagjainak megnevezése

A Kibocsaténak nincsenek vezets tisztségvisel6i, torvényes képviselGjeként az Alapkezeld, illetve az
Alapkezel6 képviseli jarnak el. Az Alapkezel$ térvényes képviselSi az igazgatdsag tagjai: Pillar Zsolt
(vezérigazgatd, az igazgatdsag elndke), Melis Janos Istvan, Vas Gyorgy
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€)

A jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok megnevezése

Venilia Vellum Kényvvizsgalé és Adoétanacsadé Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (cégjegyzékszam: 1-
09-566797; székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3.) A személyében eljard
konyvvizsgalé Bukri Rozsa.

2.2. Melyek a kibocsatora vonatkozoé kiemelt pénziigyi informaciok?

Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik lezart vagy foly6 tzleti évvel multbeli vagy komparativ
pénziigyi informacidkkal, mivel a jelen tdjékoztatd az Alap 1étrehozatala céljabdl készult.

Zart végt alapokkal kapcsolatos kiegészité informaciok

Nett6 eszkozérték/
Részvén . , v ey Részvények/befektetési tészvény va iaci Az alap multbeli
osztétlyy Teljes nettd eszkdzérték jegzek szama ar/ részvér)lry/ ti};'fktetési teljegtménye
jegy
A min. 1.825.000.000,- Ft| min. 1.825.000.000,- darab 1 Nem alkalmazandé
Minddsszesen: Minddsszesen 1
min. 1.825.000.000,- Ff| min. 1.825.000.000,- darab)

Eredménykimutatas zart végl alapok esetében

N.IN-1L|N-2.|- . . | El6z6 év azonos iddszakaval
. . [Evkozi N A
év| év | év 6sszehasonlit6 évkozi
Osszes nettd jovedelem/Nett6 befektetési jovedelem
vagy Osszes jovedelem miik6dési raforditasok nélkiil
Nett6 eredmény
Teljesitménydij (kapott/fizetett) Nem alkalmazandé
Befektetéskezelési dij (kapott/fizetett)
Minden mas lényeges szolgaltatasi dij (kapott/fizetett)
[Egy részvényre juté nyereség
Mérleg zart végil alapok esetében
N.év [ N-Lév | N-2.év | Evkozi

Osszes nettd eszkoz

Tokeattételi mutatd

Nem alkalmazandd

2.3. Melyek a kibocsatéhoz kapcsolodo legfontosabb specifikus kockazatok?

Az ingatlanbefektetésekrdl altalanosan elmondhatd, hogy azok kockazati szintje — normal piaci
korilmények k6zott — a kdtvény és a részvény befektetések kockazati szintje kézott van. Ugyanakkor
az ingatlanpiac kozelmultban lezajlédott valsiagara tekintettel hangsilyozandé, hogy az ingatlan
és/vagy az ingatlanhoz kotott eszk6zok arazasa bizonytalannd valhat, amennyiben a piac likviditasa
besztkil. Befektetési kockazattal mind a kdzvetlen médon, mind a portfoliéban, befektetési alapokon
keresztill megvaldsitott ingatlanbefektetés esetén szamolni kell. Az alapra harulé kockazatok
kézvetlentll a befektetési jegyeket is érintik. A befektetési jegyekre haruld specifikus kockazatokat a
3.4. pont Osszegzi.

Az Alapra, a kozvetlen ingatlanbefektetések révén vagy az ingatlan befektetési alapokon keresztiil
kozvetett médon harulé kockizatok az alabbiak:

Az Alapra, mint ingatlanalapra vagy a befektetési jegyekre harul6 Kockazati tényezok értékelése

kockazatok
1. Bérl6 nem teljesitésébdl adodo kockdzat magas
2. Koncentriciés kockazat magas
3.  Kibocsatékkal kapcsolatos kockazat kozepes
4.  Partner kockazat kozepes
5.  Ingatlantipus koncentraci6jabol ad6dé kockazat kozepes
6.  Ingatlanok allagromlasabdl ad6dé kockazat kozepes
7. Arfolyamok viltozasibél adédé kockazat kozepes
8.  Inflacié, kamatlabak kozepes
9. Ertékelésbdl eredd kockazat kozepes
10.  Szarmaztatott tigyletek kozepes
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11.  Bejegyzett jogok (pl. jelzdlogjog) érvényesitésének, végrehajtasi eljaras alacsony
lefolytatasanak id6beli elhiizédasabol adédoé kockazatok

12.  Csédeljards, vagy egyéb hasonlo eljarasbol eredd kockdzat alacsony

13.  Esetleges aluljegyzés kockazata alacsony

14. Az Alap eszkozeinek likviditasi kockazata alacsony

15.  Befektetési jegyek alarendeltségi szintjébél eredd kockdzat nincs

3. Ertékpapirra vonatkozé kiemelt informaciok

3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?
a) Az értékpapirok tipusa és osztalya, valamint nemzetkd6zi értékpapir-azonosit6é szama.

Az eladasra felajanlott értékpapirok egy sorozatba, ,,A” sorozatba tartozé névre sz6l6, dematerializalt,
befektetési jegyek, nemzetkdzi értékpapir-azonositd (ISIN) szamuk HU0000725510
Az értékpapirok pénzneme és cimlete, névértéke, a kibocsatott értékpapirok szama és az
értékpapirok futamideje.
A befektetési jegyek névértéke és cimlete egyenként 1,- Ft (azaz egy forint), darabszamuk jegyzési
eljarasonként az alabbi, vagy az azt meghaladdan ténylegesen lejegyzett 6sszegnek megfelelé darab:

jegyzési eljaras (nyilvantartasba vételt megel6z6 jegyzés): a minimum 1 millidard darab befektetési jegy

b)

9.

. jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdanyadé nett6 eszkoézértéken

szamolva, minimum 75 millié forintnak megfelel6 darabszamu befektetési jegy

jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdnyad6 netté eszkozértéken

szamolva, minimum 75 millié forintnak megtelelé darabszamu befektetési jegy

jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdnyad6 netté eszkozértéken

szamolva, minimum 75 millié forintnak megtelel6 darabszamu befektetési jegy

jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdnyad6 netté eszkozértéken

szamolva, minimum 75 millié forintnak megtelel6 darabszamu befektetési jegy

jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdnyad6 netté eszkozértéken

szamolva, minimum 75 millié forintnak megtelel6 darabszamu befektetési jegy

jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra iranyadd netté eszkézértéken

szamolva, minimum 75 milli6 forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy

jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra iranyadé netté eszkoézértéken

szamolva, minimum 75 milli6 forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy

jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra iranyadé netté eszkoézértéken

szamolva, minimum 75 milli6 forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy

10.jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdnyad6é netté eszkozértéken

szamolva, minimum 75 milli6 forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy

11.jegyzési eljards (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra iranyadé nettd eszkozértéken

szamolva, minimum 75 millié forintnak megtelel6 darabszamu befektetési jegy

12.jegyzési eljards (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra iranyadé nettd eszkozértéken
szamolva, minimum 75 millié forintnak megtelel6 darabszamu befektetési jegy

A befektetési jegyek futamideje megegyezik az Alap futamidejével. (2033. augusztus 31.)

c) Az értékpapirhoz fiiz6d8 jogok.

A Befektetési jegyek tulajdonosai jogosultak:

az altaluk vasarolt Befektetési jegyek felett szabadon rendelkezni,

az alap futamidejének lejaratakor, vagy az alap egyéb okbdl térténé megszinését kovetGen az
alap feloszthat6 t6kéjébdl a tulajdonolt befektetési jegyek névértéke aranyanak megfeleld
mértékben térténd részesedésre, illetve amennyiben az alap negativ sajat t6kével rendelkezik,
a befektetd, mint hitelezé koveteléseit a Cstv. elGirasai szerinti sorrendben, a rendelkezéste
allé Ssszeg erejéig kell kiegyenliteni,

az Alap T4ajékoztatdjanak egy nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

az Alap Kiemelt Befektet6i Informacidjat téritésmentesen megkapni,

az Alap megsziinése esetén a koltségekkel csékkentett vagyonbol a befektetési jegyei
névértéke aranyanak megfelel6 mértékben val6 részesedéshez.

az Alap rendszeres és rendkivili tajékoztatasait megismerni az Alap Kézzétételi helyein vald
megjelenés utjan, ezek nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

a jogszabalyokban, igy kiilonosen a Kbftv.-ben foglalt egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezel6 a befektetSkkel valo tisztességes banasmodot akként biztositja, hogy valamennyi
befektetd jegyzési, illetve esetlegesen biztositott eladasi megbizasat azonos feltételek szerint, a jelen
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kezelési szabalyzatban meghatirozott médon kezeli, ill. a befektetSket azonos jogok illetik, azonos
tartalommal. Ennek megfelel6en az alap egyetlen befektet6je sem részestl kivételezett bandsmodban a
tobbi befektetével szemben.

d) Az értékpapirok kielégitési sorrendben betoltott helye a kibocsaté tékestrukturajaban
fizetésképtelenség esetén, ideértve adott esetben az arra vonatkozo6 informaciékat, hogy a
2014/59/EU iranyelv szerinti szanalds esetén az értékpapiroknak milyen az alarendeltségi
szintje és az potencialisan milyen hatassal jar a befektetésre.

A csédeljarastdl és a felszamolasi eljarasrél szolé 1991. évi XLIX. torvény (,Cstv.”) 57. § (1)
bekezdése alapjan a Kibocsaténak a felszamolas kérébe tartozéd vagyonabdl a tartozasokat a kévetkez6
sorrend figyelembevételével kell kielégiteni azzal, hogy az Alap a befektetési jegyek ellenében befizetett
vagyoni hozzajarulasbol alakul meg, igy a befektetési jegyek tulajdonosai az Alap elleni
fizetésképtelenségi vagy megszinési eljarasban az Alap hitelezbit kévetSen azonos kielégitési helyen
szerepelnek.

Az 2014/59/EU iranyelv a Kibocsité vonatkozisiban nem alkalmazand6 tekintettel arra, hogy
Kibocsato a vonatkozé jogszabalyi rendelkezések alapjan nem mindsil hitelintézetnek, valamint nem
lat el befektetési szolgaltatasi tevékenységet.

e) Az értékpapirok szabad atruhazhatésagara vonatkozo6 barmilyen korlatozas.

A befektetési jegyek szabad atruhazhatésagat a Kibocsato kezelési szabalyzata nem korlatozza.

f) Az osztalék-, illetve kifizetési politika.

Az Alap kifizetési politikaval nem rendelkezik, ugyanakkora az Alap a tékenovekmény terhére
hozamot fizethet a befektetSk szamara az alabbiak szerint:
Hozamfizetési eseménynek minésil az alabbi feltételek egytittes teljestilése:

a) az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték magasabb, mint a befektetési jegy névértéke
(azaz az Alap pozitiv hozamot realizalt),

b) az Alap szabad pénzeszkézzel rendelkezik, és

c) az Alapkezel6 az Alap kozzétételi helyein kozzétett kézleményben ugy nyilatkozik a
befektet6k szamara, hogy a realizalt hozamot nem kivanja Gjra befektetni.

- Jelen pont alkalmazasaban szabad pénzeszkbznek a Kbftv. 4. § (1) 69. cikk szerinti likvid
eszk6z minGsil.

- Hozam megallapitisanak napja: A hozamot az Alapkezel6 allapitja meg. A hozam barmely
olyan banki munkanapra vonatkozéan megallapithatd, amikor a hozamfizetés feltételei
teljestilnek. A kifizetend$ hozam &sszege az AlapkezelSi hatirozat napjatél a kifizetés napjaig
elkiilonitésre kertil az Alap nett6 eszkozértékében.

- Hozamfizetés moédja: A Letétkezel§ kézremtikédésével, pénzeszkézben. A hozam forintban
kertil kifizetésre. A hozam Osszegének kifizetése a Befektet6 Forgalmazénal vezetett
tgyfélszamldjara torténik.

- A hozamra az a Befekteté jogosult, akinek a befektetési jegyek az Alapkezeléi hatarozat
napjan a tulajdonat képezik (aki nevére vezetett értékpapirszamlin a befektetési jegyeket a
hozamfizetési napon nyilvantartjak).

- A hozamra a befektetSk a tulajdonukban 1évé befektetési jegyek aranya szerint jogosultak.

- A hozamfizetés nem befolyasolja a befektetési jegyek darabszamat, ugyanakkor a kifizetéssel
csokken az Alap sajat t6kéje, {gy a kifizetéssel megegyez6 mértékben csokken a nettd
eszkozérték.

- Az Alap a Kbftv. 25. § (2) bekezdés szerinti tSke-, illetve, hozamvédelemre vonatkozé
igéretet nem tesz, igy nem garantalja, illetve nem tesz {géretet arra, hogy az Alap futamideje
alatt ténylegesen megval6sulnak a hozamfizetési feltételek. Ennek megfelel6en, az Alapkezel6
sajat belatasa szerint dont arrdl is, hogy a hozamfizetési esemény szerinti a) és b) pontok
megvalosuldsa esetén megteszi-e a ¢) pont szerinti nyilatkozatot, vagy a befolyt vételarat Gjra
befekteti. Ezen c) pont szerinti nyilatkozatot megtételére, valamint a realizalt hozam tGjra
befektetésére az AlapkezelS hatarid6t nem vallal.

3.2. Hol kereskednek az értékpapirokkal?
A befektetési jegyek nem kerlilnek szabalyozott piacra bevezetésre vagy multilateralis kereskedési
rendszerben torténé regisztraciéra. A befektet6k a befektetési jegyekkel a masodlagos piacon
szabadon kereskedhetnek.

3.3. Kotédik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?
A befektetési jegyekhez nem kotSdik garancia, sem téke,- sem hozamgarancia, sem téke- vagy
hozamvédelem.
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3.4.

Melyek az értékpapirra vonatkozo legfontosabb specifikus kockazatok?

A befektetési jegyekre harulé kockazatok Kockazati tényezbk értékelése

1. Koncentriciés kockazat magas
2. Ingatlantipus koncentraciéjabél adodoé kockazat kozepes
3.  Ingatlanok allagromlasabél adodé kockazat kozepes
4. Arfolyamok viltozasibél ad6d6 kockazat kozepes
5.  Inflacié, kamatlabak kozepes
6.  Ertékelésbol ereds kockazat kozepes
7. Szarmaztatott Ugyletek kozepes
8.  Esetleges aluljegyzés kockdzata alacsony
9. Az Alap eszkozeinek likviditasi kockazata alacsony
10.  Befektetési jegyek alarendeltségi szintjébél eredd kockdzat nincs

4.

4.1.

Ertékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattételre és/vagy szabalyozott piacra torténd
bevezetésre vonatkozo kiemelt informaciok

Mely feltételek és iitemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

A befektetési jegyeket az Alapkezel6 kizardlag Magyarorszagon hozza forgalomba. A forgalmazasi
hely kizarélag a Vezeté forgalmazé 1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26 szam alatti fidkja és a
Forgalmaz6 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124. szam alatti székhelye. Az Alap befektetési jegyeinek
jegyzésére kizardlag az a BefektetS jogosult, aki az alairt jegyzési fven legaldbb tizmilli6é forintot elérd
vagy meghaladé pénzésszeg megfizetésére vallalt kotelezettséget.

A befektetési jegyeket devizabelfoldi és devizakilféldi természetes és jogi személyek, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkez$ szervezetek jegyezhetik sajat nevikkben eljarva vagy meghatalmazott
képvisel6 utjan. Azok a kitoltott és alairt jegyzések tekinthetSk csupan érvényesnek, amelyek esetében
a jegyzett befektetési jegyek teljes ellenértéke megfizetésre keriil. az Alap Erste Bank Hungary Zrt-nél
vezetett HU30116000060000000093404763 szamu forint elkilonitett letéti szamlaja javara. A jegyzés
érvényességének elengedhetetlen feltétele, hogy az igényelt Befektetési jegyek ellenértéke — legkésébb
a jegyzés zard idépontjaig — jovairasra kertiljon az Alap fent megjelolt letéti szamlajan. Amennyiben a
jegyezni kivant Befektetési jegyek ellenértékeként jovairt Osszeg nem egyezik meg a fizetendd
vételarral (annal kevesebb, illetve t6bb), a jegyzés érvénytelen. Az érvénytelen jegyzésre befizetett
Osszegek a jegyzés lezarasat kéveté 7 napon belil a jegyzési helyen kamat és levonas nélkil
visszautalasra kertilnek.

1. jegyzés 2. jegyzés 3. jegyzés 4. jegyzés
Kezds idgpont 2020.06.15. 2020.07.20. 2020.08.17. 2020.09.14.
Zaré idépont 2020.06.17. 2020.07.22. 2020.08.19. 2020.09.16.
L. egymilliard forint 75 millié Ft 75 millié Ft 75 millié Ft
Jegyzési minimum ’
5. jegyzés 6. jegyzés 7. jegyzés 8. jegyzés
Kezdé idépont 2020.10.19. 2020.11.16. 2020.12.14. 2021.01.18.
Z4r6 idépont 2020.10.21. 2020.11.18. 2020.12.16. 2021.01.20.
P 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft
Jegyzési minimum
9. jegyzés 10. jegyzés 11. jegyzés 12. jegyzés
Kezdé id6pont 2021.02.15. 2021.03.16. 2021.04.19. 2021.05.17.
Zaré idépont 2021.02.17. 2021.03.18. 2021.04.21. 2021.05.19.
TR 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft
Jegyzési minimum
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Az 1. jegyzést kévetben tovabbi jegyzésekre csak abban az esetben kertil sor, amennyiben az 1.
jegyzési eljaras eredményesen kerilt lezarasra. Az ezt kévets jegyzések eredményessége nincs hatissal
a tovabbi jegyzésekre (igy példaul a 3. jegyzési eljarasra akkor is sor kertlhet, ha a 2 jegyzési eljaras
eredménytelen volt). Valamennyi jegyzés az ,,A” sorozatt befektetési jegyre vonatkozik.

Az 1. jegyzési eljaras soran a kibocsatasi érték megegyezik a névértékkel, mig a soron kovetkezd
jegyzések alkalmaval a rabocsatdsra az Alap egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékén keril sor.
Ezen eljarasok soran a forgalomba hozatali nap (azaz a nap, amelyre vonatkozéan megallapitott nett6
eszkOzérték alapjan a leadott vételi megbizasokat elszamoljak, meghatirozva a teljesitéskor a
befektetOknek jar6 ellenértéket) az a nap, amelyen az adott jegyzés lezarasra kertlt. A nap, amelyen az
elszamolt vételi megbizasok ellenértékét a befekteték felé teljesitik az nap, amelyen a KELER Zrt.
megkeletkezteti a befektetési jegyeket.

Az Alapkezel6 nem kezdeményezi a forgalomba hozatalra keriilé befektetési jegyek szabalyozott
piacra val6 bevezetését. Mivel az Alap djonnan indul, igy a befektetési jegyek forgalomba hozatalaval
torténd felhigulas nem értelmezhets. Az Alap vagy az Alapkezel6 a forgalomba hozatallal
kapcsolatban a befektetGknek kézvetlentl nem szamit fel koltségeket.

A befektetési jegyek forgalomba hozatalaval kapcsolatban felszamitott koltségek az alabbiak:

Jegyzési dij:

A Forgalmazé a jegyzési eljaras lebonyolitasaért jegyzési dijat jogosult felszamitani. A jegyzési dijat a
Befektet6 koteles megfizetni. A jegyzési dij a jegyezni kivant 6sszeg maximum 12%-a. A jegyzési dij
Osszege a jegyzés Osszegén felil fizetendd. Sikertelen jegyzés esetén a Forgalmazé altal felszamitott
jegyzési dij nem jar vissza a Befektets részére, az a Forgalmazot illeti meg.

4.2. Ki az ajanlattevd és/vagy a szabalyozott piacra t6rténé bevezetést kér§ személy?
Az Alap létrehozatala érdekében eljaré Alapkezel6 a Vezet6 Forgalmazé és a Forgalmazé
kézremtkddésével, jegyzés utjan nyilvanosan hozza forgalomba a befektetési jegyeket.

4.3. Miért késziilt ez a tajékoztatd?
A tajékoztat6 a befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatala céljabdl, az Alap nyilvanos uton valé
forrasgydjtése céljabdl készult. A befektetési jegyek forgalomba hozatalabdl szarmazé bevétel az Alap
létrehozatalara és mukodtetésére, a befektetési politika megvaldsitasara kertl felhasznaldsra. Az
ajanlattételre nem vonatkozik jegyzési garanciavallalas. Az ajanlattételre Osszeférhetetlenségi okok nem
allnak fenn.

20



II. KOCKAZATI TENYEZOK

Az értékpapirokba torténé befektetés szamos kockazatot hordoz. Minden befektetének javasolt
mérlegelnie a kockazati tényezSket miel6tt a Befektetési jegyek vasarlasarol dont. A Kibocsaté felhivja
a figyelmet arra, hogy a kockazati tényez6k nem foglalhatok 6ssze teljes korden, igy tovabbi kockazati
tényezok felmeriilése nem zarhato6 ki.

Az ingatlanbefektetésekrdl dltalinosan elmondhaté, hogy azok kockazati szintje — normal piaci
koralmények kézott — a kbtvény és a részvény befektetések kockazati szintje kbzott van.

Az alabbi kockazatok megismerését azért javasolt minden, a Kibocsat6 altal kibocsatott Befektetési
jegyekbe, befektetni szandékozé befektetének, mert csak ezek tételes megismerése esetén alkothatnak
a Kibocsatérdl valos képet, itélhetik meg a Befektetési jegyekbe valo befektetés valds kockazatat.

A felsorolasra kerlilé kockazati tényez6k nem fedik le a Kibocsatora, az Alapkezel6re, illetve az Alap
altal kibocsatott értékpapirokkal kapcsolatban felmeriil6 valamennyi kockazatot, azok a Kibocsatd
altal latott jelenleg ismert kockazatok korét tartalmazzak.

Az Alaphoz kapcsolodé specifikus kockazatok

Bérl6 nem teljesitésébdl adodo kockazat — magas

Az ingatlanok hasznositasa soran fennall annak a kockazata, hogy a partner egyaltalan nem vagy csak
késedelmesen fizet, illetve teljesiti egyéb kotelezettségét, ily mddon az Alap hozama is csdkkenhet.
kockazati kategéria: a kibocsaté pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok

Kibocsatokkal kapcsolatos kockazat - kézepes

Az Alap portfolidjaban 1évé pénzigyi eszkézok kibocesatdi kedvezbtlen gazdasagi eredményeket
produkalhatnak, cséd vagy felszamolasi eljaras ala kertilhetnek, amely miatt az Alap altal vart hozamok
elmaradhatnak, illetve az alap arfolyamveszteséget szenvedhet el.

kockazati kategéria: kbrnyezet, tarsadalmi és vallalatiranyitdsi kockazatok

Partner kockazat- kézepes

Fennall annak a veszélye, hogy a megkotott tigyletek esetén a partner nem teljesiti, vagy nem tudja
teljesiteni az Ggylet soran vallalt kbtelezettségeit vagy a partner tajékoztatasi kotelezettségének
elmulasztasabdl vagy hianyos, télrevezets voltabol adédé kockazatok.

Mivel az Alap egy adott intézménnyel, valamint a III. 21. pontban felsorolt alapokkal szembeni, illetve
egy adott intézmény vagy alap 4altal kibocsatott atruhazhaté értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe
torténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, eredd Gsszevont kockazati
kitettsége meghaladhatja a befektetési alap eszkozeinek 20 szazalékat, ezért felhivjuk a BefektetSk
figyelmét arra, hogy fenndll annak a veszélye, hogy a partner nem teljesiti, vagy nem tudja teljesiteni az
tgylet soran a kotelezettségeit.

kockazati kategéria: kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi kockazatok

Bejegyzett jogok (pl. Jelzalogjog) érvényesitésének, végrehajtasi eljaras lefolytatasanak
idébeli elhtizédasabdl adodo kockazatok — alacsony

Ezen jogérvényesitési eljarasok idStartama alatt az Alapkezelé nem — vagy nem a tervezett médon —
tudja megvaldsitani a befektetési stratégiajat, amely hatranyosan befolyasolhatja az Alap pénziigyi
helyzetét, illetve az Alapot terhel6 kotelezettséget teljesitését.

kockazati kategoria: a kibocsato tizleti tevékenységével és iparagaval kapcsolatos kockazatok

Csddeljaras, vagy egyéb hasonld eljarasbol! ered6 kockazat — alacsony
A csédeljaras, vagy egyéb hasonlé eljaras - ideértve adott esetben a hitelintézetek fizetésképtelenségét,
illetve a 2014/59/EU iranyelv szerinti szanaldsit vagy atszervezését is - alatt 4ll6 értékpapit-

!ideértve adott esetben a hitelintézetek fizetésképtelenségét, illetve a 2014/59/EU irdnyelv szerinti szanaldsit
vagy atszervezését is.
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tulajdonosoknak teljesitendé kifizetések varhaté terjedelme és titemezése nem tér el az ilyen eljaras
alatt nem all6 értékpapir tulajdonosoknak teljesitendé kifizetések varhaté terjedelmétol és
ttemezésétdl. Amennyiben azonban az Alap befektetései k6zott olyan eszkdz is szerepel, amelynek
kibocsatdja, letéti 6rzéje illetve letétkezelGje csédeljaras, vagy egyéb hasonld eljaras - ideértve adott
esetben a hitelintézetek fizetésképtelenségét, illetve a 2014/59/EU iranyelv szerinti szanaldsat vagy
atszervezését is - alatt all, az jelent6sen kedvez6tleniil érintheti az értékpapir tulajdonosoknak
teljesitendo kifizetések varhato terjedelmét és titemezését is

kockazati kategoria: a kibocsatd pénzigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok

A Befektetési jegyre vonatkozo6 kockazatok

Koncentracios kockazat — magas

Az Alap eszkozeinek akar 99%-at befektetési jegyek képezhetik. A Kezelési Szabalyzat I1. szamu
mellékletében megjeldlt befektetési alapok altal kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkézeinek 20%-at, melyb6l ered6en azokkal szemben fennallé kockazati
kitettsége is meghaladhatja a 20%-ot.

Az Alap befektetései kozott az Alap kezelési szabalyzataban meghatarozott zart kérben kibocsatott
befektetési jegyek aranya alaponként meghaladhatja az Alap eszkézeinek 20%-at. Ezen befektetési
jegyek arfolyamanak valtozasa jelentésen befolyasolhatja az Alap befektetési jegyeinek arfolyamat,
ezaltal az Alap teljesitményét. Fennall a lehet&sége annak, hogy a befektetések k6zott szerepld alap a
teljes sajat tOkéjét elvesziti, ami szélséséges esetben az Alap megszinéséhez vezethet.

kockazati kategéria: az értékpapirok jellegéhez kapcsolédéd kockazatok

srsr

Az Alap elsédleges célpontjai a kereskedelmi céld ingatlanok, {gy killéndsen a bevasarlokézpontok,
amelyek az Alap ingatlanportfélibjanak jelentSs vagy akar teljes egészét is képezhetik. Ezen
ingatlantipus esetén az Alap nem t6rekszik a koncentracié elkeriilésére, igy az ingatlantipusok
diverzifikacidjara. Ennek megfelel6en a portfélié hozama alapvetSen (akar teljes egészében) fiigg a
kereskedelmi céld ingatlanok szegmensében tapasztalhaté arvaltozasoktdl, a piaci versenytdl, illetve az
azt érint6 altalanos konjunktira hatsaitol.

kockazati kategdria: a mogottes eszkdzhoz kapesoldédd kockazatok

Ingatlanok allagromlasaboél ad6dé kockazat - kézepes

Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges természeti katasztréfak, illetve az ingatlanok allaganak
romlasa nagy armozgast eredményezhetnek. Az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok allagmegovasa
érdekében az Alapkezel6 kételes gondoskodni az Alap portfolidjaban 1évé, biztosithaté ingatlanokra
vonatkozo, az Alap, mint kedvezményezett javara sz6lo, a teljes kockazati korre kiterjedd
vagyonbiztositas folyamatos fennallasardl. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy az ingatlanok muszaki
allapotat megbrizze az allagnak és a rendeltetésnek megfeleld, rendszeres karbantartasi és egyéb
hasonlé munkdlatok révén, azonban eléfordulhat, hogy Eléfordulhat, hogy az ingatlanok miszaki
allapota akar jelentésen romlik, vagy egyéb okbdl jelentSs raforditassal jard felujitast igényelnek.
kockazati kategoria: a mogottes eszkdzhéz kapesolédd kockazatok

Arfolyamok valtozasabol ad6doé kockazat - kozepes

devizak arfolyamkockazata:

Az Alap eszkozei és annak jovedelmei kéz6tt lehetnek olyanok, melyek nem euréban, hanem
forintban kertilnek meghatirozasra, és a mindenkori napi forint/devizairfolyamon kertilnek
atszamitdsra az eszk6zérték meghatirozasakor Ennek kovetkeztében a forint/devizaarfolyam
alakulasa befolyasolhatja az Alap értékét és hozamat. Az arfolyam kockazat csokkentésére az
Alapkezel6 fedezeti tigyleteket kot.

Az egyes devizak egymashoz viszonyitott arfolyama a gazdasagi-, illetve a mindenkori kereslet-kinalati
viszonyok, valamint a jegybanki intervencio, illetve spekulativ befektetSi dontések kovetkeztében
valtozik. Ennek eredményeképpen az Alap eszkdzeinek az egyes devizakban kifejezett értéke forintra
konvertalva az adott deviza és a forint kéz6tti arfolyam ingadozasatdl fliggben valtozhat. Ezaltal a
Befektetési jegyeket megvasarlé Befektet6knek bizonyos esetekben az Alap portfolidjat alkot6 egyedi
értékpapirok devizanemeinek forinttal szemben meghatarozott arfolyam-ingadozasanak kockazataval
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kell szembenézniiik, mely adott esetben negativan érintheti a Netto eszkozértéket. Az Alapkezel6
legjobb tudésa szerint igyekszik elkeriilni, illetve elébe menni mindennem negativ hatasnak, amely
negatfvan befolyasolhatja az Alap Nettd eszkozértékét.

kétvények, illetve hitelviszonyt megtestesitd eszk6zok kockazata:

az Alap portfoliéjaban — a befektetési politikaban meghatarozott keretek k6zott — tarthaté kétvények
arfolyama érzékeny lehet a f6bb gazdasagi folyamatok valtozasara, igy killénésen az inflacié
névekedésére, a kibocsatd allam koltségvetési hidnyanak névekedésére, a kibocsato allam teljes
allamaddssaganak névekedésére. Ezen tényez6k akar kilon, akar egyszerre jelent6s mértékben
névelhetik az adott eszkéz kockazatat, {gy csdkkentve annak arfolyamat.

hatarid6s tigyletek kockazata:

az Alap portfolibjaban — a befektetési politikaban meghatarozott keretek kézott — tarthat6 hataridSs
tgyletek arfolyama érzékeny lehet a mégottes termék mindenkori aktualis arfolyamanak, illetve a
kamattartalmanak valtozasara.

kockazati kategéria: az értékpapirok jellegéhez kapcsolédd kockazatok

Inflaci6, kamatlabak - kézepes

Mivel az Alap értékpapir-portfolidjaban hitelviszonyt megtestesits és egyéb kamatjellegti j6vedelmet
nyujt6 értékpapirok is helyt kaphatnak, {gy az altaluk nydjtott hozam-arfolyam jelent6sen
befolyasolhatja az Alap altal elért hozamot. Az adott orszagban az inflaciés nyomas erésédése
kapcsan, politikai vagy altalanos gazdasagi bizalmatlansag esetén, altalanos tékekivonas fellépésekor az
adott hitelviszonyt megtestesits és egyéb kamatjellegii j6vedelmet biztositd értékpapirok hozama révid
id6n belil jelent6sen emelkedhet, és ezzel egyidejlleg az Alap Nett6 eszkozértékére negativ hatassal
lehet. Az Alapkezel6 legjobb tudasa szerint igyekszik elkeriilni, illetve elébe menni mindennemd
negativ hatasnak, amely negativan befolyasolhatja az Alap Nett6 eszkozértékét.

kockazati kategéria: az értékpapirok jellegéhez kapcsol6dé kockazatok

Ertékelésbdl ered§ kockazat- kézepes

Az Alapkezeld a jogszabalyi el6irasok betartasaval agy igyekezett meghatarozni az eszkézok értékelési
szabalyait, hogy azok a lehet6 legpontosabban tiikr6zzEk az Alapban szereplé befektetések aktualis
piaci értékeket. El6fordulhat azonban, hogy egyes értékpapirok arfolyama régebbi, ezért az eszk6zok
atmeneti alul- vagy feltilértékeltséget mutathatnak. Tovabba el6fordulhat olyan szélséséges piaci
arvaltozas (piaci 6sszeomlas), hogy az érintett instrumentumok értéke realis médon nem
meghatirozhato.

kockazati kategoria: a mogottes eszkézhéz kapesolédd kockazatok

Szarmaztatott ligyletek - kézepes

Az Alapkezel6 az Alap nevében szarmaztatott tigyletet kizardlag a kezelési szabélyzatban
megfogalmazott fedezeti célok érdekében kéthet.

A szarmaztatott Ugyletekkel kapcsolatosan felmeriilhet nemteljesitési kockazat. Az Alap portfolidjaban
1évé szarmaztatott tigyletek megkotésében részt vevd tzleti partnerek fizetSképességében, illetve
gazdalkodasaban bedllt kedvez6tlen valtozas hatranyosan befolyasolhatja a szarmaztatott lgyleteken
képz6dé nyereség Alapnak torténd kifizetését. A fedezeti céli szarmaztatott Ugyletek megkotését,
volumenét, elszamolasi szabalyait az Alap likviditasdnak tervezése soran is figyelembe kell venni.
kockazati kategdria: a mogottes eszkézhoz kapesolédd kockazatok

Esetleges aluljegyzés kockazata — alacsony

Amennyiben a jegyzési eljaras soran a befektet6k nem jegyzik le a kibocsatasra meghirdetett minimalis
értékpapir mennyiségét, a kibocsatas meghiisul, az Alap nem jon létre.

kockazati kategoria: az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattétellel, illetve azok szabalyozott
piacra torténd bevezetésével kapcsolatos kockazatok.

Likviditasi kockazat — alacsony

Az Alap zart végi alap, a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasara nem kertl sor. A Befektet6 az
altala vasarolt befektetési jegye,k ellenértékéhez a futamidé lejaratakor, illetve a futamidé alatt eseti
jelleggel biztosithaté visszavaltas alkalmaval juthat hozza.

kockazati kategoria: az értékpapirok jellegéhez kapcsolodd kockazatok
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Befektetési jegyek alarendeltségi szintjébdl ered6 kockazatok - nincs

A befektetési jegyek nem alarendeltek.

Az Alapra, mint ingatlanalapra vagy a befektetési jegyekre harul6
kockdzatok

Kockazati tényez6k
értékelése

1. Bérl6 nem teljesitésébdl ad6dé kockazat magas
2. Koncentracios kockazat magas
3.  Kibocsatékkal kapcsolatos kockazat kézepes
4. Partner kockazat kézepes
5.  Ingatlantipus koncentraci6jabol ad6dé kockazat kézepes
6.  Ingatlanok allagromldsabdl ad6dé kockazat kézepes
7. Arfolyamok viltozasibél ad6do kockézat kézepes
8.  Inflacié, kamatlabak kézepes
9. Ertékelésbdl ered6 kockazat kézepes
10.  Szarmaztatott tgyletek kézepes
11.  Bejegyzett jogok (pl. jelzalogjog) érvényesitésének, végrehajtasi eljaras alacsony

lefolytatasanak idSbeli elhtiz6dasabdl ad6doé kockazatok
12.  Csédeljards, vagy egyéb hasonl6 eljarasbol eredé kockdzat alacsony
13. Esetleges aluljegyzés kockazata alacsony
14. Az Alap eszkozeinek likviditdsi kockazata alacsony
15.  Befektetési jegyek aldrendeltségi szintjébdl eredd kockazat nincs
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DEFINICIOS JEGYZEK

Alap vagy Befektetési alap vagy Kibocsaté: Porticus Ingatlan Befektetési Alap (székhelye: 1026
Budapest, Pasaréti ut 122-124.), amely befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalaval 1étrehozott és a
kockazatmegosztas elvén muikodtetett, jogi személyiséggel rendelkezé vagyontémeg, amelyet az
Alapkezel6 a BefektetSk érdekében kezel.

Alapkezel6 vagy Befektetési Alapkezel6: EQUILOR Alapkezel6 Zrt.

Allampapir: A magyar vagy kilfldi allam, az MNB, az Eurépai Kézponti Bank vagy az Eurépai Uni6
mas tagallamanak jegybankja éltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapir

Banki munkanap: minden olyan munkanap, amely sem a Letétkezels, sem a Forgalmaz6 szempontjabél
nem szinnap

Befektetési jegy: a jelen Tajékoztatd altal meghatarozott, az Alap altal kibocsatasra keriilét ,,A” sorozati
befektetési jegyek Gsszessége

befektetési jegy: meghatirozott médon és alakszer(iséggel a Befektetési alap, mint kibocsato éltal
sorozatban forgalomba hozott, a befektetési alappal szembeni, a befektetési alap kezelési szabalyzatiban
meghatarozott kévetelést és egyéb jogokat biztosit6, atruhazhaté értékpapir

Befektetd: A Befektetési jegy tulajdonosa (az a személy, aki a befektetési alapkezelével vagy mas
befektet6vel kotott szerzédés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb vagyontargyat részben vagy egészben a
tékepiac, illetve a tézsde hatdsaitdl teszi fiigedvé, kockaztatja), aki a Befektetési jegyeket megvasarolja,
illetve eladja

BET: Budapesti Ertékt6zsde Zirt.

Bszt.: a befektetési vallalkozasrdl és arutézsdei szolgaltatokrdl, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyairdl sz616 2007. évi CXXXVIIL. t6rvény

Feliigyelet (MNB): Magyar Nemzeti Bank

Forgalmazo6: A Befektetési jegyek forgalomba hozatalaban és az eseti visszavaltasokban kézremikodo
befektetési vallalkozas vagy hitelintézet.

Forgalmazasi id6: minden forgalmazasi hely hivatalos nyitva tartasi idején belil a Befektetési jegyek
forgalomba hozatalara, illetve eseti visszavaltasara forgalmazasi helyenként megallapitott nyitvatartasi id§

Folyamatos forgalmazas: a nyilt végl kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirjanak
folyamatos értékesitése és visszavaltasa a kollektiv befektetési forma futamideje alatt. Zart végi befektetési
alapok esetén nem értelmezheto.

Kbftv.: 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrél és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi
targyu torvények modositasardl

KELER: Kézponti Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi at 70-72.)

Kereskedelmi kommunikacié: a tdjékoztato, a kezelési szabalyzat és a hirdetmény kivételével minden, a
befekteték tijékoztatasat szolgald, a kollektiv befektetési értékpapir nyilvanos forgalomba hozatalaval és
forgalmazasaval Osszefiiggésbe hozhatd, reklamban vagy egyéb médon koz6lt informacié

Kezelési Szabalyzat: A Kbftv. 3. szamu melléklete szerint elkészitett, az Alap kezelésének kiloénos
szabalyait tartalmaz6 szabalyzat, amely az Alapkezel6 és a BefektetGk kozotti altalinos szerz8dési
feltételeket tartalmazza, jelen Tajékoztaté vonatkozasaban a Porticus Ingatlan Befektetési Alap 2020.
majus 04. napjan kelt Kezelési Szabalyzata.
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Kiemelt befektet§i informacio: az AEKBV-rél és az egyéb nyilvanos nyilt végl befektetési alaprol
készitett, a befektet6knek adandé legfontosabb informaciékat tartalmazoé révid dokumentum

Konyvvizsgald: Venilia Vellum Koényvvizsgald és Adétanacsadé Korlatolt FelelGsségti Tarsasag (1026
Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3., cg: 01-09-566797)

Kozzétételi helyek: A Felligyelet altal tzemeltetett honlap (kozzetetelek.mnb.hu), illetve az Alapkezels
(www.eqa.hu) honlapja

LetétkezelS: Az Alapkezel6 dltal az Alap letétkezelésével megbizott - a Bszt. 5. §-a (2) bekezdésének b)
pontjaban meghatarozott letétkezelési szolgaltatisra vonatkozé engedéllyel rendelkezé - magyarorszagi
székhelyl befektetési vallalkozas vagy hitelintézetet, jelen Tdjékoztaté vonatkozasiban az ERSTE BANK
HUNGARY Zrt.

Megbizas: Befektetési jegyekre vonatkozé vételi, visszavaltasi megbizas

Nettd eszkozérték: A befektetési alap vagyondban szerepld eszk6zok értéke — ideértve az aktiv idSbeli
elhatarolasokat és a kolcsonbe adasbdl szarmazé koveteléseket is — csOkkentve az azt terhel§ Osszes
kotelezettséggel, beleértve a passziv id6beli elhatarolasokat is

Sajat t6ke: A befektetési alap Sajat t6kéje indulaskor a befektetési jegyek névértékének és darabszamanak
szorzataval egyezik meg, mikodése sordn a Sajat tOke a befektetési alap Ssszesitett Netté Eszkozértékével
azonos

Szarmaztatott Gigylet: A szarmaztatott tgylet olyan befektetési tigylet, amelynek értékét, arfolyamat mas
pénziigyi instrumentum, un. mogottes termék (deviza, kamat, részvény, kétvény stb.) hatirozza meg

Tajékoztatd: Jelen dokumentum, mely az Alapra vonatkozéan a Prospektus Rendelet el6irdsainak
megfelel6 informaciokat tartalmazza

Prospektus Rendelet: tartalmazza az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténé bevezetésekor kézzéteendd tajékoztatdrdl és a 2003/71/EK
iranyelv hatilyon kivil helyezésérdl sz6l6 eurdpai patlament és tandcsi 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129
rendelete (,,Prospektus Rendelet”)

T-nap: Az tgyletk6tésre vonatkoz6 meghbizas leaddsanak napja

Tpt.: A tékepiacrdl sz016 2001. évi CXX. térvény

I"ngfélszémla: Az ugyfél pénzeszkozeinek nyilvantartasira szolgald, befektetési vallalkozas, hitelintézet,
arut6zsdel szolgaltatd, befektetési alapkezel$ altal vezetett szamla. Az tgyfélnek vezetett olyan szamla,
amely kizardlag a befektetési szolgaltatds, arutSzsdei szolgaltatds ¢és az  értékpapirban  foglalt

kotelezettségen alapuld fizetés altal keletkezett egyenlegének terhére adott megbizasok lebonyolitasara
szolgal; vagy értékpapir tranzakciok pénzmozgasainak elszamolasahoz hasznalt pénzszamla.
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FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Jelen Tajékoztatot teljes egészében az Alapkezel6 készitette el, és az abban szereplé valamennyi
informacidért, illetve az esetleges informacié hianyaért az Alapkezeld tartozik felel6sséggel. Ennek
megfelel6en a Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan a Tajékoztatd félrevezets tartalmaval és az informacié
elhallgatasaval esetlegesen okozott kar megtéritéséért az Alapkezel6 felel. Ez a felel6sség az
Alapkezel6t a jelen Tajékoztatd kozzétételétSl szamitott 5 évig terheli. E felel6sség érvényesen nem
zarhat6 ki és nem korlatozhaté.

Az Alapkezel6, mint a Kibocsaté nevében és képviseletében eljaré tarsasig a Tpt. 29. § (2)
bekezdésével, és a 2019/980/EU felhatalmazison alapulé rendelet I. szamd melléklete és a XI.
mellékletének 1.2 pontjaval dsszhangban ezennel kijelenti és akként nyilatkozik, hogy

*  legjobb tudomasa szerint a regisztraciés okmanyban foglalt informaciék megfelelnek a tényeknek,
és a regisztraciés okmanybol nem maradt ki olyan tény, amely befolyasolhatna az abbdl levonhaté
kovetkeztetéseket.

*  legjobb tudomasa szerint az értékpapirjegyzékben foglalt informaciék megfelelnek a tényeknek, és
az értékpapirjegyzékb6l nem maradt ki olyan tény, amely befolydsolhatnd az abbdl levonhatd
kovetkeztetéseket.

* a Tajékoztatdé (ideértve annak minden fejezetét, igy kiilondsen a Regisztraciés okmdnyt és az
Ertékpapitjegyzéket) a valésagnak megfelels tényeket, adatokat és allitisokat tartalmaz, illetve nem
hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek az értékpapir, valamint a Kibocsaté
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentséggel birnak.

Budapest. 2020. junius 8. .
P J Melis Digitalisan alirta:
Pl I Ia' r Digitalisan alairta: Melis Janos Istvan
Pillér Zsolt Ja’ nos Déatum:
7 |t Déatum: 2020.06.08 2020 0'6 08
SO 11:30:19 +02'00" 06;

Istvan 11:27:47 +02'00'

Pillar Zsolt Melis Janos

EQUILOR Alapkezel6 Zrt. EQUILOR Alapkezel6 Zxt.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

III. ZART VEGU KOLLEKTIV BEFEKTETESI FORMAK BEFEKTETESI JEGYEIRE
VONATKOZO REGISZTRACIOS OKMANY

I. A Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapul6é rendeletének? 1.
Mellékletének kotelez6 tartalmi elemei’

1. Felel6s személyek, harmadik félt6l szarmazé informaciok, szakértSi jelentések és az illetékes

hatosag jovahagyasa

A regisztraciés okmanyban megadott informaciokért vagy azok egy részéért felel6s személyek
azonositasa

A felel6s személyek azonositasat jelen Tajékoztaté Felel6sségvallalasi nyilatkozat cimi fejezete
tartalmazza.

A regisztracios okmanyért felelGs személyek nyilatkozata
A felel6s személyek nyilatkozatat jelen Tajékoztaté Felel6sségvallalasi nyilatkozat cfmd fejezete
tartalmazza.

Szakért6i minGségben kézremiikods személyek
Jelen Tajékoztaté elkészitése kapcsan a Kibocsaté szakért6i mindségben eljard  személy
kézremikodését nem vette igénybe.

Harmadik féltél szarmazé informaciok

Az AlapkezelS a jelen Tajékoztatét maga készitette, amelynek soran harmadik fél altal kézzétett
adatokat és informaciokat az adott szévegrészeknél jelzett hivatkozasokon tdl nem hasznalt fel. Az
Alapkezel6 tudomasa szerint valamennyi informaciét pontosan vett at az olyan szévegrészek esetén,
ahol a Tajékoztatdé kilsé forrasra hivatkozik, és az Alapkezel6 tudomdsa szerint az atvett
informaciékbdél nem maradtak ki olyan tények, amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezet6vé
tennék.

Tajékoztato jovahagyasara vonatkozo nyilatkozat
(a) Jelen Téjékoztatét jovahagyta az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerint illetékes
hatdsag.

(b) Az MNB ezt a Tijékoztatdt csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és
kovetkezetességre vonatkozdan meghatirozott el6irasoknak valé megfelelés szempontjabdl hagyja
jova.

(c) Az ilyen jovahagyas nem tekinthetd az e Tajékoztato targyat képezo kibocsatd jovahagyasaként.

2 A Bizottsdg 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténé bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd formatuma, tartalma, ellendrzése és jovahagyasa
tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl

3 A 4. mellékletben eldirt informaciokon feliil a kollektiv befektetési formaknak meg kell adniuk az 1. melléklet 1., 2.,
3.,4.,6.,7.1.,7.2.1., 84., 9. (bar elegendd, ha annak a szabalyozasi kornyezetnek a bemutatasa, amelyben a kibocsatd
mikodik, csak a kibocsatd beruhdzasainak szempontjabdl relevans szabalyozasi kdrnyezetre vonatkozik), 11., 12., 13.,
14.,15.2., 16., 17., 18. (az eldzetes pénziigyi informaciok kivételével), 19., 20., 21. szakaszaban, illetve pontjaban eldirt
informacidkat is. Amennyiben a kollektiv befektetési format alapkezeld tarsasag altal kezelt kozos alapként alapitottak,
az 1. melléklet 6., 12., 13., 14., 15.2., 16. és 20. szakaszaban, illetve pontjaban eldirt informaciokat az alapkezeld
vonatkozasaban kell kdzzétenni, mig az 1. melléklet 2., 4. és 18. pontjaban el6irt informaciokat az alap és az alapkezeld
vonatkozasaban is kozzé kell tenni.
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2. Jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok
2.1. Kibocsaté koényvvizsgaloinak neve és cime (valamint szakmai testiilletekben val6é tagsaga) a
multbeli pénziigyi informacidk altal lefedett id6szakra vonatkozéan

Az Alap kényvvizsgaldjanak neve és cime

Venilia Vellum Koényvvizsgald és Adétanacsadd Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (cégjegyzékszam: 1-
09-566797; székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3.; Szakmai testiiletekben vald
tagsaga: Magyar Konyvvizsgal6i Kamara, nyilvantartasi szam: 000340)

A személyében eljaré konyvvizsgald: Bukri Rézsa (Szakmai testliletekben valé tagsaga: Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara, nyilvantartasi szam: 001130)

A kbnyvvizsgald cég az aldbbi mindsitésekkel rendelkezik:

Mingsités tipusa Megszerzés idépontja
Pénziigyi intézményi 2012.02.15.
IFRS 2014.01.14.
Befektetési vallalkozasi 2015.08.31.
Kibocsatoi 2017.02.03.
Pénztari 2017.07.11.

Bukti Rézsa az alabbi mindsitésekkel rendelkezik:

Mingsités tipusa Megszerzés idépontja
Pénziigyi intézményi 2008.03.11.
IFRS 2012.05.08.
Befektetési vallalkozasi 2015.08.31.
Kibocsatoi 2016.09.20.
Pénztari 2017.05.08.

2.2. Amennyiben konyvvizsgalok a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett idSszakban
lemondtak, levaltottak Gket vagy megbizasukat nem ujitottak meg, ennek részletei, ha
lényegesek

Az Alapkezel6 vonatkozasiban multbeli pénzigyi informacidk altal lefedett id6szakban a
koényvvizsgalé cég személyében valtozas nem kovetkezett be. Az Alap vonatkozasiban nem
értelmezhetd.

3. Kockazati tényezSk

A kibocsatéra jellemzé lényeges kockdzatok bemutatdsat jelen Téjékoztaté Kockazati tényezdk cimi
fejezete tartalmazza.

4. A Kibocsatora vonatkozo informaciok

4.1. Az Alap hivatalos és kereskedelmi neve
Porticus Ingatlan Befektetési Alap

Az Alapkezel6 hivatalos és kereskedelmi neve
EQUILOR Alapkezel6 Zrt.
4.2. Az Alap cégbejegyzésének helye, lajstromszama és jogalany-azonositoja (,,LEI’’)
nyilvantartasba vétel helye: Magyarorszag
lajstromszama: Az Alapkezel6 altal a nyilvantartasba vételt kévetSen kitéltendd.
jogiszemély-azonositdja (LEI): 25490007THZCZTWV7QE05
Az Alapkezel6 cégbejegyzésének helye, cégjegyzékszama és jogalany-azonositéja (,,LEI”)

cégbejegyzésének helye: Magyarorszag
cégjegyzékszama: 01-10-047344
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4.3.

4.4.

jogiszemély-azonositoja (LEI): 529900YWOLLRSDY3ZU59
Az Alap bejegyzésének id6pontja és tevékenységének idGtartama
bejegyzésének idépontja: [Az Alapkezel6 altal a nyilvantartasba vételt kbvetSen kitdltendd. ]

tevékenységének idStartama: [Az Alapkezeld altal a nyilvantartasba vételt kévetSen kitbltendd.] -
2033. augusztus 31.

Az Alapkezel6 bejegyzésének id6pontja és tevékenységének idStartama
bejegyzésének idépontja: 2012. marcius 7.
tevékenységének id6tartama: hatarozatlan

Az Alap és az Alapkezel6 székhelye és jogi formaja, a miik6désére iranyado jogszabalyok, az az
orszag, amelyben bejegyezték, bejegyzett székhelyének (vagy — amennyiben az eltér a
bejegyzett székhelyétdl — tevékenysége els6dleges helyének) cime, telefonszama, valamint a
kibocsaté weboldala

Az Alap és az Alapkezel§ székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.

Az Alap jogi formaja: az ABAK-iranyelv szerint harmonizalt, nyilvanos, zartvégl befektetési alap
Az Alapkezel§ jogi formaja: zartkérien mikodo részvénytarsasag

Az Alap honlapjanak cime: nem értelmezhet6

Az Alapkezel6 honlapjanak cime: www.eqa.hu. A weboldalon szerepl6 informaciok nem képezik a
Téjékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informacidk hivatkozas utjan beépitésre kertiltek a
Tajékoztatoba.

Az Alap telefonszama: nem értelmezhetd

Az Alapkezel§ telefonszama: +36 1 808 9250

Az Alap kézbesitési cime: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.

Az Alapkezel8 kézbesitési cime: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.

Az Alap és az Alapkezel6 mikédésére a magyar jog, illetve Magyarorszagon kézvetlentl
alkalmazando, az Eurdpai Uni6 altal megallapitott altalanosan kotelezd magatartasi szabaly iranyado.
Ezek kozil a leglényegesebb jogi aktusok a kovetkezSk, azzal, hogy a jelen pontban régzitett
felsorolas nem teljes kori:

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2011. janius 8-i 2011/61/EU iranyelve az alternativ befektetési
alapkezel6krol, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az
1095/2010/EU rendelet médositisarol (ABAK irdnyelv)

A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai patlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az
altalanos mkodési feltételek, a letétkezelSk, a tékeattétel, az atlathatosag és a felligyelet tekintetében
torténd kiegészitésérdl sz6l6 231/2013/EU felhatalmazason alapulé rendelete (ABAK rendelet)

Az Eurépai Parlament és a Tandcs 2017. junius 14-i, az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor koézzéteendd
tajékoztatdrdl és a 2003/71/EK iranyelv hatdlyon kiviil helyezésérdl szo616 2017/1129/EU rendelete
Az Eurépai Parlament és a Tandcs 2015. november 25.-1, az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és az
Ujrafelhasznalas  atlathatésagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet modositasardl sz6lé
2015/2365/EU rendelete

2001. évi CXX. torvény a tékepiacrol (Tpt.)

a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabdlyairol sz6l6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet

2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrél (Ptk.)

2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasardl (Kbftv.)

284/2001 (XII.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir elééllitasanak és tovabbitisinak
modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapir-szamla, kézponti értékpapirszamla és az
Ugytélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl

2000. évi C. torvény a szamvitelrdl
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- 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol

- 78/2014. (III. 14) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formdk befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl

6. Az Alapkezeld Szervezeti felépitése

6.1. Amennyiben az Alapkezel6 egy csoport tagja, a csoport és az Alapkezel§ csoporton beliili
poziciéjanak révid ismertetése. Ez késziilhet a szervezeti felépitést bemutaté abra formajaban —
vagy a leirashoz mellékelhetd ilyen abra —, ha az segiti a szervezeti felépités tisztazasat.

Az Alapkezel6 {6 részvényese az EQUILOR Befektetési ZartkorGen Mukoéds Részvénytarsasig
(székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., cégjegyzékszam: 01-10-041431). A szavazati jog
mértéke meghaladja az 50%-ot.

Az EQUILOR Befektetési Zartkéren Mikods Részvénytarsasag lednyvallalatai — igy az Alapkezel6
testvérvallalatai — az alabbi jogi személyek:

e EQUILOR Corporate Advisory Zrt. (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.),
amelyben az EQUILOR Befektetési ZartkorGen Mkodé Részvénytarsasag részesedése a
jelen Téjékoztat6 kiadasa napjan 88%.

e EQUILOR Fine Art Kft. (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.), amelyben az
EQUILOR Befektetési Zartkoriien Mkodd Részvénytarsasag részesedése a jelen Tajékoztato
kiadasa napjan 97,5%.

6.2. Az Alapkezel§ jelent8s leanyvallalatainak felsorolasa, ideértve a leanyvallalat nevét, a bejegyzés
vagy székhely szerinti orszagot, a tulajdonosi jogokban valé részesedést és a szavazati jogokban
valé részesedést, ha az nem egyezik meg az elGbbivel.

Az Alapkezel6 leanyvallalattal nem rendelkezik.

7. Az tzleti tevékenység és a pénziigyi helyzet attekintése
7.1. Pénziigyi helyzet
7.1.1. A kibocsatoé vallalkozasa fejlédésének és teljesitményének, valamint helyzetének megbizhat6
bemutatasa az egyes évek és évkozi idGszakok vonatkozasaban, amelyek a multbeli pénziigyi
informacidk szempontjabol relevansak, beleértve a lényeges valtozasok okainak bemutatasat
is.

Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik lezart vagy folyé tzleti évvel multbeli vagy komparativ
pénziigyi informacidkkal, mivel a jelen tijékoztatd az Alap létrehozatala céljabol késziilt.

7.1.2. Uzleti eredmény
Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik lezart vagy folyé tizleti évvel multbeli vagy komparativ

pénzlgyi informacidkkal, mivel a jelen tdjékoztaté az Alap létrehozatala céljabdl készilt.

7.2.1. A kibocsato iizleti tevékenységbdl szarmazo6 eredményét jelentGsen befolyasolé lényeges
tényez6k bemutatasa, ideértve a szokatlan vagy ritka eseményeket vagy 4j fejleményeket is,
tovabba azt is, hogy ezek milyen mértékben befolyasoltak az eredményt.

Az Alap, mint kibocsato jelen Tajékoztat6 kiadasanak napjan tevékenység még nem végzett, igy az
eredményét jelentSsen befolyasold lényeges tényezék nem mertltek fel.

8. Td&keforrasok

A 8.1, 8.2.és 8.3. pont szerinti elemek nem alkalmazandoak.

8.4. Informaciok a tékeforrasok felhasznaldsanak barmely korlatozasarél, ami kézvetve vagy
kézvetleniil jelentésen befolyasolja vagy befolyasolhatja a kibocsaté iizleti tevékenységét

A vonatkoz6 rendelkezéseket a jelen regisztraciés okmany I1.2.1 pontja tartalmazza.
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7.3.
7.3.1.

Szabalyozasi kérnyezet
Annak a szabalyozasi kérnyezetnek a bemutatasa, amelyben a kibocsaté miikodik, és amely
jelentGsen befolyasolhatja tizleti tevékenységét, minden olyan kormanyzati, gazdasagi,
koltségvetési, monetaris vagy politikai intézkedésre vagy tényez6re vonatkozo6 informaciéval
egyiitt, amely kozvetve vagy kozvetleniil jelent6sen befolyasolta vagy befolyasolhatja a
kibocsato tizleti tevékenységét.

A Kibocsatdé mutkoédése vonatkozasdban mind a nemzeti, mind a nemzetkdzi szabélyozasi
kornyezetet a vonatkoz6 jogi normak hatirozzak meg elsédlegesen. A Kibocsatéra iranyadd
fontosabb jogi normakat a Regisztraciés Okmany 4.4. pontja tartalmazza, azzal, hogy a Kibocsatd
nem végez olyan jellegli tevékenységet, melybSl eredéen a hivatkozott pontban felsorolt
jogszabalyokon kivilli, egyéb specialis agazati el6irasok befolyasolnak a mikodését. A jogszabalyi
kornyezetben, illetve a hat6sagi jogalkalmazéi gyakorlatban, kiiléndsen a Kibocsatd, valamint
stratégiai partnerei Uzleti tevékenységét érinté jogszabalyokban bekdvetkez6 valtozasok hatast
gyakorolhatnak a Kibocsaté pénziigyi helyzetére, eredményességére és tizleti lehetSségeire.

11. Nyereség-elSrejelzés vagy —becslés

Nem alkalmazando.

12. Igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletek és vezetd tisztségvisel6k (Alapkezeld)

12.1. Az igazgatasi, iranyit6 és feliigyel6 szervek tagjai, illetve meghatarozott vezetd tisztségvisel6k

neve, lizleti elérhet6sége és beosztasa a kibocsaton beliil, valamint az emlitett kibocsatén kiviil
altaluk ellatott f6bb tevékenységek, amennyiben ezek a kibocsaté szempontjabol 1ényegesek4

Az Alapkezeld tgyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatdsag képviseli a z Alapkezelét birésagok
és mas hatésagok el6tt, valamint harmadik személyekkel szemben Az Igazgatésag, mint az
Alapkezel6 végrehajté szerve iranyitja az AlapkezelS tevékenységét és elvégzi azokat a feladatokat,
amelyeket a Ptk. és az alapszabaly az Igazgatésag hatiaskorébe utal. Az Igazgatdsagra vonatkozd
részletes szabalyokat, igy killondsen annak feladat- és hataskorét, valamint funkciéjat az Alapkezel

alapszabalya tartalmazza.

Az Alapkezel6 Igazgatésaganak tagjai, és a velitk kapcsolatos £6bb informaciok:

Tisztségvisel6 neve

Pillar Zsolt

Uzleti elérhetésége

1026 Budapest, Pasaréti at 122-124

Beosztasa az Alapkezel6n beliil

vezérigazgato, az igazgatosag elnéke

Minden olyan tarsasig és partnerség neve,
amelynél az elmualt 6t évben barmikor az
igazgatasi, iranyité vagy feliigyelS testiilet tagja
vagy partnere volt, jelezve azt is, hogy még
mindig  rendelkezik-e  tagsaggal = vagy
partnerséggel az emlitett testiletekben.

Fennall-e csaladi kapcsolata a 12. pontban
megnevezett személyek barmelyikével? » Ha
igen, részletezze!

4 Vezetsi szakértelem, tapasztalat részletezése a tablazatokban

b) ha a személyt csaldrd bincselekmény miatt elitélték, annak részletei legalabb az elmdlt 6t évre vonatkozédan;

c) minden olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas vagy a tarsasag feliigyelet ala vondsanak részletei az elsé albekezdés a) és d)
pontjaban bemutatott azon személy vonatkozasiban, aki egy vagy tobb fenti minéséghdl eredéen annak részese volt, legaldbb az el6z6 6t

évre vonatkozodan;

d) torvényben meghatirozott hatdsig vagy szabalyozd szetv (ideértve a kijelSlt szakmai szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos
vademelés és/vagy szankciok ismertetése, amelyben a fenti személy érintett volt; annak ismertetése, hogy az érintett személyt birdsagi
itélettel eltiltottdk-e valamely kibocsaté igazgatasi, iranyité vagy feliigyel6 testiiletében betdltott tagsagatol, vagy barmely kibocsaté tzleti

tevékenységének iranyitasatol vagy tgyeinek vitelétdl legalabb az elmult 6t évben.




Vezetéi szakértelem, tapasztalat részletezése

Gazdasagi tanulmanyait a Pénziigyi és Szamviteli
Féiskola pénzintézeti szakiranyan folytatta, ahol
1992-ban  diplomazott. Masoddiplomajat  a
Kereskedelmi, Vendéglatéipari és Idegenforgalmi
Féiskola reklam, marketing szakan szerezte 1994-
ben. Palyafutasat az OTP Banknal kezdte 1992-
ben, a vezérigazgatd-helyettes szakmai titkaraként,
majd 1993 és 1995 kozott a Befektetési Féosztaly
fémunkatarsaként tevékenykedett. 1995-t61 2000-
ig a Postabank Ertékpapir Rt-nél vagyonkezelési
téosztalyvezetS-helyettesként dolgozott. 2001-t6l
2011-ig a Generali Alapkezel6
portfoliémenedzsere, majd befektetési igazgatdja, a
tarsasidg igazgatdsagi tagja. 2012. 6ta az Equilor
Alapkezel6 Zrt. vezérigazgatdja, igazgatésiganak
elnoke.

TisztségviselS neve

Melis Janos Istvan

Uzleti elérhetésége

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124

Beosztasa az Alapkezel6n beliil

igazgatosagi tag

Minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél
az elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyitd
vagy felligyels testiilet tagja vagy partnere volt,
jelezve azt is, hogy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett
testiiletekben.

Fennall-e csaladi kapcsolata a 12. pontban
megnevezett személyek barmelyikével? Ha
igen, részletezzel

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése

Miszaki tanulmanyait a Budapesti Mduszaki
Egyetemen végezte, majd Pénziigyi és Szamviteli
Féiskola elvégzését kovetéen a  Corvinus
egyetemen szerzett MBA fokozatot. Gyakorlati
palyafutasat épitészként kezdte Finta Jézsef
mitermében. Pénziigyi tanulmanyainak
befejezését kdvetSen ingatlanfejlesztési teriileten
tevékenykedett, mint a SEM IX Zrt
vezérigazgatdja a IX. kertleti témbrehabilitaciot
iranyitotta, majd a Biggeorge Alapkezel6 Zrt.
ingatlanfejlesztési  divizidjat vezette muszaki
igazgatoként. 2014 és 2016 kozott a Raiffeisen
Alapkezel6 Zrt. ingatlanbefektetési vezetGjeként

50 milliard forint értékd  ingatlanvagyon
kezeléséért volt felelés. 2018. augusztusa Ota az
Equilor  Alapkezel6 Zrt. ingatlanbefektetési
vezetdje.

TisztségviselS neve Vas Gyorgy

Uzleti elérhetésége

1026 Budapest, Pasarét at 122-124
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Beosztasa az Alapkezel6n beltil igazgatdsagi tag

Minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél
az elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyito
vagy felligyel6 testiilet tagja vagy partnere volt,
jelezve azt is, hogy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett
testiiletekben.

Fennall-e csaladi kapcsolata a 12. pontban
megnevezett személyek barmelyikével? Ha
igen, részletezzel

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése Hat kulfoldi vendégfélév utan végzett elméleti
kézgazdaszként a Budapesti Corvinus Egyetemen.
Az NN Biztositoban biztositasmatematikusként
az American Home Products gyégyszercégben
pénzlgyi igazgatoként, majd a bécsi regionalis
kézpontban CEE  controllerként dolgozott. A
Citibank nagyvallalati finanszirozas hitelbizottsagi
tagja, majd a Sumitomo Lizing vezérigazgat6ja
volt. Interim menedzserként vezérigazgatéi és
pénziigyl igazgatéi pozicidkat toltétt be, majd a
PriceWaterhouseCoopers  tandcsadé cégnél a
kozbsségi  finanszirozasok —szakértSje lett. A
Szazadvég Gazdasagkutaté majd az Alapitvany
szakértSjeként a pénzigyi szektorért felelt. A
Budapesti  Corvinus  Egyetem  vallalati  és
nemzetkdzi kapcsolatokért felel6s Féigazgatoja
volt, jelenleg is tudomanyos munkatarsként KKV
és start-up finanszirozasi el6addsokat tart.

A Feliigyel6 Bizottsag

A Feligyel6 Bizottsag a Kibocsatd legtébb szerve szamara ellenérzi a Kibocsatd lgyvezetését. A
Feltgyel6 Bizottsag feladat- és hataskorét, valamint funkcidjat a Kibocsaté alapszabalya tartalmazza.

A Kibocsaté Feligyel6 Bizottsaganak tagjai és a velitk kapcsolatos £6bb informaciok:

TisztségviselS neve Szécsényi Balint
Uzleti elérhetésége 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124
Beosztasa az Alapkezel6n beliil Feliigyel$ Bizottsag elndke

Minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél
az elmdlt 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyitd
vagy felligyels testiilet tagja vagy partner volt,
jelezve azt is, hogy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett
testiiletekben

Fennall-e csaladi kapcsolata a 12. pontban
megnevezett személyek barmelyikével? Ha
igen, részletezze!

Egyetemi tanulmanyait a Budapesti
Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Pénziigy-
vallalatértékelési szakan folytatta, ahol 1998-ban
szerzett kozgazda  oklevelet. Tézsdevizsgaval,
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hataridés  vizsgaval, illetve MMTS  vizsgaval
rendelkezik. Palyafutasat a Bankar Befektetési Rt.
hataridés t6zsdei Uzletk6tSként kezdte, majd a
Procent Befektetési Rt. deviza tzletk6tGje. 2000-
ben csatlakozott az Equilor Befektetési Zrt.-hez,
ahol 2002-ig Corporate Finance partner, majd ezen
tertilet igazgatéja. 2005-t6l az Equilor Befektetési
Zrt. igazgatosagl tagja, tgyvezetd igazgatdja, majd
2010-t6] vezérigazgatdia.

Tisztségvisel6 neve

Németh Eva

U-zleti elérhetésége

1026 Budapest, Pasaréti at 122-124

Beosztisa az Alapkezelén beliil

Feliigyel6 Bizottsag tagja

Minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél
az elmdlt 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyitd
vagy feliigyeld testiilet tagja vagy partnere volt,
jelezve azt is, hogy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett
testiiletekben

Fennall-e csaladi kapcsolata a 12. pontban
megnevezett személyek barmelyikével? Ha
igen, részletezze!

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése

Tanulmanyait a Budapesti Pénziigyi és Szamviteli
Foiskola pénziigy szakan folytatta, ahol 1997-ben
szerzett kézgazdasz oklevelet. Két éven keresztiil
a Magyar Hitelbank Rt tgyvezet6 igazgatdi
szakmal asszisztense, majd egy évig a Kultdrbank
Rt elnoki szakmai asszisztense és 1992-t6l 1994-ig
a Magyar Hitelbank Rt elndk vezérigazgatdi
szakmai asszisztense volt. 1995-tél 2001-ig az
Equilor Zrt. pénziigyi igazgatdja, majd 2001-t6l
2004-ig az Equilor Zrt. vezérigazgato helyettese és
2004-t6l 2010-ig az Equilor Zrt. vezérigazgatoi
funkcidjat toltétte be. 2010-t61 2012-ig az Equilor
Zrt. igazgatdsagi tagja és pénzigyi tanacsaddja.
2014-t61 Executive coach, tanicsadé a GROW
Csoportnal, majd 2015-t6]l a Coaching izletig
vezetdje.

TisztségviselS neve

Horvath Péter

Uzleti elérhetésége

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124

Beosztasa az Alapkezel6n beliil

Feliigyel6 Bizottsag tagja

Minden olyan tarsasag és partnerség neve,
amelynél az elmdlt 6t évben barmikor az
igazgatasi, iranyit6 vagy felligyels testiilet tagja
vagy partnere volt, jelezve azt is, hogy még
mindig rendelkezik-e tagsaggal vagy
partnerséggel az emlitett testiiletekben

Fennall-e csaladi kapcsolata a 12. pontban
megnevezett személyek barmelyikével? Ha
igen, részletezze!

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése

Gazdasagi tanulmanyait a Budapesti Corvinus
Egyetemen pénziigy szakirinyan folytatta, ahol
1998-ban diplomazott, majd masoddiplomajat az
ELTE Jogi Tovabbképz6 Intézet jogi szakan
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szerezte meg 2004-ben. Palyafutisat a Pénzlgyi
Szervezetek Allami Feliigyeleténél (jelenleg MNB)
kezdte 1998-ban, majd 2003-2008-ig a Cashline
Ertékpapir Zrt. Kockazatkezelési igazgatéjaként és
az igazatosag tagjaként tevékenykedett. 2008-2011-
ig a Zemida Informatikai és Tanacsadé Kift.
tulajdonosa és tgyvezetSje, majd 2011-tél az
Equilor Befektetési Zrt. operacids igazgatdja.

12.2. Az igazgatasi, iranyit6 és feliigyel$ testiiletek és a vezetd tisztségviselGk Osszeférhetetlensége

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy tudomasa szerint

a fenti 12.1 pontban bemutatott személyek kozll senkit blincselekmény miatt, igy csalard
blncselekmény miatt sem itéltek el.

nem volt olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas, tovabba a tarsasagot nem vontak
olyan felligyelet ald, amelynek a fenti 12.1 pontban bemutatott személyek kozil barki részese

volt.

nem volt a térvényben meghatirozott hatdsig vagy szabdlyozé szerv (ideértve a kijel6lt
szakmai szervezeteket is) 4dltal inditott olyan hivatalos vademelés és/vagy szankcié, amelyben
a fenti 12.1 pontban bemutatott személyek kézill barki érintett volt; ebbdl kifolydlag a fenti
12.1 pontban bemutatott személyek kozil senkit birdsagi itélettel nem tiltottak el egyetlen
tarsasag igazgatasi, iranyito vagy feliigyelS testiiletében bet6ltdtt tagsagtol sem, vagy egyetlen
tarsasag Uzleti tevékenységének iranyitasatol vagy tUgyeinek vitelétél sem.

Az Alapkezelé tudomidsa szerint a fenti 12.1. pontokban emlitett személyek altal Az Alapkezels
szamara végzett feladatok, ezen személyek maganérdeke, valamint egyéb feladatai k6z6tt nem all fenn
Osszeférhetetlenség.

Az Alapkezel6 nem kotétt a £6 részvényeseivel, tgyfeleivel, szallitéival vagy egyéb személyekkel olyan
megallapodast vagy egyezséget, amelynek alapjan a fenti 12.1. pontban emlitett személyeket az
Alapkezel6nél betdltott pozicidjukba megvalasztottak, illetve kinevezték.

A 12.1. pontban felsorolt személyekkel nem kéttetett olyan megallapodds, amely értelmében
meghatirozott idGtartamra kotlatozzak az Alapkezel$ részvényeiben / az Alap befektetési jegyeiben

valo részesedéstk elidegenitését.

13. Az Alapkezel$ javadalmazasa és juttatasai
13.1. Az Alapkezel§ és leanyvallalatai altal az érintett személyeknek fizetett javadalmazas és
természetbeni juttatasok Osszege, kivéve, ha a kibocsaté székhelye szerinti orszagban nincs

ilyen kotelezettség, illetve a kibocsatd6 mas moédon nem teszi nyilvanossa ezeket az
informaciokat.

Nem alkalmazandd

13.2. Az Alapkezel§ vagy leanyvallalatai altal nyugdij, 6regségi nyugdij vagy mas hasonl6 juttatas
kifizetése céljabol elhatarolt vagy felhalmozott teljes 6sszegek

Nincs ilyen 6sszeg.

14. Az Alapkezel§ testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlata

14.1. A jelenlegi megbizas lejartanak idépontja (ha van ilyen) és a személyek altal a megbizas

keretében eltoltott szolgalati id6

Megbizas
Jelleg Név Beosztas
kezdete vége/megsziinése
1G Pillar Zsolt Vezérigazgato 2012.01.30. hatarozatlan
1G Vas Gyorgy Igazgatosag tagja 2018.02.20. hatarozatlan
1G Melis Janos Istvan Igazgatosag tagja 2019.05.02. hatarozatlan
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

16.3.

16.4.

16.5.

FB Szécsényi Balint Igazgatdsag tagja 2014.03.11. hatarozatlan
FB Németh Fva Felligyel6 Bizottsig 2012.06.04. hatirozatlan
Elnoke
, , Feligyel6 Bizottsag .
FB Horvath Péter tagja 2015.04.10. hatirozatlan

Az igazgatasi, iranyité vagy feliigyel6 testiiletek tagjai és az Alapkezel6 vagy leanyvallalatai
ko6zott 1étrejott azon munkaszerzédések, amelyek a munkaviszony megsziinésekor juttatasokat
irnak el
Az igazgatasi, iranyité és feliigyel6 szervek tagjai és az Alapkezeld (vagy leanyvallalatai) k6z6tt nem
jott létre olyan munkaszerz6dés, amely a munkaviszony megszinésekor tovabbi juttatdsokat irna elé
a Munka Térvénykonyvében régzitettekhez képest.

Az Alapkezel6 kényvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkoz6 bizottsaga, a bizottsagi tagok
neve és a bizottsag miikodési szabalyainak 6sszefoglalasa
Nem alkalmazando.
Nyilatkozat arrél, hogy az Alapkezel$ teljesiti-e az AlapkezelSre alkalmazandé vallalatiranyitasi
rendszer(ek) kovetelményeit
Az Alapkezel6 kijelenti, hogy teljesiti rd, mint befektetési alapkezel6re vonatkozéan érvényes
vallalatiranyitasi rendszerek kévetelményeit.
A vallalatiranyitasra gyakorolt esetleges lényeges hatasok, beleértve az Igazgatésag és a
bizottsagok Gsszetételének jovGbeli valtozasait

Az Alapkezel6nek nincs tudomasa ilyen valtozasokrél.

15. Alkalmazottak
15.2.

Részvénytulajdon és részvényopciok
Pillar Zsolt vezérigazgaté tulajdonat képezik az Alapkezel6 "B" sorozati osztalékels6bbségi
részvényei.

16. Az Alapkezel§ f6részvényesei
16.2.

Amennyiben a kibocsat6é szamara ismert — az igazgatasi, iranyit6 vagy felligyeld testiilet tagjain
kiviill — azon személyek neve, akik a regisztraciés okmany keltének napjan kozvetleniil vagy
kézvetve olyan érdekeltséggel rendelkeznek a kibocsaté tékéjében vagy szavazati jogai
tekintetében, amely a kibocsatéra iranyadé nemzeti jog alapjan bejelentési kotelezettséget von
maga utan, az egyes ilyen személyek érdekeltségének megfelel6 Osszeg feltiintetésével von
maga utan

Az Alapkezel6 f6l6tt kozvetlenill vagy kézvetve tulajdonjogot vagy ellenérzési jogot gyakorol az

EQUILOR Befektetési Zartkérien Mikods Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti tt

122-124., cégjegyzékszam: 01-10-041431). A szavazati jog mértéke meghaladja az 50%-ot.

Az Alapkezel6 f6 részvényesei eltéré szavazati jogokkal rendelkeznek-e, vagy nyilatkozni kell
arrol, hogy nincsenek ilyen szavazati jogok.

Az EQUILOR Befektetési ZartkérGen Mukodé Részvénytarsasag kizardlag tOrzsrészvénnyel
rendelkezik.

Amennyiben az Alapkezel§ szamara ismert, tajékoztatas arr6l, hogy a kibocsaté kozvetleniil
vagy koézvetve mas személy tulajdonaban vagy ellenérzése alatt van-e, e mas személy
megnevezése, az ellendrzés jellegének és az azzal vald visszaélés megakadalyozasara hozott
intézkedéseknek a leirasa.

Az Alapkezel§ f616tt kézvetlenill vagy kdzvetve tulajdonjogot vagy ellenérzési jogot gyakorol az
EQUILOR Befektetési Zartkorien Mikods Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti Gt
122-124., cégjegyzékszam: 01-10-041431). A szavazati jog mértéke meghaladja az 50%-ot.

Az Alapkezeld altal ismert azon megallapodasok bemutatasa, amelyek végrehajtasa egy kés6bbi
idépontban az Alapkezel§ feletti ellenérzés modosulasahoz vezethet

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy nincs olyan 4ltala ismert megallapodas, amelynek
végrehajtasa egy késébbi id6pontban az Alapkezel6 feletti ellenérzés médosulasahoz vezethet.
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17. Kapcsolt felekkel folytatott tigyletek

Az Alap mint kibocsaté nem rendelkezik multbeli pénziigyi informacidkkal, mivel a jelen
tajékoztatd az Alap létrehozatala céljabdl készilt, ennek megfeleléen ezen idészakban az Alap nem
hajtott és hajthatott végre kapcsolt felekkel tigyeleteket.

18. A Kibocsat6 eszkoézeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére vonatkozo6 pénziigyi

informaciok

18.2. Multbeli pénziigyi informaciok

18.2.1.

18.2.2.

18.2.3.

18.2.4.

18.2.5.

18.2.6.

18.2.7.

18.3.
18.3.1.

18.4.
18.4.1.

18.4.2.

A harom utolsé év auditalt multbeli pénziigyi informacioi, konyvvizsgaléi jelentések
Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik multbeli pénziigyi informaciékkal, mivel a jelen
tajékoztatd az Alap létrehozatala céljabdl késziilt.

Az Alapkezel6 relevans pénziigyi éveire vonatkozé auditalt multbeli pénziigyi informacidk, tovabba
konyvvizsgaldi jelentések a jelen regisztraciés okmdny 1. szamu mellékeltét képezik, tovabba
megtekinthetSk a http://www.eqa.hu/Kozlemenyek weboldalon.

A mérlegforduléonap valtozasa

Nem alkalmazandé.

Szamviteli standardok

Az Alapkezeld éves beszamoldja valamennyi érintett tizleti évben a szamvitelrél szo6lé 2000. évi C.
torvény alapjan kertlt 6sszeallitasra. Lasd 18.1.1. alatt talalhaté informaciok.

A szamuviteli keret valtozasa

Az Alapkezel6nél alkalmazott szamviteli keret az érintett id6szakban nem valtozott. Lasd: 18.
szakasz 18.1.1. pont alatt talalhaté informaciok.

Nemzeti szamviteli sztenderdek alkalmazasa

Az Alapkezel6 éves beszamoldja valamennyi érintett tizleti évben a szdmvitelrdl sz6ld 2000. évi C.
torvény szerint kertilt Osszeallitasra. Lasd: 18. szakasz 18.1.1. pont alatt talalhaté informacidk. Az
Alapkezel6 relevans pénziigyi éveire vonatkozd auditalt multbeli pénzigyi informacidk, igy a
mérleg, az eredménykimutatds, kimutatds a sajat tOke Osszes valtozasardl, nyilatkozat a
pénzforgalomrdl (cash flow), szamviteli politika és kiegészité mellékletek, tovabba kényvvizsgaldi
jelentések a jelen regisztracidés okmany 1. szamu mellékeltét képezik, tovabba megtekinthetSk a
http://www.eqa.hu/Kozlemenyek weboldalon.

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok
Nem alkalmazando.
A pénziigyi informacié datuma

Az utolso lezart tizleti év 2019, a pénziigyi informacidk mérlegfordulénapija 2019.12.31.

Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok

Utols6 auditalt pénziigyi kimutatasainak idépontja 6ta kozzétett pénziigyi informaciok

Nem alkalmazandé.

A multbeli éves pénziigyi informaciok konyvvizsgalata

Utolsé multbéli pénziigyi informaciok auditalasa
Az Alapkezelé akként nyilatkozik, hogy a mdltbeli éves pénziigyi informaciok figgetlenil keriltek
auditalasra. A multbeli éves pénzigyli informacidkat a Magyarorszagon alkalmazandd
konyvvizsgalati standardokkal 6sszhangban ellendrizték, amelyek megbizhaté és valds képet adnak
az Alapkezel6 fordulénapon fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz6do tlzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl, a Magyarorszagon hatilyos, a szamvitelrél
520616 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban.

Az Alap multbéli pénziigyi informacioval nem rendelkezik.

Utalas a regisztraciés okmanyban talalhaté olyan tovabbi informaciokra, amelyeket a
kényvvizsgalok auditaltak.

Nincs ilyen informacié.
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18.4.3.

Amennyiben a regisztraciés okmanyban kozolt pénziigyi informaciok nem az Alap vagy az
Alapkezel§ auditalt pénziigyi kimutatasaibol szarmaznak, jelezni kell az informaciok forrasat,
és azt, hogy az informacidkat nem ellenérizték

Nincs ilyen informacié.

18.5. ElG6zetes pénziigyi informaciok

Nincs ilyen informacié.

18.6. Osztalékpolitika

18.6.1.

18.6.2.

A Kibocsato osztalékfizetéssel és az arra vonatkozo korlatozasokkal kapcsolatos politikaja
Az Alapkezelé akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik osztalékfizetéssel és az arra vonatkozo
korlatozasokkal kapcsolatos politikaval. Az osztalékfizetés szabalyait az Alapkezel6 mindenkor
hatalyos Alapszabalya tartalmazza. Az Alap vonatkozasban az osztalékfizetéssel és az arra
vonatkozo korlatozasokkal kapcsolatos politika nem értelmezhet kategoria.

A maultbeli pénziigyi informaciok altal lefedett id6szak minden egyes pénziigyi éve
tekintetében az egy részvényre juto osztalék dsszege

Az Alapkezel6 altal a Tajékoztatoban lefedett id6szakban az alabbi osztalék fizetésére kertlt sor:

1 részvényre jut6 osztalék mértéke
Ev .. . , Osztalékels6bbségi Osztalékels6bbségi
Torzsrészvény e » f %
részvény — ,A részvény — ,,B
2017 62.000,- Ft 1.085.000,- Ft 1.220.000,- Ft
2018 19.610,- Ft 1.050.000,- Ft 21.110,- Ft
2019 73.284,- Ft 6.892.385,- Ft 74.787,- Ft

Az érintett id6szakban a részvények darabszama nem valtozott.

18.7. Birosagi és valasztottbirosagi eljarasok

18.7.1.

Kormanyzati, birésagi vagy valasztott birésagi eljarasra vonatkozé informaciok (ideértve a
fiigg6ben 1év6, illetve a kibocsaté tudomasa szerint a j6vében meginditandé eljarasokat is) az
elmult legalabb 12 honapos idészakra vonatkozéan, amelyek jelentGs hatast gyakorolhatnak,
vagy a kozelmultban azt gyakoroltak a kibocsato és/vagy a csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezdségére; vagy pedig nyilatkozni kell ezek hianyarol.
Az Alapkezel$ nyilatkozik, hogy az elmult 12 hénapos idszakban nem volt olyan kormanyzati,
birésagi vagy valasztott birdsagi eljaras, amelyben az Alapkezelé félként vagy peres félként
szerepelne és amely jelentés hatast gyakorolhatna, vagy a kézelmultban azt gyakorolt volna az
Alapkezel6 pénzigyi helyzetére vagy jévedelmezEségére.

Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik a tirgybani multbeli informdcidkkal, mivel a jelen
tajékoztatd az Alap létrehozatala céljabdl késziilt.

18.8. A Kibocsato6 pénziigyi helyzetében bekévetkezett jelent8s valtozas

18.8.1.

A csoport pénziigyi helyzetében az utolsé olyan pénziigyi idészak vége ota bekévetkezett
jelent8s valtozas bemutatasa, amelyre vonatkozoan vagy auditalt pénziigyi kimutatasokat vagy
évkozi pénziigyi informacidkat tettek kézzé; amennyiben ilyen valtozas nem kovetkezett be,
err6l nyilatkozni kell.

Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy 2019.12.31-1 utolsé pénziigyi id6szak vége Ota pénzilgyi
helyzetében jelent6s valtozas nem tortént, évkozi pénziigyl kimutatasok kézzététele nem tortént.

Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik a tirgybani mdltbeli informaciokkal, mivel a jelen
tajékoztat6 az Alap létrehozatala céljabdl késziilt.

19. Kiegészit6 informaciok
19.2. Alaptbke

A 19.1.1-19.1.7. pontban szerepl6 informacidok a legutolsé6 mérleg id6pontjaban érvényes multbeli
pénzigyi informaciékban:

Nem alkalmazando, mert az Alap multbéli pénziigyi informaciéval nem rendelkezik.
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19.2.1.

19.2.2.

19.2.3.

19.2.4.

19.2.5.

19.2.6.

19.2.7.

19.3.
19.3.1.

19.3.2.

A jegyzett t6ke Osszege, és az alaptSke minden osztalya tekintetében a kévetkezdk:
a) akibocsaté engedélyezett alaptékéje dsszesen;

b) a kibocsatott és teljesen befizetett részvények, illetve a kibocsatott, de nem teljesen
befizetett részvények szama,

c) a részvények névértéke, illetve nyilatkozat arrél, hogy a részvényeknek nincs névértékiik;
valamint

d) az év elején és végén forgalomban levé részvények szamanak egyeztetése.

Amennyiben a téke tébb mint 10 %-at nem készpénzzel fizették be a multbeli pénziigyi
informaciok altal lefedett id6szakban, ezt a koriilményt jelezni kell.

Nem alkalmazando, mert az Alap multbéli pénziigyi informdaciéval nem rendelkezik.
Amennyiben léteznek olyan részvények, amelyek nem képviselnek t6két, meg kell adni ezek
szamat és f6 jellemzdit.

Nem alkalmazandé, mert az Alap multhéli pénziigyi informdciéval nem rendelkezik.
A Kibocsaté altal, annak nevében vagy a leanyvallalatai altal birtokolt kibocsatdi részvények
szama, konyv szerinti értéke és névértéke

Nem alkalmazandé, mert az Alap multbéli pénziigyi informdciéval nem rendelkezik.
Az atvalthat6 értékpapirok, cserélhetd értékpapirok vagy opciés utalvanyok mennyisége, az
iranyado feltételek és az atvaltasi, cserélési vagy jegyzési eljarasok bemutatasa

Nem alkalmazandé, mert az Alap multbéli pénziigyi informdciéval nem rendelkezik.
A jovahagyott, de ki nem bocsatott alaptGke megszerzési jogara és/vagy az ezzel kapcsolatos

kotelezettségekre, illetve a t6keemeléssel kapcsolatos kotelezettségvallalasra vonatkozo
informaciok és feltételek

Nem alkalmazandé, mert az Alap multbéli pénziigyi informdciéval nem rendelkezik.
Informacié a csoport barmelyik tagjanak t6kéjérél, amelyre opcids jog vonatkozik, illetve
feltételes vagy feltétel nélkiili megallapodas alapjan opcids joghoz kothetS, tovabba az opcios
jog részletes ismertetése, ideértve azon személyeket is, akikhez az opcios jog kapcsolodik.
Nem alkalmazando, mert az Alap multbéli pénziigyi informaciéval nem rendelkezik.
Az alaptdke elStorténete a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett idészakban, kiemelve
az esetleges valtozasokat.

Nem alkalmazandé, mert az Alap multbéli pénziigyi informdciéval nem rendelkezik.

A tarsasag alapité okirata és alapszabalya

A cégjegyzék ¢és adott esetben a cégjegyzékszam, a kibocsato célkitiizéseinek rovid
bemutatasa, és annak megjel6lése, hogy ezek hol keriiltek rogzitésre az aktualis alapito
okiratban és az alapszabalyban.

Nyilvantartas: ~ Magyar Nemzeti Bank altal vezetett lajstrom
Lajstromszam:  [Az Alap nyilvantartasba vételét kévetSen az Alapkezeld altal kitSltendd. ]

Az AlapkezelS az alapot magyarorszagi ingatlanokba, illetve ingatlan befektetési alapokba fektet
befektetési alapként kivanja kezelni. Az Alapkezel6 elsédleges célja, hogy a befektetési lehetéségek
hozammal aranyos kockazati szintje mellett a BefektetSk a futamidé alatt a jegybanki kamatokat és
az allampapir hozamokat is meghalad6 hozamot érjenek el.

Amennyiben a meglévd részvényeknek egynél tobb osztalya létezik, az egyes osztalyokhoz
kapcsolodo jogok, els6bbségi jogok és korlatozasok bemutatasa.

Az Alap egy befektetési jegy sorozatot bocsat ki.
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19.3.3.

Azoknak a kibocsaté alapszabalyaban, alapité okirataban, tarsasagi szerz6désében vagy bels6
szabalyzataban rogzitett rendelkezéseknek a roévid bemutatasa, amelyek adott esetben
késleltetik, elhalasztjak vagy akar megakadalyozzak a kibocsaté folotti  ellendrzés
megvaltoztatasat.

Nem alkalmazando.

20. Lényeges szerz6dések

Nem alkalmazandé.

21. Rendelkezésre all6 dokumentumok

1.1.

A regisztraciés okmany érvényessége alatt a kdvetkezé dokumentumokba lehet betekinteni:
a) az Alap kezelési szabalyzata, a jelen Tajékoztatd és a kiemelet befektetéi informacio;

b) az Alap éves, féléves és havi portfolidjelentései, a nettd eszkdzérték, a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabélyairdl szolé 24/2008.
(VIIL. 15.) PM rendelet szerinti rendkivili tajékoztatasok és valamennyi jelentés, levél és mas
dokumentum, a kibocsato kérésére szakérts altal készitett értékelés vagy nyilatkozat, amelynek egyes
részeit a regisztraciés okmany tartalmazza, vagy hivatkozik ra.

A weboldal, amelyen a dokumentumok megtekintheték: www.ega.hu.

II. A Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé rendeletének 4.
Melléklete alapjan

Befektetési cél és politika

bemutatasa

Az Alapkezel$ az alapot magyarorszagi ingatlanokba, illetve ingatlan befektetési alapokba fektets
befektetési alapként kivanja kezelni. Az Alapkezel6 elsédleges célja, hogy a befektetési lehetGségek
hozammal aranyos kockazati szintje mellett a szakmai Befektet6k a futamid$ alatt a jegybanki
kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladé hozamot érjenek el.

Felhivjuk a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap zartkériien forgalomba hozott ingatlan befektetési
alap kollektiv befektetési értékpapirjaiba is befektethet.

Az Alapkezel6 nem torekszik az Alap kézvetlen ingatlanbefektetéseinek diverzifikaldsara, amely
kiemelt kockazatot jelenthet. Fennall a lehet6sége, hogy az Alap kézvetlen ingatlan port6folidja
alacsony darabszamu befektetési eszk6zbdl all (alacsony diverzifikacio), vagy akar huzamosabb ideig
is egyetlen befektetési eszkozbdl all (diverzifikacid teljes hianya).

Az Alapot azoknak ajanljuk, akik alapvetGen ingatlan befektetési alapokon keresztill szeretnének

részesedni dontéen a hazai ingatlan piacon elérheté hozamokbdl, melynek mértéke — az
Alapkezels varakozasa szerint — jelentésen meghaladhatja az azonos idStava  allampapir-

befektetések hozamat.
Minimalisan ajanlott id6tav: lejaratig
Az Alapkezel6 a t6le elvarhaté maximalis gondossaggal, sajat belatasa és dontése alapjan, a hatalyos

jogszabalyok és a jelen kezelési szabdlyzatban meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja
ki az Alap forrasainak felhasznalasi modjat.

Az Alapkezelé az Alap pénzeszkozeibdl ingatlanokat és ingatlan befektetési alapok befektetési
jegyeit vasarol, a t6ke nem ingatlanokba fektetett részét pedig a jelen kezelési szabalyzatban
meghatarozott pénzeszkézokben tarthatja, illetve pénzlgyi eszkozokbe fekteti be. Az Alap
zartkéren forgalomba hozott ingatlan befektetési alap kollektiv befektetési értékpapirjaiba is
befektethet.
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Az alap kozvetlen ingatlanbefektetéseit Magyarorszagon kivanja megvaldsitani. Az Alap
portfolidjaba kizardlag Magyarorszagon kibocsatott ingatlan befektetési jegyek keriilhetnek.

Az Alapkezel6 az Alap portfélidjaba hozamtermeld, illetve értékndvekedési céllal kivalasztott
ingatlanokat egyarant vasarolhat.

Az ingatlanportfélié hozamtermelési célu bovitése soran az elsédleges kritérium a beszerzéskor
(fejlesztéskor) elvart kockazattal aranyos jévébeni hozam. Az egyedi ingatlanok kivalasztasanal a
hozam és kockdzat viszonya a meghataroz6. Ebben az esetben az AlapkezelS altal megvasarolt
ingatlanok egy része hosszu tavi bérbeadassal keriil hasznositasra, emiatt a bérl6i mixre, illetve a
bérbeadasi szerzédésekre az Alapkezel6 kiemelt hangsulyt helyez. A befektetési célként felmertl
ingatlanbefektetési alapok esetén elsGdleges cél az elérhetd hozam maximalizalasa.

Az értéknovekedési céllal kivalasztott ingatlanok esetén az értéknévekedés forrasa szarmazhat a
tranzakcié kedvez6 arazasabol, esetleges értéknéveld feldjitasi munkdlatok elvégzésébdl és az ezt
kovetd hasznositasbol, sikeres bérleti tranzakciok révén elért értéknévekedésbdl, illetve a varhatd
ingatlanpiaci fejlédési trendekbdl, aremelkedésbél. Ebben az esetben az Alapkezel6 az Alap
vagyonanak egy részét olyan ingatlanokba fekteti, amelyek esetében jelentSs értéknovekedés
val6szintsithetd.

Az Alapkezel6 a portfélidjaba keriil§ ingatlanok, ingatlan befektetési alapok kivalasztasanal a
stratégiai gondolkodast helyezi el6térbe. Befektetéseinél figyelembe veszi Magyarorszag terileti-,
népességi-, kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket befolyasold sajatossagait, ezek kézép-
és hosszu tava varhaté valtozasait. A dontéseknél a fiiggetlenségre és az objektivitasra térekszik. A
befektetések kivalasztiasakor a lehetS legszélesebb adatbazisbdl, kiterjedt kapcsolati korrel kivan
dolgozni. A tervezd, kivitelezs, ingatlanforgalmazé stb. partnerek kivalasztasanal az Alapkezel6 nem
csupan az adott cég képességeit veszi figyelembe, hanem az elemzési- és hattér tamogatasi
képességiiket is, amelyek segithetik az Alapkezel6t abban, hogy megfelel6 déntéseket hozzon.

Az Alap esetén referenciahozam kik&tésére nem kertl sor.

Az Alap befektetései kézott az alabbi, zart kérben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkézeinek 20%-at: EDITUS 1I. Ingatlanalap Westfalia Ingatlantejlesztd
Részalap, Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap, Thematic Properties Ingatlanalap, EDITUS
Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja, VCRD Zartkort Ingatlan Befektetési Alap.

b) informacié arra vonatkozéan, hogy hol alapitottak a moégoéttes kollektiv befektetési

forma(ka)t, ha a kollektiv befektetési forma egy alapokbél all6 alap

Az Alap formailag nem mindsil alapok alapjanak, ugyanakkor el6fordulhat, hogy a befektetési
kozott 80%-ot meghaladd mértékd lehet a kézvetett médon — masik ingatlanalapon keresztiil
megvalosulé — ingatlanbefektetés. Az Alap eszkézeinek 20%-at befektetni a fenti a) pont szerinti
alapokba, amelyeket Magyarorszagon hoztak létre.

c) azon eszko6zok tipusai, amelyekbe a kollektiv befektetési forma befektethet

)

b)

d

Az Alap kizardlag az alabbiakban megjeldlt befektetési eszkézokbe fektethet be:

Pénzpiaci eszk6zok:

® Jatra sz016 és lekotott HUF, illetve deviza bankbetét;

® lek6tott HUF, illetve deviza bankbetét;
Allampapirok, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok:

= Magyarorszag, illetve az EGT vagy az OECD tagillama altal kibocsatott vagy garantalt
allampapir, {gy tObbek kozott diszkont-kinestarjegyek, kamatoz6 kincstarjegyek, fix kamatozasa
allamkotvények, valtozo kamatozast allamkotvények;

® nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesits értékpapir;

® Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevelek;
Kollektiv befektetési értékpapirok (nyilvanos és zartkoérd egyarant):

= az Alapkezel6 altal kezelt masik ingatlanalap altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir;

= ingatlanokba fektet6 kollektiv befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir;

= az Alapkezel6 vagy mas befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir
Szarmaztatott tgyletek:
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€)

f)

® fedezeti szarmaztatott tigylet (devizaarfolyamhoz kététt ingatlantigyletekbél befoly6 bevételek, az
ingatlantigyletekhez kapcsol6dé kiadasok arfolyamkockazatianak, és a devizaban nyilvantartott
vagy kibocsatott barmely portfoli6 elem, tovabba a hitelfinanszirozas deviza- és
kamatkockazatainak fedezése céljabol kotott);

Ingatlanok:

jovedelem-termel6 céllal vasarolt (illetve fejlesztett vagy megfejlesztendd) ingatlanok;
tékendvekedési céllal vasarolt ingatlanok;

Ingatlantarsasagi részesedés;

Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értéki jogok;

Azon ingbsagok, amelyek az adott ingatlan rendeltetésszer hasznalatdhoz, tizemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

Szabalyozott piacra bevezetett egyéb atruhazhaté értékpapir

az Alap altal alkalmazhaté6 moddszerek és minden vonatkozé kockazat, azon
koriilményekkel egyiitt, amelyek esetén a kollektiv befektetési forma tEkeattételt
alkalmazhat

Az Alap tSkeattétele szarmaztatott Ugyletek, illetve hitelfelvétel atjan ndvelhetd.

Az Alap kizardlag fedezeti céllal kothet szarmaztatott Ugyleteket. Az alap ingatlaniigyleteibdl
befoly6 devizabevételek, az ingatlaniigyletekhez kapcsolédé kiadasok drfolyamkockazatinak, a
devizdban nyilvantartott vagy kibocsatott barmely portfolié elem, tovdbba a hitelfinanszirozas
deviza- és kamatkockdzatainak fedezése céljabdl kothet szarmaztatott Ggyleteket.

Az Alap az alabbi eszk6zOkre sz616 szarmaztatott tigyleteket kdthet:

e Lkamatlab
e deviza

A felsorolt eszkézokre az Alap aldbbi szarmaztatott tigyleteket kotheti:

e swap Ugyletek (interest rate swap)
e tdzsdei szarmaztatott igyletek
e t&zsdén kiviili hataridés tgyletek (forward)

A szarmaztatott Ugyletekkel kapcsolatosan felmeriilhet nemteljesitési kockdzat. Az Alap
portfolidjdban 1évé  szarmaztatott Ugyletek megkotésében részt vevd  Uzleti partnerck
tizet6képességében, illetve gazdalkodasaban beallt kedvezbtlen valtozas hatranyosan befolyasolhatja
a szarmaztatott ugyleteken képz6dé nyereség Alapnak torténd kifizetését. A fedezeti célu
szarmaztatott Ugyletek megkdtését, volumenét, elszamolasi szabalyait az Alap likviditdsanak
tervezése soran is figyelembe kell venni

Az Alap nettd eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett ingatlanok, ingatlantirsasagi
részesedések és ingatlan-beruhdzasok Osszértékének 60%-ig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-
beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabdl kdlesént vehet fel az Alap nevében.

a megengedett t6keattétel-tipusok és -forrasok és azok kockazatai

Szarmaztatott Ugyletek: fedezeti szarmaztatott tigylet (devizaarfolyamhoz kotott ingatlaniigyletekbol
befoly6 bevételek, az ingatlantigyletekhez kapcsolédd kiadasok arfolyamkockazatanak, és a
devizdban nyilvantartott vagy kibocsatott barmely portfolié elem, tovdbba a hitelfinanszirozas
deviza- és kamatkockazatainak fedezése céljabdl kotott). Forrasa az Alap szabad pénzeszkézel.
Elsédlegesen partnerkockazatot (nemteljesitési kockazat) hordoz.

Hitelfelvétel: Az Alap a nettd eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehet$ ingatlanok, ingatlan
beruhazasok Osszértékének 60 szazalékaig vehet fel kolesént ingatlanfinanszirozas, ingatlan-
beruhdzas finanszirozasa és likvid eszkéz biztositdsa céljabdl. Forrds nem értelemezhetd.
Elsédlegesen partnerkockazatot és kamatkockazatot hordoz.

a t6keattétel alkalmazasanak esetleges korlatai, és a biztositékok és eszkézok ujboli
felhasznalasara vonatkozo esetleges megallapodasok
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Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért tOkeattételt csak az altalanos befektetési
szabalyok figyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott tigyletek figyelembevételével
szamitott - teljes nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a nettd eszkozértékének a
kétszeresét.

Az Alap tSkeattétele szarmaztatott Ugyletek, illetve hitelfelvétel atjan ndvelhetd.

g) a kollektiv befektetési forma javara alkalmazhat6 t6keattétel legnagyobb mértéke

Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért tOkeattételt csak az altalanos befektetési
szabalyok figyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott tgyletek figyelembevételével
szamitott - teljes nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a nettd eszkozértékének a
kétszeresét.

1.2. Azoknak az eljarasoknak a bemutatasa, amelyekkel a kollektiv befektetési forma
megvaltoztathatja befektetési stratégiajat, befektetési politikajat, vagy mindkettét.

Az Alapkezel6 a kezelési szabalyzat moédositasaval jogosult a stratégia és befektetési politika
modositasara, amelyhez — a jogszabalyban meghatarozott kivételektél eltekintve — elézetesen be kell
szereznie a Magyar Nemzeti Bank engedélyét. Az engedély kiadasar6l a Magyar Nemzeti Bank
hatarozatot hoz, amelyet az Alapkezel6 a honlapjan is k6zzétesz, a médositott kezelési szabalyzattal
és annak hatalyba lépési datumaval.

1.3. A kollektiv befektetési forma t6keattételének korlatai. Amennyiben nincsenek ilyen korlatok,
erre vonatkozoéan nyilatkozatot kell tenni.

Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért tékeattételt csak az altalanos befektetési
szabalyok figyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott tigyletek figyelembevételével
szamitott - teljes nettésitott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a netté eszkozértékének a
kétszeresét.

1.4. A kollektiv befektetési forma szabalyozasi statusza, a szabalyoz6 hatdsag megnevezése a
bejegyzés orszagaban

Az Alap a pénziigyi kézvetitGrendszer feligyeleti hatésagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank altal

engedélyezett és felligyelt kollektiv befektetési forma, amely az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt.

1.5. A tipikus befektet6k bemutatasa, amelyeket a kollektiv befektetési forma megcéloz

Az Alap belépési korlattal rendelkezik, mely szerint az egy befektetd altal befektetheté minimalis
kezdé befektetés tizmilli6 forint.

A tipikus befektet

- tajékozott befektetd, akinek magas szintd ismerete van a befektetési alapok befektetési
jegyibe valo befektetésben, valamint az ingatlanpiac mkodésében.

- Nem vatja el a t6ke-vagy hozamgaranciat, illetve a t6ke- vagy hozamvédelmet, tovabba
képes viselni a befektetett Osszeg akar 25 %-os végleges elvesztését is.

- Kockazattirése magas, azaz akar hosszabb id6tavon is képes viselni a befektetési jegyek
értékének akar jelent6s mértékd csokkenését.

- Igénye és célja Magyarorszagi ingatlanokba / ingatlantarsasagokba / ingatlan befektetési
alapokba valé befektetés utjan, akar magas kockazat felvallalasa mellett, a befektetSk a
futamid{ alatt, a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladé hozamot
érjenck el.

1.6. A kovetkezbket megerdsité nyilatkozat:
a) a jelen Tajékoztatét jévahagyta a pénziigyi kozvetit6rendszer feliigyeleti hatdsagaként eljard
Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatésig [M] napjan.
b) A pénziigyi koézvetitbrendszer feliigyeleti hatdsagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank a jelen
regisztracids okmanyt csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetGségre és
kovetkezetességre vonatkozdan meghatarozott el6irasoknak valé megfelelés szempontjabdl hagyja
jova.
c) A pénzigyi kézvetitérendszer feligyeleti hatésagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank jovahagyasa
nem tekinthet$ az e regisztraciés okmany targyat képezé kibocsat6 jovahagyasaként.
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2. Befektetési korlatozasok
2.1. A kollektiv befektetési formara vonatkozé befektetési korlatozasokrdl - ha vannak ilyenek -
sz0l6 nyilatkozat, az értékpapir-tulajdonosok tajékoztatasanak moédja a korlatozasok
megszegése esetén az alapkezel§ altal hozandé intézkedésekrdl.

Az Alapkezel$ sajat dontése alapjan végzi az Alapban levd vagyon kezelését a jogszabalyokban és a
kezelési szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

Az Alap zartvégl alap, a likvid eszkézei vonatkozasaban nincs jogszabalyban meghatarozott
minimum limit.

Az Alap portfélidjaban 1évs, épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok értékének aranya nem
haladhatja meg az Alap netté eszkézértékének 35 %o-at.

Az Alap a nett6 eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehetS ingatlanok, ingatlan beruhazasok
Osszértékének 60 szazalékdig vehet fel kolesént ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas
finanszirozasa és likvid eszk6z biztositasa céljabol.

Az Alap befektetési politikdjanak megfelel6 tgylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési
politikdjanak megfelel6 tgylet megvaldsitasa céljabdl az Alap a tulajdondban 1évé ingatlant
megterhelheti, arra és ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési
tilalmat, illetve az ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesité értékpapirra dvadékot alapithat,
vételi jogot engedhet.

Az Alap a Kbftv. Vhr. 43. § (1) a) szerinti belépési korlattal rendelkezé nyilvanos ingatlanalap, ezért
kollektiv befektetési forma dltal zartk6riien forgalomba hozott kollektiv befektetési értékpapirokba
is befektethet, tovabba kezelési szabalyzata a Kbftv. Vhr. 41. {-ban szabalyozottaktdl eltéréen is
meghatarozhatja az egyes eszk6zok Osszes eszk6z6n belili maximalis aranyat. Az Alap befektetési
politika szerinti céljainak megvaldsitasa érdekében a kollektiv befektetési értékpapirok eszkdzsor
tekintetében €l az eltérés lehetéségével. A zartkord ingatlan befektetési alapok akar 99%-ot elérd
részaranyaval az AlapkezelS célja a diverzifikacié kozvetett médon térténd névelése.

Tokeattétel: Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért tOkeattételt csak az altalanos
befektetési szabdlyok figyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott Ugyletek
figyelembevételével szamitott - teljes nettdsitott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a nettd
eszkozértékének a kétszeresét.

Az Alap tSkeattétele szarmaztatott Ugyletek, illetve hitelfelvétel atjan ndvelhetd.

Fedezetlen tigyletek: Az Alap nem kéthet fedezetlen eladasi tigyleteket, vagyis az Alap nem adhat el
olyan eszkdzt, amely nincs a tulajdonaban.

Szarmaztatott tgyletekhez kapcsolédd évadéknyijtas: Az Alap jogosult az eszkdzei terhére a
partnereivel kétott szarmaztatott tigyleteihez 6vadékot nyudjtani. Az Alap nem teljesitése esetén a
partner jogosult az 6évadékba helyezett pénzbdl vagy értékpapirbdl kielégiteni az Alappal szemben
fennall6 kovetelését.

Pénzkoleson nyujtasa: Az Alap nem nyujthat pénzkélesont, nem vallalhat kezességet. Ez a tilalom
nem vonatkozik a maradéktalanul még ki nem fizetett pénziigyi eszk6z0k vasarlasara.

Az értékpapir-tulajdonosok tajékoztatiasa az Alap kozzétételi helyein torténik, a korlatozasok
megszegése esetén az Alapkezel altal hozandé intézkedésekrol.

Az Alapkezel6 a Tpt. 55.§ és a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tijékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIIL15.) PM rendelet 1.§ (3) pontja
alapjan rendkiviili tdjékoztatas keretében haladéktalanul, de legkésébb egy munkanapon belil — a
Magyar Nemzeti Bank egyidejd tijékoztatasa mellett — a honlapjan torténé kozzététel utjan
tajékoztatja a nyilvanossagot minden, a Befektetési Jegy értékét vagy hozamat, illetve az Alap
megitélését kozvetlentll vagy kézvetve érintS informaciordl.

2.2. Egyes informacidkat kozzé kell tenni, amennyiben barmely kollektiv befektetési forma brutt6
eszkoézeinek tobb mint 20%-a (kivéve, ha a regisztraciéos okmanyt a 2.3. vagy 2.5. pont
alkalmazasa kovetkeztében készitik egy szervezet szamara):

a) kozvetlentl vagy kozvetve befektethetd egyetlen mogottes eszkozbe, illetve ezen eszkoz
kibocsatéjanak kolesénozhetd (ideértve a mbgottes kibocesatd leanyvallalatait és kapesolt vallalatait)
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Az Alap jogosult az aldbbi b) pont szerinti befektetési alapokba val6 befektetésre.

b) befektetheté egy vagy tobb olyan kollektiv befektetési formaba, amely sajat brutté eszkozeinek
20 %-at meghaladé mértékben fektethet be mas (nyilt és/vagy zart végh) kollektiv befektetési
formaba;

Az Alap befektetései kdzott az alabbi, zart kérben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkozeinek 20%-at: EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté
Részalap, Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap, Thematic Properties Ingatlanalap, EDITUS
Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja, VCRD Zartkort Ingatlan Befektetési Alap.

) kockaztathaté egy masik fél (ideértve annak leanyvallalatait és kapcsolt vallalatait) hitelképessége
vagy fizetGképessége alapjan

Az Alap az alabbiakban felsorolt intézménnyel szembeni, az adott intézmény dltal kibocsatott
atruhazhat6 értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkozokbe torténd befektetésekbdl, az adott
intézménynél elhelyezett betétekbSl ered6 Osszevont kockazati kitettsége meghaladhatja a
befektetési alap eszkozeinek 20 szazalékat:

Intézmény neve Székhelye

OTP BANK Nrt. 1051 Bp. Nador u. 16

K&H Bank Zrt. 1095 Bp. Lechner Odén
fasor 9.

Budapest Bank Zirt. 1138 Bp. Vaci ut 193.

Raiffeisen Bank Zrt. 1054 Bp. Akadémia u. 6.

ERSTE Bank Zrt. 1138 Bp. Népfiird6 u. 24-
20.

CIB Bank Zrt. 1027 Bp. Medve u. 4-14.

MKB Bank Nyrt. 1056 Bp. Vaci utca 38.

MTB Magyar 1122 Bp. Pethényi koz 10.

Takarékszovetkezeti Bank

Zrt.

ING Bank N.V. 1068 Bp. Dézsa Gyorgy ut

Magyarorszagi Fioktelepe 84/B

Magyar Nemzeti Bank 1054 Budapest, Szabadsag
tér 9.

2.3.

2.4.

2.5.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma brutté eszkézeinek 20 %-at meghaladé mértékben
fektet be mas (nyilt és/vagy zart végili) kollektiv befektetési formaba, kozzé kell tenni
befektetés leirasat és annak bemutatasat, hogy a befektetések kézo6tt miként oszlik meg a
kockazat. Tovabba a kollektiv befektetési forma 6sszes mogottes befektetésére a 2.2. pontot
kell alkalmazni, olyan médon, mintha azok kézvetlen befektetések lennének.

A fenti 2.2.b) pont szerinti alapok befektetési politikdja részletesen a jelen Tajékoztaté mellékletét

képezi.

A befektetések megoszlasa vonatkozasaban az Alap tovabbi korlatozast nem alkalmaz.

Amennyiben a 2.2. c) pont tekintetében a kollektiv befektetési forma a masik féllel szembeni
kitettségének a brutté eszkozei 20 %-at meghaladé részét biztositékkal fedezi, a biztositéki
megallapodas részletes ismertetése.

Nem alkalmazando.
Amennyiben a kollektiv befektetési forma brutté eszkézeinek 40 %-at meghaladé mértékben
fektet be masik kollektiv befektetési formaba, a kovetkez6 informaciok egyikét kell k6z6lni:
a) az egyes mogottes kollektiv befektetési formakra vonatkozé informacié olyan médon, mintha az e
mellékletben meghatarozott minimalis kbzzétételi kbvetelmények szerinti kibocsato lenne;

Nem alkalmazando.
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2.6.

2.7.

b) amennyiben egy mogottes kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirokat mar
bevezették szabalyozott vagy azzal egyenértékli harmadik orszagbeli piacra vagy egy kkv-
tékefinanszirozasi piacra, illetve a kotelezettségekre szabalyozott vagy azzal egyenértékil piacon vagy
kkv t6kefinanszirozasi piacon kereskedd szervezet vallalt garanciat, akkor a szervezet neve, cime, a
bejegyzés orszaga, az lzleti tevékenység jellege és annak a piacnak a megnevezése, amelyen a szervezet
értékpapirjait bevezették.

Nem alkalmazando

2.6. Fizikai aruk
Fizikai aruk

Az Alap kozvetlentil fizikai arukba kézvetleniil nem fektet be.

Kollektiv ingatlanbefektetési forma

Az Alap zartvégl ingatlanalap, kizarélag az alabbiakban megjelolt befektetési eszk6zokbe fektethet
be:

a) Pénzpiaci eszk6zok:
® Jatra szO016 és lekotott HUF, illetve deviza bankbetét;
= Jekotott HUF, illetve deviza bankbetét;
b) Allampapirok, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
= Magyarorszag vagy az OECD tagillama altal kibocsatott allampapir, igy tébbek k6zott diszkont-
kincstarjegyek, kamatozé kincstarjegyek, fix kamatozast allamkétvények, valtozé kamatozasd
allamkotvények;
® nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapir;
® Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevelek;
9) Kollektiv befektetési értékpapirok (nyilvanos és zartkori egyarant):
= az Alapkezel6 altal kezelt masik ingatlanalap altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir;
= ingatlanokba fektet6 kollektiv befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir;
= az Alapkezel$ vagy mas befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir
d) Szarmaztatott tgyletek:
= fedezeti szarmaztatott tgylet (devizaarfolyamhoz kétott ingatlaniigyletekbdl befoly6 bevételek, az
ingatlaniigyletekhez kapcsolédé kiadasok arfolyamkockazatinak, és a devizaban nyilvantartott
vagy kibocsatott barmely portfolié elem, tovabbd a hitelfinanszirozas deviza- és
kamatkockazatainak fedezése céljabdl kotott);
e) Ingatlanok:
= iovedelem-termeld céllal vasarolt (lletve fejlesztett vagy megfejlesztendd) ingatlanok;
= t6kendvekedési céllal vasarolt ingatlanok;

f) Ingatlantarsasagi részesedés;

Q) Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékd jogok;

h) Azon ingbsagok, amelyek az adott ingatlan rendeltetésszerd hasznalatahoz, tizemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

i) Szabalyozott piacra bevezetett egyéb atruhazhaté értékpapir

) Az egyes eszkozfajtdk minimalis, maximalis és tervezett ardnya a portfélién beldl az alap nettd

eszkozértékéhez viszonyitva

Eszkozkategoria Minimalis Tervezett Maximalis
részarany részarany részarany
Pénzpiaci eszk6z6k 0% 10% 100%
Allampapirok, hitelviszonyt megtestesits 0% 10% 100%
értékpapirok
Kollektiv befektetési értékpapirok 0% 80% 99%
Ingatlanok 0% 20% 100%
Ingatlantirsasagi részesedés 0% 0% 100%
Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékd 0% 0% 100%
jogok
Azon ingosagok, melyek az adott ingatlan 0% 0% 100%
rendeltetésszeri haszndlatahoz,
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tzemeltetéséhez vagy épségben
tartasdhoz sziikségesek vagy azt elésegitik
Szabalyozott piacra bevezetett egyéb 0% 0% 20%
atruhazhat6 értékpapir

Jelen tajékoztaté kiadasakor az Alap még nem birtokol ingatlant.

a) az értékbecslési jelentést készitd szervezet

QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltat6 és Ingatlanforgalmaz6 Korlatolt Felel6sségt Tarsasag
(székhely: 1112 Budapest, Kapolcs utca 16.)

b) az ingatlankezelésért felel6s egyéb szervezet

Nem alkalmazando.

2.8. Szarmaztatott pénziigyi eszk6z6k/pénzpiaci eszk6zok/ deviza

2.9.

2.10.

3.1

Az Alapkezel6 az Alap nevében szarmaztatott Ugyletet kizardlag a kezelési szabalyzatban
megfogalmazott fedezeti célok érdekében kéthet.

A szarmaztatott Ugyletekkel kapcsolatosan felmertilhet nemteljesitési kockazat. Az Alap
portfoliéjaban  1évé  szarmaztatott Ugyletek megkotésében részt  vevs  Ulzleti  partnerek
fizet6képességében, illetve gazdalkoddsaban beallt kedvezétlen valtozas hatranyosan befolyasolhatja
a szarmaztatott ugyleteken képz6dé nyereség Alapnak torténé kifizetését. A fedezeti céld
szarmaztatott tgyletek megkotését, volumenét, elszamolasi szabélyait az Alap likviditisanak
tervezése soran is figyelembe kell venni.

A 2.2. pont nem vonatkozik egy tagallam kormanya, kormanyzati vagy allami szervei,
regionalis vagy helyi hatésagai vagy barmely OECD-tagallam altal kibocsatott vagy garantalt
értékpapirokba val6 befektetésre.

Nem alkalmazando.

A 2.2. a) pont nem alkalmazandé az olyan kollektiv befektetési formara, amelynek befektetési
célja az, hogy lényeges valtoztatas nélkiil kévessen egy t6bb értékpapiron alapulo, elismert és
koézzétett indexet. A tajékoztatoban meg kell adni az indexszel kapcsolatos informacio
fellelhetéségének részleteit.

Nem alkalmazandé.

A kérelmez6 szolgaltatoi
Minden olyan jelentds dij valés vagy becsiilt maximalis 6sszege, amelyeket a kollektiv
befektetési formanak kozvetleniil vagy kozvetve fizetnie kell a regisztraciéos okmany
idépontjaban vagy azt megel6z6en kotott megallapodasok keretében nyujtott
szolgaltatasokért, valamint a dijak kiszamitasanak modja.
Alapkezelési dij:
Az Alapkezel6 az Alap kezeléséért, az alapkezel6i tevékenység folyamatos ellatasaért alapkezelési dijat
szamit fel. Az alapkezelési dij 6sszege évi 10.000.000,- Ft. Az alapkezelési dij az Alap Nettd
eszkozértékében naponta keril elhatarolasra, és az id6aranyos rész minden hénapban, a tirgyhénapot
kovet6 5. munkanapig kertl kifizetésre.

Letétkezelési dij:

Az Alap a Letétkezel6 szolgaltatasaiért a Nett6 eszkozértéke maximum éves 0,05%-anak megfeleld
dijat fizet napi szinten. Az Alapkezel6 a megallapitott targyhavi letétkezeldi dijat minden hénapban, a
targyhénapot kévetSen szamla alapjan a Letétkezel6nek megtizeti.

Feltigyeleti dij:

Az MNB a hatalyos jogszabalyok szerint éves feltigyeleti dijat szamol fel, amelyet szintén az Alap visel.
A feliigyeleti difj mértékét jogszabdly szabalyozza, jelenlegi mértéke az Alap atlagos Nettd
eszkozértékének 0,35 ezreléke évente, amely naponta elhatarolasra keril. kifizetése az adott
negyedévet kévet6 honap utolsé munkanapjaig esedékes.

Kulonado:
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A Kulénado tv. a befektetési alapra killonadét hatarozott meg, amelynek megfizetése negyedévente
esedékes (jelenleg éves mértéke 0,05%), az ado alapja az Alap befektetési jegyeinek a negyedév naptari
napjain nyilvantartott nett6 eszkozértékén szamitott negyedévben Gsszesitett érték és a negyedév
naptari napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv befektetési forma
tulajdonaban levd, ezen szamldkon nyilvantartott értékpapirok forintban kifejezett fentick szerinti
értékét). Kifizetése az adott negyedévet kovets honap 20. napjaig esedékes.

Konyvvizsgaléi dij:
Az Alap Konyvvizsgaléjanak fizetends kényvvizsgalédi dij mértéke évi 300.000 Ft + AFA, amely
id6aranyosan kertill elhatarolasra. A kényvvizsgaldi dij levonasa évente térténik.

Koényvelési dij:

Az Alapra terhelt kényvelési dij maximum 120.000 Ft + AFA / hé, amely idéaranyosan keriil
elhatarolasra. A konyvelési koltség terhelése havonta torténik. Az éves beszamold elkészitésének dija
maximum 240.000 Ft + AFA, amely koltségek idGaranyosan keriilnek elhatarolasra. Az éves
beszamol6 elkészitésének és a konyvvizsgalatban val6 kézremikodés dija évente terhel6dik az Alapra.
A szamviteli szabalyzatok elkészitésének dfja 120.000 Ft+AFA.

Ingatlanértékel$ dija:

Az ingatlanértékels szolgaltatasaiért az alabbi ingatlanértékelési dijat szamit fel. A dij megfizetése
szamla ellenében, az Alap folybszamlijanak terhére torténik.
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Ertéketésigij | " anaksi
Megnevezes Alapterlet HUE $Afa hatarido

(munkanap)

|lakas (tarsashazi, szévetkezeti) 100 nm-ig 25 000 Ft 4-5

0-100 m2 25 D00 Ft 4-5

Csaladi haz telekkel 101-1000 m2 30 000 Fit 4-5

1001- m2 50 D00 Ft 4-5

2000-ig 20 D00 Ft 4-5

Belteriileti lakodvezeti épitési telek 2000 felett 25 000 Ft 4-5

1000 nm-ig 30 D00 Ft 57

: . .. . PR . 1001-2000 nm felet 50 D00 Ft 5-T

Fejlesztési es vallakozasi celu teriiletek 20013000 nm falett 70000 Ft 7

4000 nm felett 90 000 Ft 5-T7

0-200 nm 80 000 Ft 5-14

- PR 200,1-1000 mm 100 000 Ft 5-14

|Iroda, iizlet, vendeglatohely 001 - 3000 nm T30 000 Fi 5

3000 felett egyedi 5-14

Szalloda, szallashely jellegl ingatlan szobaszam fuggd 150000-.... 5-14

500 nm-ig 80 000 Ft 5-14

|Bevasarls kézpont, Gzlethaz 50:0,1-2000 rim 110 000 Ft 5-14

2000 nm felett 150 000 Ft 5-14

0-500 nm 65 000 Ft 5-14

- - . 501-1000 nmn 100 00D Ft 5-14
| telephely, hel ktar sth.

{RArTIEIEPREl, MUnely, raxiar = 1001 - 3000 nm 150 000 Ft 514

3000 felett cgy=di 514

0-25 Ha 30 D00 Ft ]

. . 25,1-50 Ha 50 D00 Ft ]

Termofoldek (1-2 alreszlettel), 50.1-100 Ha =0 000 Bt 5

100,1 Ha felett 80000- egyedi 4]

. . 105000- vagy

Iparlmlok, teremgarazs parkalé db sz4m ]

Projekt hitelek, Féro riportok brutta kiltsegvetes vagy lakisszam 14

benzin kit egyedi megallapodas 14
Specialis ingatlanck |biogaz lizem,

bioethanol iizem, banyak, strandflirdd egyedi megallapodas 14

midembiéhek, sth.}

Egyéb koltségek, dijak:
Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasaval Osszefiiged keletkeztetésének/torlésének dija a
keletkeztetést végzé KELER Zrt. dijszabalyzata alapjan.

Az Alapra felvett hitel torlesztésének koltsége:

Az Alap tgyletei soran felmertld tranzakcids koltségek, valamint az Alap pénzforgalmi- és értékpapir-
szamlavezetési és kapcsolodo szolgaltatasainak dija. Ezen dfjak és koltségek Osszegének kiszamitasa és
kiegyenlitése minden esetben az Alap 4ltal igénybevett szolgiltaté hatilyos dijszabalyzata és
tzletszabalyzata alapjan torténik.

3.2. A kollektiv befektetési forma altal kézvetlenill vagy kozvetve fizetendd dijak, amelyek a 3.1.
pont alapjan nem szamszeriisithet6k, de jelentdsek vagy jelentSsek lehetnek.
Az Alap tgyletei soran felmeriil tranzakcios koltségek, valamint az Alap pénzforgalmi- és értékpapir-
szamlavezetési és kapcsolodo szolgaltatasainak dija. Ezen dfjak és koltségek Osszegének kiszamitasa és
kiegyenlitése minden esetben az Alap altal igénybevett szolgaltaté hatilyos dijszabalyzata és

tzletszabalyzata alapjan torténik.

Jogi tanacsadok, kézremikodok dijai, koltségei, az ingatlan értékeld felelGsségbiztositasanak dfja és az
ingatlan értékel6 Kbftv. alapjan nem kételezGen ellaitandé tevékenységének dija:

Ezen dijak és koltségek pontos Osszege elére nem meghatarozhatd, azonban mértéke éves szinten
maximum az Alap adott évre vonatkoz6 atlag nettd eszkdzértékének 0,3 %-a lehet. Kiszamitasuk
leirasat a vonatkozo szerzGdések tartalmazzak. A jogi tanacsaddk, kézremkéddk dijai és koltséget,
valamint az ingatlan értékel6 felel6sségbiztositasanak és Kbftv. alapjan nem kételezéen ellatando
tevékenységének dfja megfizetése minden esetben szamla ellenében, az Alap folyészamlajanak terhére
torténik.
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Az Alap felszamolasanak koltsége:

A koltségek pontos Osszege elére nem meghatarozhatéd. A kéltségek kiszamitasara vonatkozé
szabalyokat a vonatkozo szerz&dések tartalmazzak. A koltségek megfizetése minden esetben szamla
ellenében, az alap folyészamlajanak terhére torténik.

Minden olyan dij- és ad6-, jarulék és hasonl6 koltség fizetési kotelezettség, amelynek alanya az Alap:
Pontos 6sszeglik elére nem meghatarozhaté, azonban mértékik éves szinten maximum az Alap adott
évre vonatkozo atlag nettd eszkozértékének 4 %-a lehet. Kiszamitasuk lefrasat a vonatkozé
szerzbdések vagy jogszabalyok tartalmazzak. Megfizetéstik szamla ellenében vagy a vonatkozo
jogszabalyok alapjan, minden esetben az Alap foly6szamlajanak terhére torténik.

Az Alap mikodésével kézvetlentl Osszefiiggs egyéb dijak, jutalékok, kéltségek (pl. fenti dijak esetleges
AFA vonzata, a befektetésekhez kapcsolodé esetleges adofizetési kotelezettség, LEI kod igénylés stb.):

Pontos 6sszegiik elére nem meghatarozhatd, azonban mértékitk éves szinten maximum az Alap adott
évre vonatkozo atlag nettd eszkézértékének 2%-a lehet. Kiszamitasuk leirasat a vonatkozd
szerzbdések vagy jogszabalyok tartalmazzak. Megfizetéstik szamla ellenében vagy a vonatkozo
jogszabalyok alapjan, minden esetben az Alap folyészamlajanak terhére torténik.

3.3. Amennyiben a kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyujté fél (a kollektiv befektetési
formatol eltéré) harmadik féltél juttatasban részesiil a kollektiv befektetési formanak nyujtott
szolgaltatasért, és az emlitett juttatas nem rendelhet6 a kollektiv befektetési formahoz,
nyilatkozni kell errél a tényr6l, és amennyiben ismert, k6z6lni kell a harmadik fél nevét, és be
kell mutatni a juttatas jellegét.

Nem alkalmazandd

3.4. A szolgaltatok megnevezése és feladataiknak, valamint a befektet6k jogainak bemutatasa.

Forgalmazok

ERSTE BANK HUNGARY ZRT. (Székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-20., cégjegyzékszam:
Cg. 01-10-041054) (Vezet6 Forgalmazo)

EQUILOR Befektetési Zartkérden Mikods Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut
122-124., cégjegyzékszam: Cg.01-10-041431) (Forgalmazd)

f6bb feladatai: a befektetési jegyek forgalomba hozatala, illetve eseti visszavaltdsa, a befektet6k
informaciokkal, tajékoztatokkal vald ellatasa

Letétkezels

ERSTE BANK HUNGARY Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26.) A Letétkezels
teladatainak bemutatasat a jelen Regisztraciés okmany 5. pontja részletezi.

Konyvvizsgald

Venilia Vellum Kényvvizsgald és Adétanacsadd Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (cégjegyzékszam: 1-
09-566797; székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3.) A személyében eljar6
kényvvizsgaléd Bukri Rézsa.

f6bb feladatai: az Alap éves jelentésében kozolt szamviteli informacidk feliilvizsgilata, annak
figyelemmel kisérése és ellenérzése, hogy az Alapkezel6 az Alapot a torvényeknek megfeleléen

kezeli, a Kbftv.-ben meghatirozott esetekben a Fellgyelet tijékoztatisa a fenti ellenérzés
eredményeirdl.

Ingatlanértékel$

QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltaté és Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel6sségt
Tarsasag (székhely: 1112 Budapest, Kapolcs utca 16.)
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fobb feladatai: Az ingatlanértékel a 78/2014 (II1.14.) rendelete a kollektiv befektetési formak
befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl kormanyrendeletben, igy kilondsen a 44-47.§ bekezdésben
meghatarozott feladatokat latja el.

A Befektetési jegyek tulajdonosai jogosultak:
- az altaluk vasarolt Befektetési jegyek felett szabadon rendelkezni,

- az alap futamidejének lejaratakor, vagy az alap egyéb okbdl térténé megszinését kévetden az alap
feloszthaté t6kéjébdl a tulajdonolt befektetési jegyek névértéke aranyanak megfelelé mértékben
torténd részesedésre, illetve amennyiben az alap negativ sajat tékével rendelkezik, a befektets, mint
hitelezé koveteléseit a Cstv. elbirdsai szerinti sorrendben, a rendelkezésre 4ll6 Ssszeg erejéig kell
kiegyenliteni,

- az Alap Tajékoztatéjanak egy nyomtatott példanyat kérésre dfjmentesen megkapni,
- az Alap Kiemelt Befektet6i Informaciéjat téritésmentesen megkapni,

- az Alap megszlnése esetén a koltségekkel csOkkentett vagyonbdl a befektetési jegyei névértéke
aranyanak megfelelé mértékben val6 részesedéshez.

- az Alap rendszeres és rendkivili tajékoztatasait megismerni az Alap Koézzétételi helyein vald
megjelenés utjan, ezek nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

- a jogszabalyokban, fgy kiillontsen a Kbftv.-ben foglalt egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezelé a befektetSkkel valé tisztességes banasmoédot akként biztositja, hogy valamennyi
befektets jegyzési, illetve esetlegesen biztositott eladasi megbizasat azonos feltételek szerint, a jelen
kezelési szabalyzatban meghatarozott médon kezeli, ill. a befektetSket azonos jogok illetik, azonos
tartalommal. Ennek megfeleléen az alap egyetlen befektet§je sem részesil kivételezett
banasmaédban a t6bbi befektetével szemben.

3.5. A kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyujté felek barmely jelentGs potencialis
osszeférhetetlenségének bemutatasa, amely a kollektiv befektetési forma szamara végzett
feladataik, harmadik fél szamara végzett feladataik és mas érdekeik koézétt fennallhatnak.
Minden olyan megallapodas bemutatasa, amelyek az ilyen esetleges Osszeférhetetlenségek
kezelését szolgaljak.

Nem alkalmazandd

4. AlapkezelG/Tanacsadok
4.1. Az alapkezel§ tekintetében az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjaban elGirt informaciokat kell
kozzétenni, valamint, ha jelent6séggel bir, az 5.3. pontjaban elSirt informaciékat, az
alapkezel6 szabalyozasi statuszanak és tapasztalatanak bemutatasaval.
EQUILOR Alapkezel$ Zartkérien Mikédd Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut
122-124., cégjegyzékszam: 01-10-047344; jogiszemély-azonositoja (LED):
529900YWOLLRSDY3ZU59; bejegyzésének idépontja: 2012.03.07.; tevékenységének idétartama:
hatarozatlan, bejegyzésének orszaga: Magyarorszag; telefonszama: +36 1 808 9250

Az Alapkezel6 honlapjanak cime: www.eqa.hu. A weboldalon szereplé informaciék nem képezik a
Téjékoztatd részét, kivéve, ha az érintett informacidk hivatkozas utjan beépitésre keriiltek a
Tajékoztatoba.

Az Alapkezel6 mikodésére a 111.4.4. pontjaban hivatkozott jogszabalyok iranyadodak.

Az Alapkezel6 a pénziigyi kézvetitérendszer feliigyeleti hatésagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank
altal engedélyezett és felligyelt alternativ befektetési alapkezel6.

Az Alapkezel6 altal kezelt alternativ befektetési alapok:
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http://www.eqa.hu/

Kozzétett nettd Els6dleges
Befektetési alap megnevezése eszkozérték Devizanem |eszkozkategdria
2020.04.30. tipusa
EQUILOR Fregatt Szarmaztatott Befektetési Alap 94 937 584,00 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Hydra Szarmaztatott Befektetési Alap 281 609 410,00 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR K6zép-eurdpai Részvény Befektetési Alap 1755439 129,00 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Magnus EUR Szarmaztatott Befektetési Alap 121 254,23 EUR Ertékpapir alap
EQUILOR Noé Nemzetkdzi Részvény Befektetési Alap 1934 468 101,00 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Novekedési Kotvény Zartkord, Zartvégl Befektetési Alap 2025223 112,00 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Optimus Befektetési Alapba Fektet6 Alap 1029 797 819,00 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Primus Alapok Alapja 1058 247 568,00 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Private Wealth Management Szarmaztatott Befektetési Alap 52984 338,00 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Progressziv Szarmaztatott Befektetési Alap 200695 712,00 HUF Ertékpapir alap
Prémium Zartkor(, Zartvégl Befektetési Alap 30923112 380,00 HUF Ertékpapir alap
Blue Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap 9454 796 818,00 HUF Ingatlan alap
Central European Ingatlanalap 41764 352 691,00 HUF Ingatlan alap
CW1 Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap 5440 274 020,00 HUF Ingatlan alap
Green Ingatlanfejleszt6 Befeektetlsi Alap 54 484 747 168,00 HUF Ingatlan alap
Az Alapkezel6 altal kezelt egyéb portfoliok:
2018.12.31 2019.12.31
Nyugdijpénztarak HUF 8 336 067 208 5962 656 402
artékpapirck HUF B 268 196 Do¥ S5t09 124 274
dijak HUF i 74512
Forward HUF 0 0
figyfélpénz Hur 67 871 140 53457 ale
szveh kovetelds kitelezettzés HUF 0 0
Egészségpénztarak HUF 1] 0
ertékpapirek HUF ] 0
dijak HUF 1] 0
figyfélpénz HUF 0 0
ezveh kivetelds/kbtelezettsds HUF i] (
Biztositok HUF 1] 0
értélopapirok HUF 0 i
dijak HUF 0 0
figyfilpénz HUF 0 0
ezveb kovetelds kitelezettzég HUF 0 0
Egvéb portfolickezelés HUF 478 037 164 420 524 585
értékpapirck HUF 438 501 912 IR0 905 674
diak HUF u] ]
dgyfélpén= HUF 39 445 252 Walgall
Forward HUF ] 0
szveb kovetelas HUF 0 0
e%}'éh kitelezattzég HUF [i] ]
MINDOSSZESEN: HUF 8814 104 372 6 383 180 987

4.2. A kollektiv befektetési forma eszkézeivel kapcsolatban befektetési tanacsot ado6 szervezet

tekintetében e szervezet neve és rovid bemutatasa.

Nem alkalmazandd

5. Letéti Orzés

5.1. Teljeskorii tajékoztatas arrdl, hogy a kollektiv befektetési forma eszkézeit ki és hogyan 6rzi, a
kollektiv befektetési forma és barmely harmadik fél k6zo6tt fennalld, letéti 6rzéssel kapcsolatos

bizalmi vagy mas kapcsolat:
ERSTE BANK HUNGARY Zrt.

székhely: 1138 Budapest, Népfiird u. 24-26.

Cégjegyzékszam: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-10-041054
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Bejegyzés orszaga: Magyarorszag
Iranyado jog: magyar

A Letétkezel6 a Kbftv-ben, igy killonosen a 64. § (7)-(9), 75. § (5), 79. § (3), 124. § (3). 136. § (1)-(2)
bekezdésben meghatarozott feladatokat latja el.

A Letétkezel feladatai az alabbiak:

(a) gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelel6 nyomon kovetésérdl, és arrdl, hogy a
befektetési jegyek forgalmazasa soran a befektetSk altal vagy nevitkben tértént befizetések
beérkezzenek;

(b) gondoskodik az Alap tulajdonaban 1év6 és a Bank altal letétkezelt pénziigyi eszkozok,
illetve a pénziigyi eszk6zOkbdl szarmazé jog fennallasat igazolé dokumentumok letéti
Orzésérdl, és letétkezelésérdl,

(c) OGsszevont értékpapirszamlat, valamint fizetési szamlat vezet az Alapnak;

(d) a rendelkezésre bocsatott tdjékoztatas vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre 4allo
kiilsé bizonyitékok alapjan nyilvantartast vezet az Alap tulajdonat képez6 minden egyéb,
letétbe nem helyezhet6 eszkézrél, valamint meggy6z6dik arrdl, hogy az adott eszkdz az
Alap tulajdonat képezi-e;

(e) ellenérzi, hogy a befektetési jegyek forgalmazasa vagy érvénytelenitése a jogszabalyoknak és
a Kezelési Szabalyzatnak megfelelSen torténik-e;

(f) biztositja, hogy az Alap Osszesitett és egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékét a
jogszabalyoknak és az Alap Kezelési Szabalyzatanak megfelel6en szamitsak ki;

(o) teljesiti az Alapkezelé pénziigyi eszk6zokre vonatkozoé utasitasait a jogszabalyokkal, az Alap
kezelési szabalyzataval 6sszhangban;

(h) ellatja az altala kezelt értékpapirok hozamainak elszamolasaval kapcsolatos tevékenységet;

(@) ellatja az altala kezelt értékpapirokkal Osszefiiggs tarsasagi eseményekkel kapcsolatos
teenddket;

() ellendrzi, hogy a befektetési alap megfelel-e a jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban
foglalt befektetési szabalyoknak kiloénds tekintettel a befektetési korlatokra, a Bank a
befektetési kotlatok ellenérzését a nettd eszkozérték szamitassal/ellendrzéssel egy idSben
végzi;

(k) biztositja, hogy az Alap eszkozeit érintd tigyletekbdl szarmazoé valamennyi ellenszolgaltatas
a szokasos hatarid6n bell az Alaphoz keriiljon;

(@) ellatja az Alap megszinésével kapcsolatos, a jogszabalyokban el6irt technikai teendéket;

(m) ellenérzi, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap Kezelési Szabalyzataval
Osszhangban hasznalja-e fel;

(n) ingatlanalapok esetében az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére
vonatkoz6 szerzédések hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti
beleegyezést, ha az adott Gigylet megfelel a vonatkozo jogszabalyoknak;

(0) elvégez minden olyan egyéb feladatot, melyet a Kbftv., a Bizottsagnak a 2011/61/EU
eurdpai parlamenti és tandcsi irdnyelvnek a mentességek, az altalinos mikodési feltételek, a
letétkezel6k, a tOkedttétel, az atlathatésag és a felligyelet tekintetében t6rténd
kiegészitésér6l szol6 231/2013/EU  felhatalmazason alapulé rendelete és a kollektiv
befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 78/2014. (II1. 14.) Korm.
rendelet a letétkezel6 szamara eléir.

5.2. Amennyiben a kollektiv befektetési forma eszkézei az 5.1. pontban emlitett szervezetektol
eltérd szervezet birtokaban vannak, ismertetni kell az eszk6z6k letéti 6rzésének moédjat és az
ezzel jar6 esetleges tovabbi kockazatokat.

Nem alkalmazandé
6. Ertékelés
6.1. Az értékelési eljaras és az eszkozok értékelésére hasznalt arazasi modszertan bemutatasa

A Kbftv. 38.§ 4. bekezdésének b) pontjanak felhatalmazasa alapjan a netté eszkozérték
megallapitasat az Alapkezel6 maga végzi el, felel tovabba ennek kozzétételéért. A LetétkezelS az
eszkozérték kiszamitasanak ellenérzését végzi el.

Az Alap netté eszkozértéke és az egy befektetési jegyre juté nettd eszkézérték minden banki
munkanapra (T nap) megallapitasra, és legkésGbb a megallapitas napjat (T+1) kovets elsé
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munkanapon (T+2) kézlésre kertil a BefektetOkkel. Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték
6 tizedesjegy pontossaggal kertil megallapitasra. A kozlésre az Alapkezel6 honlapjan (www.eqa.hu)
keriil sor.

Az Alapkezel6 koteles minden, az Alap nettd eszkozértékének megallapitasahoz sziikséges
dokumentumot késedelem nélkil, a nett6 eszkdzérték megallapitasinak rendszerességéhez igazodva
megkiildeni a Letétkezel6nek.

Az Alap nett6 eszkozértéke szamitisdban bekévetkezett hiba esetén a hibas nettd eszkdzérték a
hiba feltarasat kovetS legkdzelebbi netté eszkozérték megallapitiskor a hiba bekévetkezésének
idépontjara visszamendleges hatéllyal javitasra keriil, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az alap
netté eszkézértékének egy ezrelékét. A javitds soran a hibas nettd eszkozérték a helyes értékre
modosul minden olyan napra vonatkozoéan, amelyen netté eszkézérték kiszamitasara kerdlt sor, és
amelyet a feltart hiba érintett. A javitott nettd eszkozértéket kbzzé€ kell tenni.

Nem minésil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkézlés, amely nem az Alapkezels vagy a
Letétkezels érdekkorében mertlt fel, feltéve, hogy az Alapkezel6 és a Letétkezel6 a téle elvarhatéd
gondossaggal jart el.

Ha hibas netté eszkozértéken befektetési jegy forgalmazasara kerilt sor, a hibas és a helyes nettd
eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kiloénbséget a Befektet6vel legfeljebb 30
(harminc) napon belill el kell szamolni, kivéve ha

(a) a hibas netté eszkozérték szamitds miatt el6allt, egy befektetési jegyre vonatkozéd
forgalmazasi arkiilonbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkozértéken egy befektetési
jegyre szamitott forgalmazasi ar 1 ezrelékét,

(b) a hibas és a helyes nettd eszkoézértéken szamitott forgalmazasi arkilonbségbdl szarmazo
elszamolasi kételezettség Osszegszertien nem haladja meg Befekteténként az 1.000.- Ft-ot,

(c) az Alapkezels a nettd eszkOzérték-szamitasban feltart hiba esetén, annak javitasa
eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi ardban keletkezé kiilonbségbél adodé
elszamolasi kotelezettség kapcsan a Befektet6t terhelé visszatéritési kotelezettségtol
eltekinthet azzal, hogy ez esetben az Alapot ért vagyoncsdkkentést az Alapkezelé vagy a
Letétkezel6 potolja az alap szamara.

6.2. Az értékelés lehetséges felfiiggesztésének koriilményei, nyilatkozat arrél, hogy a befektet6k
miként kapnak tajékoztatast, illetve miként szerezhetnek tudomast a felfiiggesztésrél
Nem alkalmazando.
7. Kolcsonds kotelezettségek
7.1. Kollektiv befektetési formakba befekteté kollektiv befektetési forma esetében nyilatkozat a
mas kollektiv befektetési formaba val6é befektetések fajtai kézott adott esetben megjelend

kolcsonos kotelezettségekrdl, tovabba az ilyen jellegli kotelezettségek korlatozasara hozott
intézkedések

A mas kollektiv befektetési alapokba valé befektetéssel kapcsolatban kolesonds kotelezettség nem
jelenik meg.

8. Pénziigyi informaciok

Az Alap, mint kibocsaté a regisztracids okmany datumaig nem kezdte meg tzleti tevékenységét, és
nem készitett pénzigyi kimutatast, mivel a jelen tajékoztat6 az Alap létrehozatala céljabdl késziilt.
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1.

IV. ZART VEGU KOLLEKTIV BEFEKTETESI FORMAK ALTAL KIBOCSATOTT

BEFEKTETESI JEGYEKRE VONATKOZO ERTEKPAPIRJEGYZEK

FelelGs személyek

1.1. Az értékpapirjegyzékben megadott informaciokért vagy azok egy részéért felelGs

személyek azonositasa

A felel6s személyek azonositasat jelen Tajékoztaté Felel6sségvallalasi nyilatkozat cimi fejezete
tartalmazza.

1.2. Az értékpapirjegyzékért felel6s személyek nyilatkozata

A felel6s személyek nyilatkozatat jelen Tajékoztaté Felel6sségvallalasi nyilatkozat cfml fejezete
tartalmazza.

1.3. Szakért6i minSségben kézremiikods személyek

Jelen Tajékoztaté elkészitése kapcsan a Kibocsaté szakértéi mindségben eljaréd  személy
kézremikodését nem vette igénybe.

1.4. Harmadik féltSl szarmazd informaciok

Az AlapkezelS a jelen Tajékoztatét maga készitette, amelynek soran harmadik fél altal kozzétett
adatokat és informacidkat az adott sz&vegrészeknél jelzett hivatkozasokon tdl nem hasznalt fel. Az
Alapkezel6 tudomasa szerint valamennyi informaciét pontosan vett at az olyan szévegrészek esetén,
ahol a Tajékoztatdé kilsé forrasra hivatkozik, és az Alapkezel6 tudomasa szerint az atvett
informaciékbél nem maradtak ki olyan tények, amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezet6vé
tennék.

1.5. Tajékoztaté jovahagyasara vonatkozoé nyilatkozat

(@) Jelen Tajékoztatét jovahagyta az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerind illetékes
hatdsag.
(b) Az MNB ezt a Tijékoztatét csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre,

érthetGségre és kovetkezetességre vonatkozdan meghatirozott elSirasoknak valé megfelelés
szempontjabol hagyja jova.

(©) Az ilyen jévahagyas nem tekinthet§ az e Tajékoztaté targyat képezd kibocsitd
jovahagyasaként.

(d) A befektetSk sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra az ezen értékpapirokba térténd
befektetés.

2. Kockazati tényezék

Az értékpapirra jellemz6 kockazatokat jelen Tajékoztaté Kockazati tényez6k ciml fejezete
tartalmazza.

3. Alapvetd informaciok

3.1. Nyilatkozat a miikod6t6kérsl

Nem alkalmazando, az Alap még nem rendelkezik tékével a jelen Tajékoztatd kiadasa napjan.

3.2. Nyilatkozat a tékeellatottsagrol és kotelezettségekrdl

Nem alkalmazandd, az Alap még nem rendelkezik t6kével, illetve kotelezettségekkel a jelen
Tajékoztat6 kiadasa napjan.

56



3.3. A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

Nem alkalmazandé
3.4. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

Az Alapkezel6 az alapot magyarorszagi ingatlanokba, illetve ingatlan befektetési alapokba fektetd
befektetési alapként kivanja kezelni. Az alap Magyarorszagi ingatlanokba / ingatlantirsasigokba /
ingatlan befektetési alapokba val6 befektetés utjan, akar magas kockazat felvallalasa mellett, a
befektet6k a futamidé alatt, a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladé hozamot
érjenek el. Az Alap jévedelemszerzésre torekszik.

A felajanlott/piacra bevezetett értékpapirokra vonatkozé informaciok
4.1. A felajanlott és/vagy piacra bevezetett értékpapirok fajtija és osztalya, nemzetkdzi
értékpapir-azonosité szama (,,ISIN)

Az eladasra felajanlott értékpapirok fajtdja a benne megtestesitett jog alapjan: befektetési jegy
(kollektiv befektetési értékpapir).

ISIN kédja: HU0000725510

4.2. Az értékpapirok létrehozasanak alapjaul szolgalo jogszabalyok

A Befektetési jegyek kibocsatasa és azok tézsdei bevezetése alapjaul szolgalé fontosabb

jogszabalyok:
Az Eutrdpai Parlament és a Tanacs 2011. janius 8-i 2011/61/EU iranyelve az alternativ befektetési
alapkezel6krol, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabbé az 1060/2009/EK és az
1095/2010/EU rendelet médositasarol (ABAK iranyelv)
A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai patlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az
altalanos mkodési feltételek, a letétkezelSk, a tékeattétel, az atlathatosag és a felugyelet tekintetében
torténd kiegészitésérol szolé 231/2013/EU felhatalmazason alapulé rendelete (ABAK rendelet)
Az Burépai Parlament és a Tandcs 2017. junius 14-i, az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténé bevezetésekor koézzéteendd
tijékoztatdrdl és a 2003/71/EK iranyelv hatdlyon kiviil helyezésérdl szol6 2017/1129/EU rendelete
Az Burdpai Parlament és a Tanacs 2015. november 25.-1, az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és az
Ujrafelhasznalas  atlathatésagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet modositasardl — szo6lé
2015/2365/EU rendelete
2001. évi CXX. torvény a tékepiacrol (Tpt.)
a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kotelezettség részletes
szabdlyairol sz6l6 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet
2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrdl (Ptk.)
2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targya
torvények médositasardl (Kbftv.)
284/2001 (XII.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir elGéllitasanak és tovabbitisanak
médjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapir-szamla, kézponti értékpapirszamla és az
tgyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl
2000. évi C. torvény a szamvitelrol
215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamol6 készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol
78/2014. (III. 14) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formik befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl
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4.3. Az értékpapirok tipusa (névre vagy bemutatéra sz6l6, nyomdai tuton vagy
dematerializalt formaban elGallitott)

Az értékpapirok névre sz6l6, dematerializalt formaban eléallitott befektetési jegyek. A nyilvantartast
vezet§ szervezet neve és cime: KELER Zrt. (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.,
cégjegyzékszam: Cg.01-10-042340)

4.4. Az értékpapir-kibocsatas pénzneme

magyar forint (HUF).

4.5. Az értékpapirokhoz kapcsolédé jogok, a jogok korlatozasai és a gyakorlasukra
vonatkozo6 eljarasok

A Befektetési jegyek tulajdonosai jogosultak:

az altaluk vasarolt Befektetési jegyek felett szabadon rendelkezni,

az alap futamidejének lejaratakor, vagy az alap egyéb okbdl t6rténé megszinését kovetSen az alap
feloszthatd t6kéjébdl a tulajdonolt befektetési jegyek névértéke aranyanak megfelelé mértékben
torténd részesedésre, illetve amennyiben az alap negativ sajat tGkével rendelkezik, a befektets, mint
hitelez6 kéveteléseit a Cstv. elbirdsai szerinti sorrendben, a rendelkezésre allé Osszeg erejéig kell
kiegyenliteni,

az Alap Tajékoztatéjanak egy nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

az Alap Kiemelt Befektet6i Informacidjat téritésmentesen megkapni,

az Alap megszinése esetén a koltségekkel csokkentett vagyonbol a befektetési jegyei névértéke
aranyanak megfelelé mértékben valé részesedéshez.

az Alap rendszeres és rendkivili tajékoztatasait megismerni az Alap Kozzétételi helyein vald
megjelenés utjan, ezek nyomtatott példanyat kérésre dfjmentesen megkapni,

a jogszabalyokban, fgy kiillontsen a Kbftv.-ben foglalt egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezelé a befektetSkkel valé tisztességes banasmddot akként biztositja, hogy valamennyi
befektets jegyzési, illetve esetlegesen biztositott eladasi megbizasat azonos feltételek szerint, a jelen
kezelési szabalyzatban meghatarozott médon kezeli, ill. a befektetSket azonos jogok illetik, azonos
tartalommal. Ennek megfelel6en az alap egyetlen befektetSje sem részestl kivételezett banasmédban a
tobbi befektet6vel szemben.

4.6. Uj kibocsatasok esetén nyilatkozat azon hatarozatokrél, felhatalmazasokrol —és
jovahagyasokrol, amelyek alapjan az értékpapirokat elGallitottak és/vagy kibocsatottak,
illetve a jovBben el8allitjak és/vagy kibocsatjak

Az Alap létrehozatalirdl az Alapkezel6 vezérigazgatéja 1/05.04./2020. VIG szamon az Alap
létrehozatalaval sszefiiggésben keril sor.

4.7. Uj kibocsatasok esetén, az értékpapirok kibocsatasanak varhaté idépontja

A befektetési jegyek kibocsatasara a sikeres jegyzést kévetSen és az Alap feliigyeleti nyilvantartisba
vétele utan kertil sor.

4.8. Az értékpapirok atruhazhatosagara vonatkozoé korlatozasok

Nem alkalmazandé.
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4.9. Nyilatkozat olyan felvasarlasra vonatkozé nemzeti szabalyozas meglétér6l — ha van ilyen
—, amely a kibocsatdra alkalmazando és meghiusithat ilyen esetleges felvasarlasokat.

A részvényesek jogainak és kotelezettségeinek révid bemutatasa az értékpapirokkal
kapcsolatos  kotelezd vételi ajanlat és/vagy kiszoritasi vagy kényszereladasi
rendelkezések esetén.

Nem alkalmazandé.
4.10.Az el6z6 pénziigyi évben és a folyé pénziigyi évben harmadik felek altal a Kibocsaté
sajat t6kéjére vonatkozoban tett nyilvanos vételi ajanlat

Nem alkalmazandé.

4.11. Figyelmeztetés az értékpapirokbdl szarmazé jovedelmek ad6zasaval kapcsolatban

Az AlapkezelS felhivia a figyelmet arra, hogy a befekteté tagallama és az Alap bejegyzése szerinti
orszag addjogszabalyai befolyassal lehetnek az értékpapirokbdl szarmazé jévedelemre.

4.12. Adott esetben a 2014/59/EU eutrdpai patlamenti és tandcsi irdnyelv® szerinti szanalds esetén a
befektetésekre gyakorolt lehetséges hatés.

Nem alkalmazando.

4.13.Kibocsatdtol eltérd ajanlattevs és/vagy a szabalyozott piacra torténd bevezetést kérd
személyek

Nem alkalmazandoé.
5. Az értékpapirra vonatkoz6 nyilvanos ajanlattétel feltételei

5.1. Feltételek, ajanlati statisztikak, varhaté iitemezés és az ajanlattételhez sziikséges
intézkedések

5.1.1. Az ajanlattétel feltételei

A befektetési jegyeket az Alapkezeld kizardlag Magyarorszagon hozza forgalomba. A forgalmazasi
hely kizardlag a Vezeté forgalmazé 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26 szam alatti fidkja és a
Forgalmaz6é 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124. szam alatti székhelye. Az Alap befektetési
jegyeinek jegyzésére kizarolag az a Befektet jogosult, aki az alairt jegyzési {ven legalabb tizmillio
forintot elér6 vagy meghaladd pénzdsszeg megtizetésére vallalt kotelezettséget.

A befektetési jegyeket devizabelfdldi és devizakilfoldi természetes és jogi személyek, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetek jegyezhetik sajat nevitkben eljarva vagy meghatalmazott
képvisel§ utjan. Azok a kitSltott és alairt jegyzések tekinthetSk csupan érvényesnek, amelyek
esetében a jegyzett befektetési jegyek teljes ellenértéke megfizetésre kerill. az Alap Erste Bank
Hungary Zrt-nél vezetett elkiilonitett letéti szamlaja javara. Az Alap nyilvantartasba vételéhez
szitkséges  jegyzés (1. jegyzés) esetén a jegyzett befektetési jegyek ellenértékét a
HU30116000060000000093404763 szamu forint elkiilonitett letéti szamlaja javara kell teljesiten.

S Az Eurépai Parlament és a Tanics 2014/59/EU iranyelve (2014. majus 15.) a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
helyreallitisit és szandlasit célz6 keretrendszer létrehozisirol és a 82/891/EGK tanicsi irdnyelv, a 2001/24/EK,
2002/47/EK/2004/25/EK, 2005/56/EK, 2007/36/EK, 2011/35/EU, 2012/30/EU és 2013/36/EU iranyelv, valamint az
1093/2010/EU és a 648/2012/EU curdpai parlamenti és tanacsi rendelet modositasarol
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A nyilvantartasba vételt kévetS jegyzések (2-12. jegyzés) soran a jegyezni kivant befektetési jegyek
ellenértékét az Alap Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett, az Alap kézzétételi helyein az Alapkezeld
altal kozzétett kozleményben megadott forgalmazasi szamla javara kell teljesiteni. A nyilvantartasba
vételt kévetd jegyzések soran a nyilvantartasba vételt megeld jegyzés alkalmaval hasznalt elktlénitett
letéti szamla nem hasznalhato a jegyezni kivant befektetési jegyek ellenértékének teljesitésére.

A jegyzés érvényességének elengedhetetlen feltétele, hogy az igényelt Befektetési jegyek ellenértéke
— legkés6bb a jegyzés zard id6pontjaig — jovairasra kertiljon az Alap fent megjelolt letéti szamlajan.
Amennyiben a jegyezni kivant Befektetési jegyek ellenértékeként jovairt 6sszeg nem egyezik meg a
tizetendS vételarral (annal kevesebb, illetve tobb), a jegyzés érvénytelen. Az érvénytelen jegyzésre
befizetett Gsszegek a jegyzés lezarasat koveté 7 napon belil a jegyzési helyen kamat és levonas

nélkil visszautalasra kertilnek.

jegyzés 2. jegyzés 3. jegyzés 4. jegyzés
Kezdd idSpont 2020.06.15. 2020.07.20. 2020.08.17. 2020.09.14.
Zar6 idépont 2020.06.17. 2020.07.22. 2020.08.13. 2020.09.16.
Jegyzési minimum egymilliard forint 75 millié Ft 75 milli6é Ft 75 millié
Et
5. jegyzés 6. jegyzés 7. jegyzés 8. jegyzés
Kezd§ idépont 2020.10.19. 2020.11.16. 2020.12.14. 2021.01.18.
Zir6 idépont 2020.10.21. 2020.11.18. 2020.12.16. 2021.01.20.
Jegyzési minimum 75 millié Ft 75 millié Ft 75 millié Ft 75 millié Ft
te)
9. jegyzés 10. jegyzés 11. jegyzés 12. jegyzés
Kezdé idépont 2021.02.15. 2021.03.16. 2021.04.19. 2021.05.17.
Zar6 idSpont 2021.02.17. 2021.03.18. 2021.04.21. 2021.05.19.
Jegyzési minimum 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft 75 milli6 Ft

Az 1. jegyzést kévetben tovabbi jegyzésekre csak abban az esetben kertll sor, amennyiben az 1.
jegyzési eljaras eredményesen keriilt lezarasra. Az ezt kévetd jegyzések eredményessége nincs hatdssal
a tovabbi jegyzésekre (igy példaul a 3. jegyzési eljarasra akkor is sor kertlhet, ha a 2 jegyzési eljaras
eredménytelen volt). Valamennyi jegyzés az ,,A” sorozati befektetési jegyre vonatkozik.

Az 1. jegyzési soran a kibocsatasi érték megegyezik a névértékkel, mig a soron kovetkez6 jegyzések
alkalmdval a rabocsatisra az Alap egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékén keril sor. Ezen
eljarasok soran a forgalomba hozatali nap (azaz a nap, amelyre vonatkozéan megallapitott nett6
eszkOzérték alapjan a leadott vételi megbizasokat elszamoljak, meghatirozva a teljesitéskor a
befektet6knek jard ellenértéket) az a nap, amelyen az adott jegyzés lezarasra keriilt. A nap, amelyen az
elszamolt vételi megbizasok ellenértékét a befektetSk felé teljesitik az nap, amelyen a KELER Zit.
megkeletkezteti a befektetési jegyeket.

A befektetési jegyek forgalomba hozatalaval kapcsolatban felszamitott koltségek az alabbiak:

Jegyzési dij:

A Forgalmazé a jegyzési eljaras lebonyolitasaért jegyzési dijat jogosult felszamitani. A jegyzési dijat a
Befektet6 koteles megfizetni. A jegyzési dij a jegyezni kivant 6sszeg maximum 12%-a. A jegyzési dij
Osszege a jegyzés Osszegén felll fizetendd. Sikertelen jegyzés esetén a Forgalmazé dltal felszamitott
jegyzési dij nem jar vissza a Befektets részére, az a Forgalmazot illeti meg.
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5.1.2. A kibocsatas/ajanlattétel teljes mennyisége, megkiilonboztetve az eladasra kinalt és
a jegyzésre kinalt értékpapirokat; ha a mennyiséget nem rogzitették, a felajanlott
értékpapirok maximalis mennyisége (ha rendelkezésre all), valamint a végleges
ajanlati mennyiség nyilvanos bejelentésére vonatkozo feltételek és idGtartam
ismertetése

A kibocsatas 6sszege 1 milliard 825 milli6 forint vagy az azt meghaladé, ténylegesen lejegyzett Osszeg.

5.1.3. Az ajanlattételre rendelkezésre all6 id6, beleértve a lehetséges modositasokat is, és a
jegyzési eljaras ismertetése

1. jegyzési eljaras: 2020.06.15-2020.06.17.

Az 1. jegyzést kévetSen tovabbi jegyzésekre csak abban az esetben keriil sor, amennyiben az 1.
jegyzési eljaras eredményesen kertlt lezarasra.
2. jegyzési eljaras: 2020.07.20-2020.07.22.

3. jegyzési eljaras: 2020.08.17-2020.08.19.

4. jegyzési eljaras: 2020.09.14-2020.09.16.

5. jegyzési eljaras: 2020.10.19-2020.10.21.

0. jegyzési eljaras: 2020.11.16-2020.11.18.

7. jegyzési eljaras: 2020.12.14-2020.12.16.

8. jegyzési eljaras: 2021.01.18-2021.01.20.

9. jegyzési eljaras: 2021.02.15-2021.02.17.

10. jegyzési eljaras: 2021.03.16-2021.03.18.
11. jegyzési eljaras: 2021.04.19-2021.04.21.
12. jegyzési eljaras: 2021.05.17-2021.05.19.

5.1.4. Tajékoztatas arrol, hogy az ajanlattétel mikor és milyen kérilmények koézott
vonhaté vissza vagy fiiggeszthetd fel, illetve visszavonhaté-e a kereskedés
megkezdését kovetSen is.

Nem alkalmazandé.
5.1.5. A jegyezhet6 mennyiség csékkentésének lehetSségével és az értékpapirt jegyzik
altal befizetett tobblet visszafizetésének modjaval kapcsolatos tajékoztatas.
Nem alkalmazando.
5.1.6. A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb mennyisége (az értékpapirok
darabszamaban vagy az Gsszesitett befektetendd 6sszegben meghatarozva).

Az Alap befektetési korlattal rendelkezik, mely szerint az egy Befektet altal befektetheté minimalis
kezd6 befektetés, azaz a jegyzés legalacsonyabb 6sszesitett befektetendd 6sszege tizmillié forint.
Az Alapkezel6 nem hatiroz meg jegyzési maximumot. A jegyzési eljaras lezarasat megel6z6en
beérkezett jegyzési megbizasok a kartyaleosztas elve alapjan kertilnek teljesitésre.

5.1.7. Annak az idGtartamnak a megjelolése, amelyen beliil a jegyzés visszavonhato,
feltéve, hogy a befektet6knek jogukban all visszavonni a jegyzést.

Nem alkalmazandé.

5.1.8. Az értékpapirok kifizetésének és szallitasanak maddja és hatarideje.

A befektetési jegyek az Szamlavezeténél a befektetS szamara nyitott és vezetett értékpapirszamlan
keriilnek jovairdsra és nyilvantartasra. A befektetd befektetési jegyek feletti tulajdonjogat a
Szamlavezet6 altal kiallitott szamlakivonat igazolja
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5.1.9. Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatalara alkalmazott modszer
teljeskord bemutatasa, a nyilvanossagra hozatal idépontja.

Az Alapkezel6 az ajanlattétel eredményét a honlapjan (eqa.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu
weboldalakon teszi kézzé a jegyzés lezarasat kéveté 10 munkanapon beldl.

5.1.10. Az el6vételi jogok gyakorlasaval, a jegyzési jog atruhazhatdésagaval és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelésével kapcsolatos eljaras.

Nem alkalmazandd

5.2. Forgalmazasi terv és allokacié
5.2.1. Azon lehetséges befektet6k kiilonb6z6 kategdridinak a megadasa, akiknek
felajanljak az értékpapirokat.

A lehetséges befektet6k kore szakmai és lakossagi befektetSk egyarant. Az Alap belépési korlattal
rendelkezik.

A tipikus befektetS

e tijékozott befektetd, akinek magas szintd ismerete van a befektetési alapok befektetési
jegyibe val6 befektetésben, valamint az ingatlanpiac mikodésében.

e Nem varja el a t6ke-vagy hozamgaranciat, illetve a tSke- vagy hozamvédelmet, tovabba
képes viselni a befektetett Osszeg akar 25 %-os végleges elvesztését is.

o  Kockazattlirése magas, azaz akar hosszabb id6tavon is képes viselni a befektetési jegyek
értékének akar jelentés mértékd csckkenését.

e Igénye és célja Magyarorszagi ingatlanokba / ingatlantirsasigokba / ingatlan befektetési
alapokba val6é befektetés utjan, akar magas kockazat felvallalisa mellett, a befekteték a
futamid6 alatt, a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladé hozamot
érjenek el.

5.2.2. Amennyiben a kibocsat6 szamara ismert, tajékoztatas arrdl, hogy f6részvényesek
vagy a kibocsaté igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletének tagjai szandékoznak
értékpapirt jegyezni, illetve vannak-e olyan személyek, akik az ajanlattételben
megjel6lt mennyiség t6bb mint 6t szazalékat le kivanjak jegyezni.

Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy a regisztraciés okmany keltének napjaig elStte nem ismert, hogy az
igazgatdsag és feliigyelS bizottsag tagjai, tovabba részvényesei a jegyzésben részt kivannak venni.
5.2.3.Kozzététel az allokacio el6tt:
a) az ajanlat részsorozatokra osztdsa, ideértve az intézményi és lakossagi részsorozatot, a kibocsato
alkalmazottainak fenntartott és barmely mas részsorozatot:

Nem alkalmazando.

b) a visszakévetelés feltételei, felsé hatara és az egyes részsorozatokra alkalmazandé legkisebb szazalék:
Nem alkalmazando.
) a lakossagi és a kibocsatéi alkalmazotti részsorozatra vonatkozé allokdcié médja vagy moédjai ezen
részsorozatok tuljegyzése esetén:
Nem alkalmazandé.
d) az allokaci6 soran egyes befektetdi vagy rokoni csoportoknak (ideértve a barati és csaladi programokat)

biztositott, el6re meghatirozott elsGbbségi banasméd bemutatdsa, az ajanlattételnek az elsébbségi
banasmod szamara fenntartott szazaléka és az adott osztalyba vagy csoportba t6rténd bekertilés feltételei:

Nem alkalmazandé.
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e) az allokdcié soran a jegyzések vagy jegyzési ajanlattételek kezelése fiigg-e attdl, hogy azt melyik
vallalkozason keresztil vagy altal tették:

Nem alkalmazando.

f) a tervezett egyedi allokacio legkisebb Osszege a lakossagi részsorozaton belill, ha van ilyen:

Nem alkalmazando.

@) az ajanlattétel lezarasanak feltételei, valamint a legkorabbi lehetséges lezaras id6pontja

A jegyzési id6szak kezd6 napjat kévetd 3. munkanap vége.

h) elfogadhaté-e t&bbszords jegyzés, ha nem, miként fogjak kezelni a t6bbszd1rds jegyzéscket.

Az Alapkezel6 nem hatiroz meg jegyzési maximumot. A jegyzési eljards lezarasat megel6zGen
beérkezett jegyzési megbizasok a kartyaleosztas elve alapjan kertilnek teljesitésre.

5.2.4.Az értékpapirt jegyzSknek a résziikre allokalt mennyiségrél torténd értesitésének
modja, és tajékoztatas arrol, hogy az értesitést megel6z6en megkezdddhet-e a
kereskedés.

A jegyzésben résztvevs személyeket a Forgalmazé tajékoztatja a vonatkozé tzletszabalyzata alapjan.

5.3. Arazas
5.3.1. Az értékpapirok varhat6é ajanlati araval és az értékpapirt jegyzore vagy vasarlora
terhelt koltségek és adok Osszegével kapcsolatos tajékoztatas.

A befektetési jegyek névértéken kertilnek forgalomba hozatalra az 1. jegyzési soran. A forgalomba
hozatali arfolyam 1 (egy) forint. A soron kovetkezé jegyzések alkalmaval a rabocsatasra az Alap egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozértékén kerdl sor.

5.3.2. Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala

Jelen Tajékoztatd kbzzététele utjan a www.eqa.hu és a kozzetetelek.mnb.hu weboldalakon keresztiil.

5.3.3.Amennyiben a kibocsat6é részvényesei el6vasarlasi joggal rendelkeznek, és ezt a
jogukat korlatozzak vagy visszavonjak, meg kell adni a kibocsatasi ar alapjat - ha a
kibocsatott értékpapirokat készpénzért lehet megvasarolni -, valamint a korlatozas
vagy visszavonas okait és kedvezményezettjeit.

Nem alkalmazandé.

5.3.4. Amennyiben jelentds aranytalansag all vagy allhatna fenn a nyilvanos ajanlati ar és
az ugyvezetd, igazgatésagi vagy a feliigyel6 testiillet tagjai vagy a vezetd
tisztségvisel6k, valamint a kapcsolodé személyek altal az el6z6 év soran vasarolt
vagy altaluk vételi jogaik alapjan megvasarolhaté értékpapirokért ténylegesen,
készpénzben kifizetett koltség kozott, 6sszehasonlitoé attekintést kell mellékelni a
nyilvanos ajanlattételben kért arrél és az emlitett személyek altal készpénzben
ténylegesen fizetett arrol.

Nem alkalmazando.

5.4. Elhelyezés és jegyzési garanciavallalas
5.4.1. Az ajanlattétel egészéért és az egyes részekért felel6s kapcsolattartok, tovabba -
amennyiben a kibocsaté vagy ajanlattevd szamara ismertek - a forgalmazok neve és
cime azokban az orszagokban, ahol az ajanlattétel t6rténik.

Az ajanlattétel egészéért az Vezeté Forgalmazo, az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. felel, mint
befektetési jegyek forgalomba hozatalat lebonyolité hitelintézet.
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5.4.2. A kifizetési tigyn6kok és letétkezelSk neve és cime minden egyes orszagban.

Az Alapkezel6 nem bizott meg kifizeté tigynokot. A letétkezelést az ERSTE BANK HUNGARY
Zrt. latja el.

5.4.3.A kibocsatas atvételére kotelezettséget vallalé szervezetek neve és cime, valamint
azoknak a szervezeteknek a neve és cime, amelyek készek a kibocsatast
kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas alapjan ,a legjobb tudasuk
szerint” elhelyezni. A megallapodasok lényegi elemei, ideértve a kvoétakat is.
Amennyiben nem a teljes kibocsatasra vallaltak jegyzési garanciat, a fennmaradoé
hanyadra vonatkozé nyilatkozat. A jegyzési garanciavallalasi és az elhelyezési
jutalék teljes 6sszegére vonatkozo tajékoztatas.

Nem alkalmazandé.

5.4.4.A jegyzési garanciavallalasra vonatkozo szerz6dés megkotésének idépontja.

Nem alkalmazandé.

6. A piacra to6rténé bevezetésre és a kereskedésre vonatkozo szabalyok
6.1. Tajékoztatas arrdl, hogy a kinalt értékpapirok tekintetében nyujtanak-e be kérelmet
tézsdei bevezetésre és szabalyozott piacon, harmadik orszagbeli piacon, kkv-
t6kefinanszirozasi piacon vagy multilateralis kereskedési rendszerben kivanjak-e
forgalmazni

Az alapkezel6 a kinalt értékpapirok tekintetében nem nyujt be kérelmet a bevezetésre, és azokat
szabalyozott piacon vagy azzal egyenértékd piacokon nem kivanja forgalmazni.

6.2. Minden olyan szabalyozott piac, harmadik orszagbeli piac, kkv-t6kefinanszirozasi piac
vagy multilateralis kereskedési rendszer, amelyen — a kibocsat6 ismeretei szerint — a
felajanlandé vagy bevezetend6 értékpapirokkal azonos osztalya értékpapirokkal mar
kereskednek

Nem alkalmazando.

6.3. Amennyiben az értékpapirok szabalyozott piacra térténé bevezetése iranti kérelem
benyujtasaval egyidejiileg vagy majdnem egyidejilileg azonos osztalya értékpapirokat
jegyeznek vagy helyeznek el zart kérben, vagy mas osztalya értékpapirokat allitanak el6
nyilvanos vagy zartkorii elhelyezés céljabol, részletezni kell e miiveletek jellegét,
valamint az érintett értékpapirok szamat, jellemzdgit és arat

Nem alkalmazando.

Szabalyozott piacra torténé bevezetés esetén azon szervezetek adatai, amelyek hatirozott
kotelezettséget vallaltak arra, hogy kdzvetit6ként mikodnek kézre a masodlagos piacokon folytatott
kereskedésben és vételi és ajanlati  arak révén Dbiztositjak a likviditast, tovabba a
kotelezettségvallalasaik f6bb feltételeinek bemutatasa

Nem alkalmazando.

6.4. Minden stabilizaciéra vonatkozé informacio6 a 6.5.1-6.6. ponttal 6sszhangban olyan
szabalyozott piacra, harmadik orszagbeli piacra, kkv-t6kefinanszirozasi piacra vagy
multilateralis kereskedési rendszerbe t6rténd bevezetés esetében, amelynél a kibocsato
vagy az eladni kivané részvényes tuljegyzési opciot biztositott, illetve az ajanlattétel
keretén belill arstabilizal6 intézkedések megtétele egyébként javasolt, a kovetkezbket
kell figyelembe venni:

Nem alkalmazando.
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6.5. Tuljegyzés és meghirdetett mennyiségen feliili értékpapirok eredeti arfolyamon t6rténd
vasarlasi opcidja (Greenshoe feltételek)

Nem alkalmazando.
7. Eladé értékpapirral rendelkez6k

7.1. Az értékpapirt eladasra kinalé személy vagy szervezet neve és iizleti elérhetSsége,
barmely beosztas vagy mas jelentSs kapcsolat, amely az elad6t az elmult harom évben a
Kibocsatohoz, annak jogel6djéhez vagy kapcsolt vallalkozasaihoz fiizte

Nem alkalmazandoé.
7.2. Az egyes eladni kivano6 értékpapir-tulajdonosok altal ajanlott értékpapirok szama és
osztalya
Nem alkalmazando.
7.3. Amennyiben egy f6 részvényes értékesiti az értékpapirokat, részesedésének nagysaga a
kibocsatas el6tt és kozvetleniil azutan
Nem alkalmazando.
7.4. Lekotési megallapodasok esetén az érintett felek, a megallapodas tartalma és kivételek,
a lekotési idészak

Nem alkalmazando.
8. A kibocsatas/ajanlattétel koltsége

8.1. A kibocsatas/ajanlattétel teljes nettd bevétele és a becsiilt 6sszes koltség

A kibocsatas/ajanlattétel teljes netté bevétele az AlapkezelS varakozasa szerint 1 millidrd 825 millié
forint. A kibocsatas/ajanlattétel becsilt Osszes koltsége: az ajanlattételnek nincs koltsége, a
jegyzéssel Osszefuggd koltségekre és dijakra a forgalmazé hatalyos dijjegyzéke iranyadé.

9. Felhigulas

Nem alkalmazandé.
10. Kiegészit6 informaciok

10.1. Nyilatkozat a kibocsatassal Osszefiiggésben feltiintetett tanacsadokrol

Nem alkalmazandé.

10.2. Egyéb informaciok, melyeket bejegyzett konyvvizsgalok ellendriztek

Nem alkalmazandé.
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V. MELLEKLET:

A kezelési szabalyzat készitésének napjan, az Alap eszkoézeinek 20%-at esetlegesen meghaladé
befektetési alapokra vonatkozé informaciok.

EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalap befektetési politikaja:

1.

A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciojanak leirdsa, feltiintetve a pénziigyi célokat is
(pl. tékenévekedés vagy jévedelem, foldrajzi vagy ipardgi specifikdcio)

Részalapok dltaldnossdgban

A Részalapok a tékéjiiket (i) magasabb hozamszint elérésére alkalmas, t6kendvekedési céllal vasarolt
Fejlesztési Célu Ingatlanokba és (ii) meglév6 hozamtermeld képességgel rendelkezd iroda-,
kereskedelmi- és logisztikai Hozamtermel6 Ingatlanokba egyarant fektethetik iparagi specifikacié nélkiil.

EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja

Az Alapkezel6 az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapjat egy magyarorszagi,
illetve megfelel6 befektetési lehetfség megléte esetén kilfoldi Ingatlanokba fektet6 Részalapként
kivanja kezelni. Az Alapkezeld elsédleges célja, hogy a Befektet6k kdzéptdvon a jegybanki kamatokat és
az Allampapir hozamokat is meghaladé hozamot érjenek el, azzal, hogy az Alapkezel sem hozam-, sem
t6kegaranciat nem vallal.

Az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejlesztd Részalapja Portfolidjaként elsGdlegesen a Westfalia
Ingatlan megszerzése a cél, majd ezt kovetSen ezen Westfalia Ingatlanon a 36.9 pont szerinti tarsashazi
lakdépilet-projekt megvaldsitdsa. Nem zarhatd ki, hogy az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia
Ingatlanfejleszt6 Részalapja az elGbbieken tul tovabbi befektetést valdsitson meg, ugyanakkor az EDITUS
Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja nem torekszik a diverzifikacidra. Ha és amennyiben
az EDITUS IlI. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja tovabbi befektetést eszkozol, ugy
pénzeszkozeibdl elsédlegesen Ingatlanokat vasarolhat, a t6ke nem ingatlanokba fektetett részét pedig
elsGdlegesen Likvid Eszkozokbe fektetheti be. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken
feltli t6kerészt az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja teljes mértékben
kozvetleniil Ingatlanokba fektesse.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitdasanak eszkézei

Részalapok dltaldnossdgban

Az Alapkezel6 a téle elvarhat6 gondossaggal, sajat belatasa és dontése alapjan, a Kbftv., a Kbftv. Vhr. és
a jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja ki az egyes
Részalapok forrasainak felhasznaldsi maédjat.

Az Alapkezel6 a Részalap pénzeszkdzeibdl Ingatlanokat vagy Ingatlantarsasagi Részesedést vasarol, a
t6ke nem Ingatlanokba fektetett részét pedig elsédlegesen Likvid Eszk6zokbe fekteti be. Az Alapkezel6
torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken feliili t6kerészt a Részalap teljes mértékben Ingatlanokba
vagy Ingatlantarsasagi Részesedésbe fektesse.
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Az Alapkezel6 a Részalapok ingatlanbefektetéseit elsésorban Magyarorszagon kivdnja megvaldsitani,
nem kizarva ugyanakkor a hatdron tul fekv6, OECD orszdgokban taldlhaté ingatlanokat sem. Az
Ingatlanok és Ingatlantarsasagok kivalasztasanal a pillanatnyi vagy jovébeli hozamtermel§ képesség
mellett dont6 szempontként szerepelnek az Ingatlanok jovébeni kilatasai, az adott kérnyék, illetve
térség fejlesztési tervei.

Az Alapkezel8 a Portfolidban szerepl8 Ingatlanok fejlesztését, lizemeltetését és karbantartdsat a piacon
mar bizonyitott, az adott teriletre specializalédott tarsasdggal (tdrsasdgokkal) (részben az Alapkezeld
kapcsolt véllalkozdsai tamogatasaval) kivanja végeztetni a hatékonysag és eredményesség novelése
érdekében. A Portfolidba keriil6 Ingatlanok és Ingatlantarsasagi Részesedések kivalasztdsa soran az
Alapkezel6 egytttm(kodésre torekszik a hazai ingatlanpiac legfontosabb szereplGivel.

Az Alapkezel6 arra torekszik, hogy a HozamtermelS Ingatlanok és a Fejlesztési Célu Ingatlanok
egyuttesen diverzifikalt Portfoliét alkossanak, azzal, hogy a Hozamtermeld Ingatlanok és Fejlesztési Célu
Ingatlanok Portfolion bellli aranya az aktudlis piaci viszonyokhoz és a piaci ingatlankindlathoz torténé
igazodast lehet6vé tév6 mddon tag tartomdanyban keril meghatarozasra.

Az Alapkezel6 az adott Fejlesztési Célu Ingatlan fejlesztésének befejezését kovetGen minden esetben
torekszik arra, hogy az Ingatlan hasznositdsa mihamarabb megtérténjen és a hozamtermelés
tovabbértékesités hianyaban is biztositott legyen.

A bérbeadds soran elsédleges szempont a bérleti id6szak hossza, valamint az, hogy a bérl6 megnyugtaté
garanciakat adjon a bérleti konstrukciéban, minimalizadlva ezzel a nemfizetés kockazatat.

Amennyiben egy Fejlesztési Célu Ingatlan vagy Ingatlantdrsasagi Részesedés az adott piaci korilmények
kozott megfelel6 haszon mellett tovabbértékesithetd, az Alapkezel6 a fejlesztés megkezdését vagy
befejezését megel6zGen is donthet az adott Ingatlan vagy Ingatlantarsasagi Részesedés értékesitésérdl.

Az Alapkezel6 a Részalap Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett Ingatlanok,
Ingatlantarsasagi Részesedések és ingatlan-beruhdzdsok osszértékének jelen Kezelési Szabalyzatban
meghatarozott mértékéig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozdsa és Likvid Eszkoz
biztositdsa céljabdl kolcsont vehet fel a Részalap nevében. A limitbe a részesedés ardnyaban
beleszamitanak az Ingatlantarsasag altal felvett kolcsondk is, ide nem értve a Részalap 4dltal az
Ingatlantarsasagnak nyujtott kolcsondket, amennyiben az Ingatlantarsasag a Részalap kizardlagos
tulajdonaban all. A kolcsonfelvételnek egyebekben nincsenek korlatai. A kélcsén minden egyéb, a
Részalap befektetési politikajanak megfelel6 Ugylet fedezeteként vagy a Részalap befektetési
politikdjanak megfelel6 Ulgylet megvaldsitdsa céljabol felvehet6. A Részalap a tulajdonaban 1évé
Ingatlant megterhelheti, arra és Ingatlantdrsasagbeli Részesedésére jelzdlogjogot, elidegenitési és
terhelési tilalmat, illetve az Ingatlantarsasagbeli Részesedését megtestesité értékpapirra évadékot
alapithat, vételi jogot engedhet. A felvett kdlcson, tovabba minden egyéb, a Részalap befektetési
politikajanak megfelel6 Ugylet fedezeteként, vagy a Részalap befektetési politikajanak megfeleld lgylet
megvaldsitasa céljabol a Részalap az Ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabdl, vagyonbiztositasabadl
szarmazd kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén dvadéki jogot alapithat.

Az Ingatlantdrsasdg altal a kolcsonfelvételhez kapcsolédd biztositéknyujtdsra a Részalap altali
biztositéknyujtasra vonatkozo szabalyok alkalmazanddak.

EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja

Az Alapkezeld rogziteni kivanja, hogy az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja
Portfolidjanak elsé lépéseként a Westfalia Ingatlant, mint Fejlesztési Célu Ingatlant kivanja megszerezni,
mégpedig a nyilvantartdsbavételi eljarast megel6z6 forgalombahozatal kapcsan apportként. Erre
tekintettel megallapithatd, hogy az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapjanak
Portfolidja jelentds részben mar kialakult, kilénés tekintettel arra, hogy az EDITUS Il. Ingatlanalap
Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja tekintetében az Alapkezel6nek nem els6dleges célja a
diverzifikacié. Az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja vonatkozasaban ugyanis
elsGdleges cél a Westfalia Ingatlan megszerzése és azon a jelen Kezelési Szabalyzatban foglaltak szerinti
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fejlesztés megvaldsitasa, majd a tovabbértékesités, mig bérbeadasra kivételes esetben (sikertelen
tovabbértékesités legalabb 6 (hat) honapon keresztiil) kerilhet sor.

Az Alapkezel6 — figyelemmel az el6bbiekben is leirtakra — az EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia
Ingatlanfejleszt6 Részalapja Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett Ingatlanok,
Ingatlantarsasagi Részesedések és ingatlan-beruhazasok o6sszértékének 95%-aig vehet fel kélcsont az
EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja nevében, ingatlanfinanszirozas, ingatlan-
beruhazas finanszirozasa és Likvid Eszkoz biztositasa céljabdl. A Kbftv. Vhr. 43. § (2) bekezdésében adott
felhatalmazas alapjan tehat az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja
vonatkozdsaban az altaldnos szabdlyoktdl eltér8en kerlltek megallapitasra a koélcsénfelvételi korlatok.
Az eltérés alapveté indoka, hogy az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja
vonatkozasaban az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok egylttes értékének aranya elérheti az
EDITUS IlI. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszktézeinek a 100%-at. Az eltérésre
tovabba a hitelekre minél kedvezményesebb feltételek elérése érdekében keriil sor, tekintettel arra is,
hogy az ingatlanok mindenkori értéke a piaci kériilmények figgvényében akar jelent8sen is valtozhat.

3. Azon eszkézkategoridk megjeldlése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utaldssal arra
vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamdra engedélyezett-e a szarmaztatott iigyletek alkalmazdsa

A Kbftv. Vhr. 37. § alapjan a Részalapok Portfélidja kizardlag az alabbi eszk6zékbe fektethet6:

a) belfoldi vagy kalfoldi (OECD tagallambeli) Ingatlan, ideértve az Ingatlanhoz kapcsolédd
alkotorészeket is;

b) Ingatlantarsasagi Részesedés (az Alap Ingatlantarsasdgban részesedést szerezhet, t6két emelhet
és részesedést tarthat fonn);

¢) Ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni érték( jogok;

d) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci
eszkodzok;

e) EGT-dllam egyéb rendszeresen m(ikods, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacan forgalmazott
atruhazhatoé értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok;

f)  valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen mikodg,
elismert, nyilvanos és szabdlyozott piacan forgalmazott atruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci
eszkozok;

g) egy éven belil forgalomba hozott atruhazhatd értékpapirok, feltéve, hogy teljesiilnek a Kbftv.
Vhr. 2. § (1) da)-db) pontjaban foglalt feltételek;

h) egyéb dllampapirok;

i) AEKBV altal kibocsatott Kollektiv Befektetési Ertékpapirok, a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés e) pont
ea)-ec) alpontjaban felsorolt feltételeknek megfelel6 kollektiv befektetési értékpapirok;

j) betét, deviza;

k) szarmaztatott Ugyletek, azzal, hogy szdrmaztatott Ugyletek kotésére csak a devizaarfolyamhoz
kotott ingatlanligyletekbdl befolyd bevételek arfolyamkockazatanak fedezése, valamint a hitelek
kamatanak valtozasabdl eredé kockazat kikliszobolésének céljabdl keriilhet sor;

I) aKbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés h) pontjaban felsorolt pénzpiaci eszk6zok;

m) azon ingdsagok, melyek az adott Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz, izemeltetéséhez vagy
épségben tartdsahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

4. Az egyes portfolioelemek maximadlis, illetve minimadlis vagy tervezett ardanya

EDITUS Il. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja
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Az egyes portfélidelemek minimdlis, maximalis és tervezett ardnya a Portfélion belll, az EDITUS
Ingatlananalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkozeinek aranyaban:

Minimalis Maximalis Tervezett
részarany részarany arany
(optimalis
érték)
Ingatlanok (6sszes) 0% 100% 95%
Laképark Ingatlan 0% 100% 95%
Ingatlanhoz kapcsolédd 0% 100% 0%
vagyoni érték( jogok
Ingatlantarsasagi 0% 100% 0%
Részesedés
Kbftv. Vhr. 17. § (1) 0% lasd 0%
bekezdésében lentebb
meghatarozott eszkdzok
Szdrmaztatott Ggyletek 0% lasd 35.4. 0%
pont

Ingdsagok, melyek az adott 0% 10% 0%
ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatdhoz,
Uzemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz
sziikségesek  vagy  azt
el6segitik
Likvid Eszk6z6k 0% 100% 5%

Az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkdzeinek 10 szazalékat fektetheti be
ugyanazon kibocsaté 4dltal kibocsatott, a Kbftv. Vhr. 17. § (1) bekezdése szerinti atruhazhato
értékpapirokba vagy pénzpiaci eszk6zokbe. Az el§z6ektél eltéréen

a)

b)

15 szdazalékos korlat alkalmazandd olyan atruhazhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket
szabalyozott piacon vagy multilaterdlis kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az
utolsé naptdri negyedévben mért napi atlagos forgalma meghaladja a szazmillié forintot;

25 szazalékos korlat alkalmazandé Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzalog-hitelintézet
altal kibocsatott jelzdloglevelek esetében, tovdbba olyan koétvények esetében, amelyek
kibocsatodja egy tagallamban székhellyel rendelkezé és jogszabalynal fogva a kotvénytulajdonosok
érdekeinek védelmére létrehozott kiilonleges allami felligyelet hatalya alatt all6 hitelintézet,
feltéve, hogy ez utdbbinak a kotvények kibocsatasabdl befolyt 6sszegeket jogszabalynal fogva
olyan eszkdzokbe kell befektetni, amelyek a kétvények futamideje alatt mindvégig alkalmasak a
kotvényekhez rendelt kdvetelések kielégitésére, és amelyeket a kibocsatd felszamoldsa esetén
els6 helyen a t6ke visszatéritésére és a felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni.
Amennyiben a befektetési alap eszkozeinek tébb mint 10 szazalékat fekteti az e pontban
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megjelolt, egy kibocsaté 4altal kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az
osszértéke nem haladhatja meg a befektetési alap eszkézeinek 80 szazalékat;

c) 35 szazalékos korlat alkalmazandé abban az esetben, ha az atruhazhaté értékpapirok vagy
pénzpiaci eszkdzok kibocsatdja vagy garanciavallaléja egy EGT-allam, annak helyi hatdsaga,
harmadik orszag, vagy olyan nemzetkozi kdzjogi szerv, amelynek egy vagy tébb EGT-allam is tagja.

Az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté Részalapja eszkozeinek 100 szazalékat fektetheti
OECD tagéllam &ltal kibocsatott vagy garantalt Allampapirokba és nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal
kibocsatott vagy garantdlt hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokba, ha eszkdzeinek legfeljebb 35
szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozo értékpapirba.

Az EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkozeinek legfeljebb 20 szazalékat
fektetheti egy adott Befektetési Alap befektetési jegyeibe vagy egyéb Kollektiv Befektetési Forma
értékpapirjaba.

PROFUND INVESTMENTS INGATLANFEJLESZTO ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA

5. Az Alap befektetési céljainak, specializdciojanak leirdsa, feltiintetve a pénziigyi célokat is (pl.
tékendvekedés vagy jovedelem, féldrajzi vagy ipardgi specifikdcio)

Az Alapkezel6 az Alapot egy magyarorszagi, illetve megfelel§ befektetési lehet8ség megléte esetén kilfoldi
ingatlanokba fejlesztési céllal fekteté befektetési alapként kivanja kezelni. Az Alapkezels elsGdleges célja,
hogy a Befektet6k kozéptavon a jegybanki kamatokat és az Allampapir hozamokat is meghaladé hozamot
érjenek el, azzal, hogy az Alapkezel6 sem hozam-, sem t6kegaranciat nem vallal.

Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkozeibdl elsGdlegesen fejlesztési céllal ingatlanokat, vagy
Ingatlantarsasagban részesdést vdasarol, a t6ke nem ingatlanokba fektetett részét pedig Likvid eszk6zdkbe
fekteti be. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken fellli t8kerészt az Alap teljes
mértékben kozvetlenil, vagy Ingatlantdrsasagi részesedésen keresztll kdzvetve ingatlanokba fektesse. Az
ingatlanok kivalasztasanal a pillanatnyi hozamtermeld képességgel szemben donté szempontként
szerepelnek az ingatlanok jovGbeni kilatasai, az adott kornyék, illetve térség fejlesztési tervei.

A magasabb hozamszint elérésére alkalmas t6kendvekedési céllal vasarolt ingatlanokon tul az Alap t6kéjét
hozamtermel6 képességgel rendelkezd iroda-, kereskedelmi- és logisztikai ingatlanokba is fektetheti.

6. Befektetési stratégia, az Alap céljai megvaldsitasdanak eszkézei

Az Alapkezel§ a t6le elvarhatd gondossaggal, sajat belatasa és dontése alapjan, a Kbftv., a Kbftv. Vhr. és a
jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott korlatozdsok betartasa mellett alakitja ki az Alap forrasainak
felhasznalasi modjat.
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Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vagy Ingatlantdrsasagi részesedést vasarol, a t6ke nem
ingatlanokba fektetett részét pedig Likvid eszk6zokbe fekteti be. Az Alapkezeld térekszik arra, hogy a likvid
befektetéseken feliili t6kerészt az Alap teljes mértékben ingatlanokba vagy Ingatlantarsasagi részesedésbe
fektesse.

Az Alap ingatlanbefektetéseit els§sorban Magyarorszagon kivanja megvaldsitani, nem kizarva ugyanakkor a
hataron tul fekvé, OECD orszagokban taldlhatdé ingatlanokat sem. Az ingatlanok és Ingatlantarsasagok
kivdlasztdsanal a pillanatnyi hozamtermel8 képességgel szemben donté szempontként szerepelnek az
ingatlanok jov6beni kildtasai, az adott kdrnyék, illetve térség fejlesztési tervei.

Az AlapkezelS a Portfolidban szerepld ingatlanok fejlesztését, lizemeltetését és karbantartdsat a piacon
mar bizonyitott, az adott teriiletre specializalodott tarsasaggal (tarsasagokkal) kivanja végeztetni a
hatékonysag és eredményesség novelése érdekében.

A Portfolidba kerilé ingatlanok és Ingatlantdrsasagi részesedések kivalasztasa soran az Alapkezel§
egyuttmUikodésre torekszik a hazai ingatlanpiac legfontosabb szereplGivel.

Az Alap t6kéjét elsGsorban ingatlanfejlesztésre alkalmas telek ingatlanokba, vagy ilyen ingatlant tulajdonld
Ingatlantarsasagba kivanja fektetni, miutan a Befektetési jegyek hosszi tavu hozamat elsGsorban
t6kenovekedéssel kivanja biztositani, nem kizdarva az ingatlanokbdl szarmazé folyamatos, el6re
leszerz6dott dijbevételeket sem.

Az ingatlanpiac sajadtossdgaira tekintettel az Alap a megvdsarolt ingatlanokat a fejlesztést kdvetSen
feltehetSleg intézményi szerepl6knek fogja értékesiteni, mely szempont doént6 szerepet jatszik az
ingatlanok kivalasztasaban. Tekintettel arra, hogy az ingatlanpiacon a vevdi oldalt biztosité szereplék
jellemz8en a nagyobb méretl ingatlanok megvasarlasaban érdekeltek, az Alapkezel6 is ilyen jellegi
ingatlanokba kivan fektetni. Ennek ugyanakkor az is a kovetkezménye, hogy az Alap méretétél fliggéen a
portfoliéd diverzifikacidja nem tud feltétlenll megvaldsulni, ami kockazati tényez6t jelent ugyan, de
ugyanakkor potencialisan nagyobb hozammal is jar.

Annak érdekében, hogy az Alap mar induldsatdl fogva piaci szerepl6ként vehessen részt az intézményi
befektetSk altal dominalt piaci szegmensben, jelen Kezelési Szabalyzat eltér a Kbftv Vhr.-ben rogzitett
diverzikaciés kovetelménytdl, és lehetévé teszi, hogy egy ingatlan, ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékd
jog, illetve Ingatlantarsasagi részesedés értéke az 6sszes eszkdzhoz viszonyitottan 100% legyen. Ugyanezen
okbdl az épités alatt allé ingatlanok Gsszértéke elérheti Alap eszkdzeinek 100%-4t.

Az Alapkezel6 az adott ingatlan fejlesztésének befejezését kovetéen minden esetben térekszik arra, hogy
az ingatlan hasznositdsa mihamarabb megtorténjen, biztositva ezzel az ingatlan tovabbértékesitésének
(exit) esetleges elhuzddasa esetén a hozamtermelést.
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A bérbeadds soran elsédleges szempont a bérleti id6szak hossza, valamint az, hogy a bérl6 a Befektet6k
szamdara is megnyugtatd garancidkat biztositson a bérleti konstrukcidban, minimalizalva ezzel az
ugynevezett nemfizetés kockdzatat.

Amennyiben egy fejlesztés céljabdl megvasarolt ingatlan, vagy Ingatlantdrsasagi részesedés az adott piaci
koérilmények kézott megfelel6 haszon mellett tovabbértékesithetd, az Alapkezeld a fejlesztés megkezdését
vagy befejezését megel6z6en is donthet az adott ingatlan vagy részesedés értékesitésérél.

Az Alapkezel6 az Alap Nettd eszkdzértékének szamitdsakor figyelembe vett ingatlanok, Ingatlantdrsasagi
részesedések és ingatlan-beruhdzadsok o6sszértékének 60%-ig ingatlanfinanszirozds, ingatlan-beruhazas
finanszirozasa és Likvid eszkdz biztositdsa céljabdl kolcsont vehet fel az Alap nevében. Tajékoztatjuk a
BefektetSket, hogy a befektetési célokat és a fejleszteni kivant ingatlanok korét figyelembe véve bizonyos
esetekben az Onerd biztositdsa érdekében tovabbi befektet6k bevondsa valhat szilkségessé, melynek
elmaraddsa a beruhazas vagy fejlezstés elmaraddsahoz vezethet.

A kolcsonfelvételnek egyebekben nincsenek korldtai. A kdélcsén, minden egyéb, az Alap befektetési
politikajanak megfelel6 Ugylet fedezeteként vagy az Alap befektetési politikdjanak megfelel§ (gylet

megvalositasa céljabol felveheté. Az Alap a tulajdondban Iév6é ingatlant megterhelheti, arra és
ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az
ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesité értékpapirra dvadékot alapithat, vételi jogot engedhet. .

Azon eszkozkategoridak megjel6lése, amelyekbe az Alap befektethet, kiilon utaldssal arra vonatkozdan, hogy az
Alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott ligyletek alkalmazasa

A Kbftv. Vhr. 37. § alapjan az Alap Portfdlidja kizardlag az aldbbi eszkdzokbe fektethet6:

belfoldi vagy kilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddé alkotdrészeket is;

ingatlantarsasagi részesedés (az Alap ingatlantdrsasdgban részesedést szerezhet, t6két emelhet és
részesedést tarthat fonn);

ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értéki jogok;

szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott dtruhdzhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;
EGT-allam egyéb rendszeresen m(ikodé, elismert, nyilvanos, szabdlyozott piacdn forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok;

valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen m(ikodg, elismert,
nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott atruhazhatdé értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

egy éven belil forgalomba hozott dtruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy teljesiilnek a Kbftv. Vhr. 2. § (1)
da)-db) pontjaban foglalt feltételek;

egyéb allampapirok;

AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés e) pont ea)-ec)
alpontjaban felsorolt feltételeknek megfeleld kollektiv befektetési értékpapirok;

betét, deviza;

szarmaztatott lgyletek, azzal, hogy szarmaztatott Ugyletek kotésére csak a devizaarfolyamhoz kotott
ingatlantigyletekbél befolyd bevételek arfolyamkockazatanak fedezése, valamint a hitelek kamatanak
valtozasabdl eredd kockazat kikliszobolésének céljabol keriilhet sor;

a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés h) pontjdban felsorolt pénzpiaci eszk6zok;
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- azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, (izemeltetéséhez vagy épségben

tartasahoz szikségesek vagy azt el8segitik.

Az egyes portfolioelemek maximalis, illetve minimdlis vagy tervezett aranya

Minimalis Maximalis Tervezett
részarany részarany arany
(optimalis
érték)
Ingatlanok (Osszes) 0% 100% 100%
Ingatlantarsasag részesedése 0% 100% 50%-100%
Kereskedelmi célu ingatlan 0% 100% 50%-100%
Iroda ingatlan 0% 100% 50%-100%
Logisztikai ingatlan 0% 100% 50%-100%
Laképark ingatlan 0% 100% 50%-100%
Ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni 0% 100% 0%
értékl jogok
Kbftv. Vhr. 17. § (1) bekezdésében 0% lasd lentebb 0%
meghatarozott eszkdzok
Szarmaztatott tgyletek 0% lasd 35.4. pont 0%
Ingdsagok, melyek az adott ingatlan 0% 10% 0%

rendeltetésszer(i hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben
tartasahoz szikségesek vagy azt
elGsegitik

Az Alap eszkozeinek 10 szazalékat fektetheti be ugyanazon kibocsaté Aaltal
értékpapirokba vagy pénzpiaci eszk6zokbe. Az elz6ektél eltéréen 20 szazalékos korlat alkalmazandé

kibocsatott atruhazhaté

a) olyan atruhazhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket szabélyozott piacon vagy multilaterdlis kereskedési
rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az utolsé naptari negyedévben mért napi atlagos forgalma

meghaladja a szazmillié forintot;

b) Magyarorszagon székhellyel rendelkezd jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott jelzéloglevelek esetében,
tovabba olyan kotvények esetében, amelyek kibocsatdja egy tagallamban székhellyel rendelkezé és
jogszabalyndl fogva a kotvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott kilonleges allami feliigyelet
hatalya alatt allé hitelintézet, feltéve, hogy ez utdbbinak a kotvények kibocsatasabol befolyt Gsszegeket
jogszabalyndl fogva olyan eszkozokbe kell befektetni, amelyek a kotvények futamideje alatt mindvégig
alkalmasak a kétvényekhez rendelt kovetelések kielégitésére, és amelyeket a kibocsatd felszamoldsa esetén
els6é helyen a t6ke visszatéritésére és a felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni. Amennyiben a
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befektetési alap eszkdzeinek tobb mint 10 szazalékat fekteti az e pontban megjeldlt, egy kibocsatd altal
kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az 6sszértéke nem haladhatja meg a befektetési
alap eszkozeinek 80 szazalékat;

C) abban az esetben, ha az &truhdzhaté értékpapirok vagy pénzpiaci eszkézok kibocsatéja vagy
garanciavallaldja egy EGT-allam, annak helyi hatdsaga, harmadik orszag, vagy olyan nemzetkozi kozjogi
szerv, amelynek egy vagy tobb EGT-allam is tagja;

Az Alap eszkdzeinek 20 szdzalékdt fektetheti OECD tagallama 4dltal kibocsatott vagy garantalt
allampapirokba és nemzetkézi pénzigyi intézmény 4dltal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt
megtestesit6 értékpapirokba, ha eszkdzeinek legfeljebb 35 szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozo
értékpapirba.

Az Alap eszkozeinek legfeljebb 20 szazalékat fektetheti egy adott befektetési alap befektetési jegyeibe vagy
egyéb kollektiv befektetési forma értékpapirjaba.

THEMATIC PROPERTIES INGATLANALAP befektetési politikaja

A befektetési alap befektetési céljainak, specializacidjanak leirdsa, feltlintetve a pénziigyi célokat is (pl.:
t6kendvekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi specifikacio)

Az Alap els6dleges célja ingatlanok megszerzése és hasznositasa a Befektetd altal rendelkezésre bocsatott
pénzeszkdzok felhasznalasaval. Az Alapkezel$ az ingatlanok Alap nevében térténd megvasarlasanal arra
torekszik, hogy a Befektetd pénzét magas kockazatu, magas jovedelmez8ségli vagy nagy jovedelemtermeld
képességli, az adott régidn belil elényds elhelyezkedéssel és magas varhato értéknovekedéssel bird
ingatlanokba fektesse.

Az Alap portfolidjdban a magyar ingatlanpiacon elérhetd ingatlanok, elsGsorban bevdsarlokdzpontok
szerepelnek.

A befektetési politika és stratégia mddositasara a 10-11. pontban meghatarozott médon keriilhet sor.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitdsanak eszkozei

Ingatlanszektoronkénti bontdsban az Alap portfolidjaban az alabbi tipusu ingatlanok szerepelhetnek:
a) kereskedelmiingatlanok (els6sorban bevasarlokdzpontok)
b) iroda ingatlanok;
c) ipariingatlanok;
d) raktar és logisztikai ingatlanok;
e) lakdingatlanok (bérlakas, laképark, nyugdijashaz);
f) telkek;
g) félkész ingatlanok,
h) egyéb ingatlanok.

Az egyes ingatlantipusok részaranyat az Alapon belil az Alapkezel6 a mindenkori ingatlanpiaci
folyamatokat, viszonyokat figyelembe véve valtoztathatja meg.
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A befektetés célja szerint az ingatlanbefektetések lehetnek:

a) Ertékndvekedésre alapozott ingatlanbefektetések: Ebben az esetben az Alapkezel§ az Alap
vagyonanak egy részét olyan ingatlanokba fekteti, melyek esetében jelentds értéknovekedés
valdszinUsithet6, melynek forrasa szarmazhat az ingatlanbdl addédé fejlesztési lehet6ségekbdl, a
tranzakcio kedvezd drazasabdl, illetve az adott ingatlant érint6 ingatlanpiaci trendek alakulasabal.

b) Bérbeaddssal hasznositani kivant ingatlanbefektetések: Ebben az esetben az Alapkezel§ altal
megvasarolt ingatlanok egy része hosszu tavu bérbeadassal keril hasznositasra, emiatt a bérléi
mixre, illetve a bérbeadasi szerz8désekre az Alapkezeld kiemelt hangsulyt helyez.

Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni érték(i jogot a tulajdonszerzési maodok
barmelyikével, igy kiilondsen addasvételi, csereszerz6déssel, beleértve a Ptk.-ban az adasvétel kilonos
nemeiként nevesitett szerz&déseket, illetve idGpont vagy feltétel bekovetkezésétsl fliggé hatalyu
szerz8déseket is, tovabbda apportdlas eredményeképpen szerezhet. Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz
kapcsolddd vagyoni értékli jogot a tulajdonatruhazasi moédok barmelyikével atruhazhat. Az Alapkezels az
alapkezelési tevékenysége részeként az Alap nevében ezen tulmen6en minden olyan jogligyletet
megkothet, ami az Alap befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok kezelése érdekében szikséges,
beleértve az ingatlanok Uzemeltetésével, fenntartasaval, hasznositasaval, fejlesztésével kapcsolatosan
feladatok ellatasat.

Az apportdlandd ingatlanok értékét az Alap kényvvizsgdldja és ingatlanértékelGje egyiittesen allapitja meg.

Az ingatlanok Alap dltali megszerzésére, elidegenitésére, valamint az Alap tulajdondt képez8 ingatlanok
megterhelésére vonatkozd szerzGdések létrejottéhez a Letétkezel Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti
beleegyezése szikséges. A Letétkezel6 az adott (gyletet csak a befektetési alapokra vonatkozd
jogszabalyok szerint minGsiti, beleegyezése soran az Alapkezel6 dontését uzleti megfontolasok
szempontjabodl nem értékeli.

A Rendelet 39. §-a alapjan a befektetési szabdlyok vonatkozasdban egy ingatlannak min&sul az ingatlan-
nyilvantartasban egy helyrajzi szamon (alszamon) nyilvantartott, 6nélléan forgalomképes ingatlan. Az olyan
egybefliggd (telek) ingatlan, amelynek 6nallé ingatlanokra torténd megosztasat az illetékes ingatlantigyi
hatdosag jogerGsen elbiralta, vagy a hatalyos helyi épitési szabalyzat elGirja, a befektetési szabalyok
szempontjabdl annyi ingatlannak mingsil, ahany ingatlanra az megosztasra keril. Az olyan felépitmény,
amelyre a tarsashaz létrehozasdra vonatkozo tarsashazi alapitd okiratot az ingatlantigyi hatdsaghoz - a
tulajdoni lapon széljegyzéssel igazoltan - benyujtottak, a befektetési szabdlyok szempontjabdl annyi
ingatlannak minG@sul, ahdny tarsashazi tulajdoni kilénlappal 6nallé ingatlan kialakitasra kerdl.

A Rendelet 40. §-a alapjan épités alatt allénak minésil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az
Alap kizardlag sajat kockazatdra, sajat nevére szOlo épitési vagy létesitési engedély alapjan kivitelezési
munkat folytat, illetve végeztet, azaz amelyre az épitési naplot megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi
engedélyt még nem adtak ki. Meglevd (azaz korabban kiadott jogerGs hasznalatbavételi vagy fennmaradasi
engedéllyel rendelkezd) éplileten végzett beruhdzas (atalakitasa, felljitas) esetében az épités alatt allo
ingatlanokra vonatkozd limit kiszdmitasa céljara
a) a beruhdzas koltségvetésbdl pénziigyileg mar teljesitett 6sszeget kell figyelembe venni, amennyiben
a beruhazas koéltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50 szazalékat, vagy
b) ateljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhdazas koltségvetése meghaladja az
ingatlan értékének 50 szazalékat.

Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amely
a) az Alap tulajdonaban all,
b) a hasznalatbavételt kdvet6en az Alap tulajdonaba keriil,
c¢) az Alap tulajdonat képezd ingatlanhoz funkciondlisan kapcsolddik, vagy azzal hataros, ha erre
vonatkozdéan a tulajdondban all6 ingatlanra kiadott épitési, létesitési, fennmaradasi vagy
haszndlatbavételi engedély vagy telepilésrendezési szerz6dés rendelkezést tartalmaz, ha ezen
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munkak elvégzése az Alap tulajdonaban 4llé6 ingatlan rendeltetésszer(i haszndlata feltételeinek
biztositdsdhoz sziikséges.

Az Alap portfoliéjdban egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap sajat tékéjének a 36.5 pontban
meghatarozott szazalékat, illetve a 36.4. pontban meghatarozott Gsszeget, tovabba az épités alatt allo
ingatlanok értékének aranya nem haladhatja meg a 36.6 pontban meghatarozott szazalékot.

Azon eszkozkategéridk megjeldlése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kilon utaldssal arra
vonatkozdan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott ligyletek alkalmazasa

Az Alap az eszkozeit az aldbbi eszk6zokbe fektetheti:

a) ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddé alkotérészeket is;

b) aRendelet VII. fejezete szerinti ingatlantarsasagi részesedés;

c) ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értéki jogok;

d) a Rendelet 17. § (1) bekezdésében meghatdrozott eszk6zok, tovabba zartkoriien forgalomba hozott
kollektiv befektetési értékpapir,

e) szarmaztatott tigyletek (a 35.1 pont szerinti korlatozassal);

f) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerl haszndlatdahoz, lGzemeltetéséhez vagy
épségben tartdsdhoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

Az egyes értékpapirfajtak és ingatlanok minimdlis, maximalis és tervezett aranya a portfélion beliil, az alap
eszkdzeinek aranydban:

. Minimalis " Maximal
Eszkoz , Tervezett arany . .
arany is arany
Ingatlan 0% 92% 100%
Ingatlantarsasagi részesedés 0% 2% 100%
Ingatlanho'z Iiapf,c.solédé vagyoni 0% 0,5% 20%
értékd jogok
A hizhatd érték irok é
tru a’z at.o grte p:apnlro és 0% 0% 100%
pénzpiaci eszkdzok
B - -
efektetési a.\lapol.< befektetési 0% 0% 50%
jegyei
Betét 0% 2,5% 100%
Szarmaztatott ugyletek (kamatlabra 0% 1% 20%
és devizara kotott hataridés, opcids
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és swap ugyletek)

Ingdsagok, amelyek az ingatlan
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben 0% 2% 15%
tartasahoz sziikségesek, vagy azt

elGsegitik

Az Alap elsGsorban a kereskedelmi jellegli ingatlanokba kivan fektetni. El6fordulhat, hogy az Alap
ingatlanportfélidja akar tartds jelleggel is kizardlag bevasarlokdzpontokat tartalmaz.

A jelen Kezelési Szabalyzatban a Rendelet 43. § (2) bekezdése alapjan a Rendelet 41. § szakaszban
szabalyozottaktdl eltéréen kerlil meghatarozasra az ingatlanok 6sszes eszkdzon bellli maximalis ardanya. Az
Az eltérés oka, hogy az ingatlanokra (és a kapcsolédé portfolid elemekre pl. ingatlantarsasag, vagyoni
értékl jogok, ingdsagok, stb.) meghatarozott maximum ardnyok a hitelfelvételi lehetGségek figyelembe
vételével keriiltek meghatarozasra (egyebekben Id. 28. pontot). A Rendelet 42. § (1) bekezdésében
foglaltaktdl eltéréen tovabba az Alap eltér a hitelfelvételi korlatra vonatkozdé altaldanos szabalyoktdl is. Az
Alap jogosult egy ingatlan vdsarlashoz kolcsont felvenni, amelynek mértéke elérheti az ingatlanok
Osszértékének 95%-at, igy az Alap hitelfelvételi korlatjanak maximuma az ingatlanok 6sszértékének 95 %-a.
Az eltérés oka a 28. pontban keriil részletesen bemutatasra.

A Rendelet 41. § (3) bekezdésében foglaltaktdl eltér6en az Alap befektethet ingatlanhoz kapcsolddo
barmilyen vagyoni értéki jogokba, kiilondsen olyan vagyoni érték(i jogokba, amelyek az Alap tulajdonaban
Iévé ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatahoz, hasznositasahoz sziikségesek.

Az Alap jogosult arra, hogy eszkdzeinek 20 szazaléka erejéig olyan kollektiv befektetési formdaba fektessen,
amely

a) befektetési politikdjat tekintve kozvetlen vagy kozvetett maddon valdsit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy
b) befektetési politikajuk szerint kizardlag likvid eszkozokbe fektet.

EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalap befektetési politikaja
7. A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciéjanak leirdsa, feltiintetve a pénziigyi célokat is
(pl. tékenévekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy ipardgi specifikdcio)
Részalapok dltaldnossdgban
A Részalapok a tékéjiiket (i) magasabb hozamszint elérésére alkalmas, t6kendvekedési céllal vasarolt
Fejlesztési Célu Ingatlanokba és (ii) meglévé hozamtermeld képességgel rendelkezd iroda-,

kereskedelmi- és logisztikai Hozamtermel§ Ingatlanokba egyarant fektethetik iparagi specifikacié nélkdl.

EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja
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Az Alapkezel6 az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapjat egy magyarorszagi, illetve
megfelel§ befektetési lehet6ség megléte esetén kiilfoldi Ingatlanokba fektet6 Részalapként kivanja
kezelni. Az Alapkezel§ els6dleges célja, hogy a BefektetSk kdzéptavon a jegybanki kamatokat és az
Allampapir hozamokat is meghaladé hozamot érjenek el, azzal, hogy az Alapkezel§ sem hozam-, sem
t6kegaranciat nem vallal.

Az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja Portfolidjaként elsédlegesen a Danubio
Ingatlan megszerzése a cél, majd ezt kévet6en ezen Danubio Ingatlanon a 36.9 pont szerinti tarsashazi
lakdéplilet-projekt megvaldsitdsa. Nem zdrhatd ki, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja az el6bbieken tul tovabbi befektetést valdsitson meg, ugyanakkor az EDITUS
Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja nem térekszik a diverzifikaciéra. Ha és amennyiben az
EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja tovabbi befektetést eszkozol, ugy
pénzeszkozeibdl elsédlegesen Ingatlanokat vasarolhat, a t6ke nem ingatlanokba fektetett részét pedig
elsédlegesen Likvid Eszkozokbe fektetheti be. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken
feltli t6kerészt az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja teljes mértékben
kdzvetlenil Ingatlanokba fektesse.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasanak eszkézei

Részalapok dltaldnossdgban

Az Alapkezel6 a téle elvarhat6 gondossaggal, sajat beldtdsa és dontése alapjan, a Kbftv., a Kbftv. Vhr. és
a jelen Kezelési Szabdlyzatban meghatdrozott korldtozasok betartasa mellett alakitja ki az egyes
Részalapok forrasainak felhasznaldsi mddjat.

Az Alapkezel6 a Részalap pénzeszkozeibdl Ingatlanokat vagy Ingatlantarsasagi Részesedést vasarol, a
t6ke nem Ingatlanokba fektetett részét pedig elsGdlegesen Likvid Eszkozokbe fekteti be. Az Alapkezel6
torekszik arra, hogy a likvid befektetéseken feliili t6kerészt a Részalap teljes mértékben Ingatlanokba
vagy Ingatlantarsasagi Részesedésbe fektesse.

Az Alapkezel6 a Részalapok ingatlanbefektetéseit elsésorban Magyarorszagon kivdnja megvaldsitani,
nem kizdrva ugyanakkor a hatdron tul fekvs, OECD orszdgokban talalhaté ingatlanokat sem. Az
Ingatlanok és Ingatlantdrsasagok kivalasztasanal a pillanatnyi vagy jovGbeli hozamtermel6 képesség
mellett dont6 szempontként szerepelnek az Ingatlanok jovébeni kilatasai, az adott kérnyék, illetve
térség fejlesztési tervei.

Az Alapkezel6 a Portfolidban szerepl6 Ingatlanok fejlesztését, izemeltetését és karbantartdsat a piacon
mar bizonyitott, az adott teriletre specializalodott tarsasaggal (tarsasagokkal) (részben az Alapkezeld
kapcsolt vallalkozasai tamogatasaval) kivanja végeztetni a hatékonysag és eredményesség novelése
érdekében. A Portfolidba keril6 Ingatlanok és Ingatlantarsasagi Részesedések kivalasztasa soran az
Alapkezel6 egytttmUkodésre torekszik a hazai ingatlanpiac legfontosabb szereplGivel.

Az Alapkezel6 arra torekszik, hogy a HozamtermelS Ingatlanok és a Fejlesztési Célu Ingatlanok
egyuttesen diverzifikalt Portfoliét alkossanak, azzal, hogy a Hozamtermel6 Ingatlanok és Fejlesztési Célu
Ingatlanok Portfolion bellli aranya az aktudlis piaci viszonyokhoz és a piaci ingatlankindlathoz torténd
igazodast lehet6vé tévé mddon tag tartomanyban keril meghatarozasra.

Az Alapkezel6 az adott Fejlesztési Célu Ingatlan fejlesztésének befejezését kovetGen minden esetben
torekszik arra, hogy az Ingatlan hasznositdsa mihamarabb megtorténjen és a hozamtermelés
tovabbértékesités hianyaban is biztositott legyen.

A bérbeadds soran elsédleges szempont a bérleti id6szak hossza, valamint az, hogy a bérl6 megnyugtaté

garanciakat adjon a bérleti konstrukciéban, minimalizalva ezzel a nemfizetés kockazatat.
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Amennyiben egy Fejlesztési Célu Ingatlan vagy Ingatlantdrsasagi Részesedés az adott piaci koriilmények
kozott megfelel6 haszon mellett tovabbértékesithet6, az Alapkezelé a fejlesztés megkezdését vagy
befejezését megelbz6en is donthet az adott Ingatlan vagy Ingatlantarsasagi Részesedés értékesitésérdl.

Az Alapkezel6 a Részalap Nettd Eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett Ingatlanok,
Ingatlantarsasagi Részesedések és ingatlan-beruhazasok osszértékének jelen Kezelési Szabalyzatban
meghatarozott mértékéig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhdzas finanszirozasa és Likvid Eszkoz
biztositasa céljabdl kolcsont vehet fel a Részalap nevében. A limitbe a részesedés ardnyaban
beleszamitanak az Ingatlantarsasag altal felvett kolcséndk is, ide nem értve a Részalap altal az
Ingatlantarsasagnak nyujtott kdlcsondket, amennyiben az Ingatlantarsasdg a Részalap kizardlagos
tulajdonaban all. A kolcsonfelvételnek egyebekben nincsenek korlatai. A kélcsén minden egyéb, a
Részalap befektetési politikajanak megfelel§ Ugylet fedezeteként vagy a Részalap befektetési
politikdjanak megfelelé Ugylet megvaldsitasa céljabdl felvehetd. A Részalap a tulajdonaban |évé
Ingatlant megterhelheti, arra és Ingatlantarsasagbeli Részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és
terhelési tilalmat, illetve az Ingatlantarsasagbeli Részesedését megtestesit6 értékpapirra ovadékot
alapithat, vételi jogot engedhet. A felvett kdlcson, tovabbd minden egyéb, a Részalap befektetési
politikajanak megfeleld lgylet fedezeteként, vagy a Részalap befektetési politikdjanak megfelel§ lgylet
megvaldsitasa céljabol a Részalap az Ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabdl, vagyonbiztositasabadl
szarmazd kovetelésére zalogjogot, fizetésiszamla-kovetelésén dvadéki jogot alapithat.

Az Ingatlantdrsasag altal a kolcsonfelvételhez kapcsolédd biztositéknydjtasra a Részalap altali
biztositéknyujtasra vonatkozo szabalyok alkalmazanddak.

EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja

Az Alapkezel6 rogziteni kivanja, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja
Portfolidjanak elsé lépéseként a Danubio Ingatlant, mint Fejlesztési Célu Ingatlant kivanja megszerezni,
mégpedig a nyilvantartasbavételi eljarast megel6z6 forgalombahozatal kapcsan apportként. Erre
tekintettel megallapithatd, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapjanak
Portfolidja jelent8s részben mar kialakult, kiilonds tekintettel arra, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja tekintetében az Alapkezel6nek nem elsGdleges célja a diverzifikacid. Az
EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja vonatkozasaban ugyanis elsédleges cél a
Danubio Ingatlan megszerzése és azon a jelen Kezelési Szabalyzatban foglaltak szerinti fejlesztés
megvaldsitdasa, majd a tovabbértékesités, mig bérbeadasra kivételes esetben (sikertelen
tovabbértékesités legalabb 6 (hat) honapon keresztil) kerilhet sor.

Az Alapkezel6 - figyelemmel az elGbbiekben is leirtakra — az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja Nettd Eszkozértékének szadmitdasakor figyelembe vett Ingatlanok,
Ingatlantarsasagi Részesedések és ingatlan-beruhdzdsok ill. az EDITUS Ingatlanalap Danubio

Ingatlanfejleszt6 Részalapjaban megvaldsuld ingatlan-beruhazdsok tekintetében a teljeskord
megvaldsitasra iranyuld el6készitési, jarulékos jogi- és tanacsadoi, kivitelezési- és marketing és egyéb
koltségek, azaz a teljes projekt 6sszértékének 95%-aig vehet fel kdlcsont az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja nevében, ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhdazas finanszirozésa és Likvid
Eszkoz biztositasa céljabdl. A koélcson felvételi korlat vetitési alapja tekintetében mindig a magasabb
Osszértékd alkalmazando.

A Kbftv. Vhr. 43. § (2) bekezdésében adott felhatalmazas alapjan tehat az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja vonatkozasaban az altaldnos szabalyoktdl eltéréen keriltek megallapitasra a
kolcsonfelvételi korlatok. Az eltérés alapvet6 indoka, hogy az EDITUS Ingatlanalap Danubio
Ingatlanfejleszt6 Részalapja vonatkozasdban az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok egylttes
értékének aranya elérheti az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja eszkozeinek a
100%-at. Az eltérésre tovabba a hitelekre minél kedvezményesebb feltételek elérése érdekében kerdl
sor, tekintettel arra is, hogy az ingatlanok mindenkori értéke a piaci kériilmények fliggvényében akar
jelentGsen is valtozhat.
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9. Azon eszkézkategoriak megjelélése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilén utaldssal arra
vonatkozéan, hogy a befektetési alap szamdra engedélyezett-e a szdrmaztatott I(igyletek
alkalmazdsa

A Kbftv. Vhr. 37. § alapjan a Részalapok Portfélidja kizardlag az alabbi eszk6zékbe fektethetd:

n)
o)

p)
a)

r)

s)

belfoldi vagy kalfoldi (OECD tagallambeli) Ingatlan, ideértve az Ingatlanhoz kapcsolddd
alkotérészeket is;

Ingatlantarsasagi Részesedés (az Alap Ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, t6két emelhet
és részesedést tarthat fonn);

Ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni értéki jogok;

szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhdzhatd értékpapirok és pénzpiaci
eszkodzok;

EGT-allam egyéb rendszeresen m(ikddd, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacan forgalmazott
atruhazhatoé értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen miikoda,
elismert, nyilvanos és szabdlyozott piacan forgalmazott atruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci
eszkozok;

egy éven belil forgalomba hozott atruhazhato értékpapirok, feltéve, hogy teljestilnek a Kbftv.
Vhr. 2. § (1) da)-db) pontjaban foglalt feltételek;

egyéb allampapirok;

AEKBV 4altal kibocsétott Kollektiv Befektetési Ertékpapirok, a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés e) pont
ea)-ec) alpontjaban felsorolt feltételeknek megfeleld kollektiv befektetési értékpapirok;

betét, deviza;

szarmaztatott lgyletek, azzal, hogy szarmaztatott ligyletek kotésére csak a devizaarfolyamhoz
kotott ingatlanlgyletekbdl befolyd bevételek arfolyamkockazatanak fedezése, valamint a hitelek
kamatanak valtozasabol ered6 kockazat kikiiszobolésének céljabdl kerilhet sor;

a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés h) pontjaban felsorolt pénzpiaci eszk6zok;

azon ingdsagok, melyek az adott Ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatdhoz, Gizemeltetéséhez vagy
épségben tartdsahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

10. Az egyes portfdlicelemek maximadlis, illetve minimdlis vagy tervezett ardnya

EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja

Az egyes portfélidelemek minimalis, maximalis és tervezett aranya a Portfélidn belll, az EDITUS
Ingatlananalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkdzeinek aranyaban:

Minimalis Maximalis Tervezett
részarany részarany arany
(optimalis
érték)
Ingatlanok (Osszes) 0% 100% 95%
Lakopark Ingatlan 0% 100% 95%
Ingatlanhoz kapcsolédd 0% 100% 0%
vagyoni értékd jogok
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Kbftv. Vhr. 17. § (1) 0% lasd 0%
bekezdésében lentebb
meghatarozott eszkdzok

Szarmaztatott lgyletek 0% lasd 35.4. 0%
pont
Ingésagok, melyek az adott 0% 10% 0%

ingatlan rendeltetésszer(
hasznalatahoz,

Uzemeltetéséhez vagy

épségben tartdsdhoz

sziikségesek  vagy  azt

el8segitik

Likvid Eszk6z6k 0% 100% 5%

Az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkdzeinek 10 szazalékat fektetheti be
ugyanazon kibocsaté altal kibocsatott, a Kbftv. Vhr. 17. § (1) bekezdése szerinti atruhazhaté
értékpapirokba vagy pénzpiaci eszk6zokbe. Az el6z6ektél eltéréen

d)

e)

f)

15 szazalékos korlat alkalmazandd olyan atruhazhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket
szabalyozott piacon vagy multilaterdlis kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az
utolsé naptdri negyedévben mért napi atlagos forgalma meghaladja a szazmillié forintot;

25 szdzalékos korlat alkalmazanddé Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzalog-hitelintézet
altal kibocsatott jelzaloglevelek esetében, tovdbba olyan kotvények esetében, amelyek
kibocsatodja egy tagdllamban székhellyel rendelkezé és jogszabalynal fogva a kdtvénytulajdonosok
érdekeinek védelmére létrehozott kiilonleges allami feligyelet hatalya alatt all6 hitelintézet,
feltéve, hogy ez utdbbinak a kotvények kibocsatasabdl befolyt 6sszegeket jogszabalynal fogva
olyan eszkdzokbe kell befektetni, amelyek a kétvények futamideje alatt mindvégig alkalmasak a
kotvényekhez rendelt kdvetelések kielégitésére, és amelyeket a kibocsatd felszamoldsa esetén
els6 helyen a t6ke visszatéritésére és a felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni.
Amennyiben a befektetési alap eszkdzeinek tobb mint 10 szazalékat fekteti az e pontban
megjelolt, egy kibocsatd altal kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az
Osszértéke nem haladhatja meg a befektetési alap eszkézeinek 80 szazalékat;

35 szazalékos korlat alkalmazandé abban az esetben, ha az atruhazhaté értékpapirok vagy
pénzpiaci eszkozok kibocsatdja vagy garanciavallaléja egy EGT-allam, annak helyi hatdsaga,
harmadik orszag, vagy olyan nemzetkozi kdzjogi szerv, amelynek egy vagy tobb EGT-allam is tagja.

Az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkdzeinek 100 szazalékat fektetheti OECD
tagallam altal kibocsatott vagy garantalt Allampapirokba és nemzetkdzi pénzigyi intézmény éltal
kibocsatott vagy garantdlt hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokba, ha eszkdzeinek legfeljebb 35
szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozé értékpapirba.

Az EDITUS Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszt6 Részalapja eszkozeinek legfeljebb 20 szazalékat
fektetheti egy adott Befektetési Alap befektetési jegyeibe vagy egyéb Kollektiv Befektetési Forma
értékpapirjaba.
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11.

12.

VCRD Zartkorii Ingatlan Befektetési Alap befektetési politikaja

A befektetési alap befektetési céljainak, specializaciojanak leirdsa, feltiintetve a pénziigyi célokat is (pl.
tékendvekedés vagy jovedelem, féldrajzi vagy ipardgi specifikdcio)

A VCRD Ingatlan Alap zart koérben kibocsatott ingatlanalapként kerdilt I1étrehozasra. Az Alap tulajdondban
jelenleg egy ingatlan all, célja az Ingatlan minél sikeresebb hasznositdsa, illetve t6kendvekedés elérése. Az
Ingatlan jelenleg kevesebb, mint 100%-ban bérbeadott, ily mddon az Alap célja elsGsorban a teljes bérbe
adottsag elérése, a mikodi koltségek optimalizalasa és ezdltal az Ingatlan értékének novelése. Az Alap
funkciovaltast az Ingatlan tekintetében nem tervez. Az Alapkezel§ vdllalja, hogy el6zetes befektet6i
jovahagyds nélkll nem kot az Ingatlanra vonatkozdan olyan bérleti vagy egyéb hasznositasi szerz6dést,
mely nem éri el irodateriiletre az ugynevezett ,headline”, azaz esetleges tovabbi, nem fajlagos dijban
rogzitett kedvezményeket (kedvezményes idGszak, kialakitasi koltségek tekintetében bérbeaddi vallalasok)
figyelembe nem vevé 12 eurd + AFA/nm/hé értéket, raktar teriiletre a 7 euré + AFA/nm/hé értéket és
parkoléra a 80 eurd + AFA/db/hé értéket. (A forintalapl szerz8déseknél ezen Gsszeg a szerzGdéskotés
napjan érvényes MNB kozéparfolyam alapjan szamitandd). A sikeres megvaldsitassal parhuzamosan
esetleges megfelel6 ajanlat beérkezése esetén az Alapkezel6 nem zarja ki az Ingatlan értékesitésének
lehet6ségét sem. Az Alapkezel6 villalja, hogy el6zetes befektet6i jovahagyas nélkiil nem kot olyan
adasvételi szerz6dést, melyben a vételar a tehermentes Ingatlan vonatkozasaban nem éri el a 30.000.000
eur6+AFA 6sszeget.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasanak eszkézei

A VCRD Ingatlan Alap zart kérben kibocsatott ingatlanalapként keriilt I1étrehozasra. Az Alap tulajdondban
jelenleg egy ingatlan all, célja az Ingatlan minél sikeresebb hasznositdsa, illetve t6kendvekedés elérése. Az
Ingatlan jelenleg kevesebb, mint 100%-ban bérbeadott, ily médon az Alap célja els6sorban a teljes bérbe
adottsag elérése és ezaltal az Ingatlan értékének novelése. Az Alap funkcidvaltast az Ingatlan tekintetében
nem tervez. Az Alapkezel§ vallalja, hogy el6zetes befektetSi jovahagyds nélkil nem kot az Ingatlanra
vonatkozéan olyan bérleti vagy egyéb hasznositdsi szerz6dést, mely nem éri el irodateriletre az
ugynevezett ,headline”, azaz esetleges tovabbi, nem fajlagos dijban rogzitett kedvezményeket
(kedvezményes idGszak, kialakitasi koltségek tekintetében bérbeaddi véllalasok) figyelembe nem vevé 12
eurd + AFA/nm/hé értéket, raktar teriiletre a 7 euréd + AFA/nm/hé értéket és parkoléra a 80 eurd +
AFA/db/hé értéket. (A forintalapt szerzédéseknél ezen dsszeg a szerzGdéskotés napjan érvényes MNB
kozéparfolyam alapjan szamitandd). A sikeres megvaldsitassal parhuzamosan esetleges megfelel6 ajanlat
beérkezése esetén az Alapkezel6 nem zarja ki az Ingatlan értékesitésének lehetdségét sem. Az Alapkezel§
véllalja, hogy el6zetes befektetSi jovahagyds nélkiil nem kot olyan adasvételi szerz6dést, melyben az
vételar a tehermentes Ingatlan vonatkozasaban nem éri el a 30.000.000 eurd+AFA sszeget.

A likvid eszkozeit az Alap pénzpiaci eszkdzokbe (EUR és HUF bankbetét) diszkontkincstarjegyekben, az
Eurdpai Unid vagy az OECD tagallama altal kibocsatott allampapirokban, vagy kamatozd folydszamlan
helyezi el.
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13. Azon eszkozkategoridk megjelélése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon utaldssal arra

14.

vonatkozéan, hogy a befektetési alap szamdra engedélyezett-e a szdrmaztatott iigyletek alkalmazdsa

Az ingatlanalap eszkozeit jogszabaly szerint az aldbbi eszkdzdkbe fektetheti:

e belfoldi vagy kilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddé alkotorészeket is;

e ingatlantdrsasdg részesedése;

e ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékii jogok;

e 78/2014. (111.14.) Korm. rendelet 17.§ (1) bekezdésben meghatédrozott eszk6zok kozll jelen Kezelési
Szabdlyzat 22. pontjadban meghatarozott pénzpiaci eszkdzok;

e szarmaztatott ligyletek;

e azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, lzemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik;

Ugyanakkor az Alap befektetési célja elsédlegesen a 21. pontban leirtak megvaldsitasa.

Az Alap szamadra engedélyezett szarmaztatott lgyletek jelen Kezelési Szabalyzat 35. pontjaban foglaltak
szerint fedezeti célbdl keriilhetnek megkotésre.

Az egyes portfdlicelemek maximadlis, illetve minimadlis vagy tervezett ardnya

Az Alap az alabbi minimalis és maximalis aranyok kozott kivanja befektetni az 6sszegyUjtott tokét:

Min/max Varhato érték
Iroda célu ingatlanok 0-100% 95 - 100%
Uzleti célu ingatlanok 0-100% 0-10%
Logisztikai, raktarozasi célu ingatlanok 0-100% 0-10%
Lakdingatlanok 0-100% 0-10%
Egyéb ingatlanok 0-100% 0-10%
Likvid eszk6zok, pénzpiaci eszkdzok 0-100% 5-10%
Ingatlantarsasagi részesedés 0-100% 0-10%

A Viérhatd érték oszlopban feltiintetett szamokat annak figyelembevételével kell értelmezi, hogy az
Ingatlan tobb funkcidra is hasznalhatd, a f6 irodai funkcié mellett, Ggyfélszolgalat, tzlet, étterem, kavézd
|étesitésére is lehet&ség van.
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A fenti értékeket a nettd eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehet6 Ingatlanok, ingatlan beruhazdsok
Osszértékére vetitve kell figyelembe venni.

Az Alapkezel6 fenntartja a jogot, hogy ezen értékektél eltérjen, 6sszhangban jelen Kezelési Szabalyzat
rendelkezéseivel.

Az Alapkezel6 nem kivanja korlatozni az Alapban az egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értékd
jog és az épités alatt allo ingatlanok maximum aranyat és értékének maximumat. Az eltérés oka a befektetési
politika szerinti Ingatlan megvasarlasa, mely az alap portfolidjanak elsédleges eleme.

Mivel az Alap zart korben keril kibocsatasra, illetve 6sszhangban a jelen kezelési Szabalyzat visszavaltasra
vonatkozd rendelkezéseivel, illetve a befektetési politikaval, a likvid eszk6zok aranyat az Alap alacsonyabb
szinten tervezi tartani.

84



		2020-06-08T11:27:47+0200
	Melis János István


		2020-06-08T11:30:19+0200
	Pillár Zsolt




