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ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra t6rténé bevezetésekor koézzéteendd
tdjékoztatdrdl és a 2003/71/EK irdnyelv hatdlyon kivil helyezésérdl szol6 eurdpai parlamenti és tandcsi
2017. janius 14-i (EU) 2017/1129 rendelete (,,Prospektus Rendelet”) szerint 6sszefoglalot,
tartalomjegyzéket, a relevans kockazati tényezoket, a regisztraciés okmanyt, és értékpapirjegyzéket.
Jelen Tajékoztatoval kapcesolatban kizardlag a Porticus Ingatlan Befektetési Alap (,,Kibocsatd”) nevében
eljar6 EQUILOR Alapkezel$ Zrt. (,,Alapkezel6”) vallal felel6sséget.
Jelen T4jékoztatot a Magyar Nemzeti Bank (,, MNB”) mint a Tpt., illetve Prospektus Rendelet alapjan
hataskoérrel rendelkezé feliigyeleti hatsag az alabbi szamu hatarozataval jévahagyta. Az MNB a jelen
Tajékoztatot a Prospektus Rendelet teljességre, érthetSségre és kovetkezetességre vonatkozdan
meghatarozott eléirasainak térténé megfelelés szempontjabdl hagyta jova, és az nem tekinthet a
Kibocsatéra, valamint a Befektetési Jegyek mindségére vonatkozé ajanlasnak.
A T4ajékoztato kelte: 2022.08.31.
A Tajékoztatot jévahagyo hatdrozat kelte és szama: 2022. szeptember 14. H-KE-111-545/2022.
A Tajékoztat6 érvényessége: A Felugyelet jévahagyasat kbvetSen 12 honap
A jelen Téjékoztatd az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételhez valé jévahagyasat kévetSen
12 hénapig marad érvényben. A Tajékoztaté érvényességének lejarata utin mar nem 4ll fenn az a
kotelezettség, miszerint jelentSs 4j tényezok, lényeges hibak vagy lényeges pontatlansigok esetén a
tajékoztatohoz kiegészitést kell flizni.
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L OSSZEFOGLALO
1. Bevezet§ és figyelmeztetések
1.1. Bevezet§

a) Az értékpapir megnevezése és nemzetkozi értékpapir-azonosité szama (ISIN):

Jelen T4ajékoztatd, a Tpt. 21. § és a Prospektus Rendelet 3. cikk (1) bekezdése alapjan nyilvanosan

értékesitésre felajanlott ,,B” sorozatd, Porticus Ingatlan Befektetési Alap Zart végt Befektetési jegy

megnevezést befektetési jegyekre vonatkozik (ISIN: HU0000730106) (a tovabbiakban: Befektetési
jegyck)

b) A kibocsaté megnevezése és elérhet6ségei, ideértve a jogiszemély-azonositojat (LEI):
Kibocsaté megnevezése: Porticus Ingatlan Befektetési Alap, székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-
124., jogiszemély-azonositéja (LEI): 25490007THZCZTWV7QE05

c) Az ajanlattevé megnevezése és elérhetGségei, ideértve a jogiszemély-azonositdjat is, ha az
ajanlattevé jogi személy, valamint a szabalyozott piacra bevezetést kér§ személy megnevezése
és elérhetbsége:

Az Alap kezelésével megbizott EQUILOR Alapkezel6 ZartkérGen Makods Részvénytarsasag

(székhely: 1026 Budapest, Pasaréti at 122-124., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-047344, telefonszam: +36 1

808 9250, a tovabbiakban: Alapkezel6), az ERSTE BANK HUNGARY ZRT. (székhely: 1138 Budapest,

Népfiirds u. 24-20., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041054, telefonszam: +36 1 298 0222, a tovabbiakban:

Vezeté Forgalmazo) és az BEQUILOR Befektetési Zartkéren MikodS Részvénytarsasag (székhely:

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., cégjegyzékszam: Cg.01-10-041431, telefonszam: +36 1 430 3980;

a tovabbiakban: Forgalmazé) (egyiitt: a Forgalmazok) kézremikodésével, jegyzés dtjan nyilvanosan

hozza forgalomba a Befektetési jegyeket.

d) A tajékoztatot jovahagyo illetékes hatésig megnevezése és elérhet8ségei, tovabba, ha az
el6bbitél eltér, annak az illetékes hatésagnak a megnevezése, amely a regisztraciés okmanyt,
illetve az egyetemes regisztracios okmanyt jovahagyta:

Hatésag megnevezése: Magyar Nemzeti Bank (székhelye: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55,

telefonszama: +36 1 4282600; email cime: info@mnb.hu; levélcime: Magyar Nemzeti Bank, 1850

Budapest; Ugyfélszolgalat: 1122 Budapest, Krisztina krt. 6.; Ugyfélszolgilati tel.: +36 80 203776;

Pénziigyi fogyasztovédelem email: ugyfelszolgalat@mnb.hu)

e) A Tajékoztaté jovahagyasanak napja: [A Feligyelet jévahagyasat kévetSen az Alapkezel6 altal
kit6ltendd]

1.2. Figyelmeztetések

A Kibocsaté felhivija a befektetSk figyelmét arra, hogy:

a) ajelen Osszefoglal6 a Tajékoztat6 bevezetd része;

b) az értékpapirba t6rténé befektetésrdl sz0lo6 dontést a Tajékoztatd egészének ismeretében kell
meghozni;

©) a befektets elveszitheti a befektetett t6ke egészét vagy annak egy részét, tovabbd amennyiben a
befektets felel6ssége nem korlatozédik a befektetés Osszegére, a befektets a befektetett t6kénél
nagyobb Osszeget is veszithet, amelynek mértéke el6re nem kalkulalhaté és jelentSsen
meghaladhatja akdr a befektetett t6két, akar a befektetd teljes vagyonat;

d) ha a Tédjékoztatoban foglalt informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra keriil sor, tekintettel arra,
hogy a Tajékoztatd eredeti nyelve a magyar nyelv, el6fordulhat, hogy a tagillamok nemzeti
jogszabalyai alapjan a felperes befektetének kell viselnie a birdsagi eljaras meginditasat megelézéen
a T4jékoztato forditasanak koltségeit; és

e) polgarijogi felelésség kizardlag azokat a személyeket terheli, akik az 6sszefoglalot — annak esetleges
forditasaval egyiitt — benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az Gsszefoglalé félrevezetd,
pontatlan vagy nem all dsszhangban a tajékoztatd tobbi részével, vagy ha — a tajékoztaté tobbi
részével egylitt értelmezve — nem tartalmaz kiemelt informacidkat annak érdekében, hogy elGsegitse
a befektet6knek az értékpapirba vald befektetésre vonatkozé dontését.

f)  On olyan terméket késziil megvenni, amely &sszetett és megértése nehéz lehet.

2. A Kibocsatora vonatkoz6 kiemelt informaciok
2.1. Ki az értékpapir kibocsatoja?

a) A kibocsat6 székhelye és jogi formaja, jogiszemély-azonositdja, a miikédését szabalyozo
jogszabalyok, valamint az orszag, amelyben bejegyezték
Kibocsato6 székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.; jogi formiéja: jogi személy, az ABAK-iranyelv
szerint harmonizalt, nyilvanos, zartvégi befektetési alap; jogiszemély-azonositéja (LEI):


https://lei.bloomberg.com/leis/view/254900O7HZCZTWV7QE05
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b)

d)

25490007THZCZTWVTQEO5; bejegyzésének orszaga: Magyarorszag; mikodését szabalyoz6 f6bb

jogszabalyok:

- Az Eur6pai Parlament és a Tandcs 2011. janius 8-1 2011/61/EU iranyelve az alternativ befektetési
alapkezel6kr6l, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és
az 1095/2010/EU rendelet médositasirdl (ABAK iranyelv)

- A Bizottsag 2012.12.19-i, 2 2011/65/EU eurdpai patlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek,
az altalanos muikodési feltételek, a letétkezelSk, a tOkeattétel, az atlathatésag és a feliigyelet
tekintetében torténd kiegészitésérdl szol6 231/2013/EU felhatalmazason alapuld rendelete (ABAK
rendelet)

- Az Burdpai Parlament és a Tanacs 2017. janius 14-i, az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténé bevezetésekor kézzéteendd
tijékoztatordl és a 2003/71/EK irdnyelv hatdlyon kival helyezésérdl szolé 2017/1129/EU
rendelete

- Az Burépai Parlament és a Tanacs 2015. november 25.-i, az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és
az Ujrafelhasznalds atlathatésagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet médositasarol szold
2015/2365/EU rendelete

- 2001. évi CXX. torvény a tékepiacrol (Tpt.)

- a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kitelezettség részletes
szabalyairol szolo 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet

- 2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvedl (Ptk.)

- 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi
targyu torvények modositasardl (Kbftv.)

- 284/2001 (XII.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eléallitasanak és tovabbitisanak

- modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapir-szamla, kézponti értékpapirszamla és az
tgyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairol

- 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

- 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol

- 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairél

- az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tandcsi rendeletnek a tajékoztaté Osszefoglaléjaban
szereplé kiemelt pénziigyi informacidkra, a tdjékoztatok kozzétételére és besorolasara, az
értékpapirreklamokra, a tdjékoztatd kiegészitéseire és az iratkilldési portilra vonatkozé
szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 382/2014/EU és
az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapulé bizottsagi rendeletnek a hatilyon kivil helyezésérdl
sz0l6 (EU) 2019/979 felhatalmazason alapulé 2019. marcius 14-i bizottsagi rendeletet (a Bizottsag
(EU) 2019/979) felhatalmazason alapulé rendelete)

- az (EU) 2017/1129 eurépai patlamenti és tandcsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozd
nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténé bevezetésekor
kozzéteendd tajékoztatdé formatuma, tartalma, ellenérzése és jovahagyasa tekintetében torténd
kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kivil helyezésérdl sz6l6 (EU)
2019/980 felhatalmazason alapul6 2019. marcius 14.-i bizottsagi rendelete

A Kibocsato f6 tevékenysége: A Kibocsatéd befektetési alapként mikodik.

A Kibocsaté f6 részvényesei, beleértve azt is, hogy kinek all kézvetlen vagy kozvetett
tulajdonaban, illetve ellendrzése alatt

A Kibocsatéonak nincsenek részvényesel. Az Alap torvényes képvisel§jeként az Alapkezeld, illetve az
Alapkezel6 képvisel6i jarnak el. Az Alapkezels f616tt kdzvetlenil vagy kdzvetve tulajdonjogot vagy
ellen6rzési jogot gyakorol az EQUILOR Befektetési Zartkéren Mikods Részvénytarsasag (székhely:
026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., cégjegyzékszam: 01-10-041431). A szavazati jog mértéke meghaladja
az 50%-ot.

A Kibocsaté legfontosabb vezetdségi tagjainak megnevezése

A Kibocsaténak nincsenek vezets tisztségvisel6i, torvényes képviselGjeként az Alapkezeld, illetve az
Alapkezel6 képviseldi jarnak el. Az Alapkezel$ térvényes képviselSi az igazgatdsag tagjai: Pillar Zsolt
(vezérigazgatd, az igazgatdsag elndke), Melis Janos Istvan, dr. Vas Gyorgy
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e) A jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok megnevezése
Venilia Vellum Konyvvizsgalé és Adotanacsadé Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (cégjegyzékszam: 1-09-
566797, székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3.) A személyében eljard
konyvvizsgalé Merkel Gabor.

2.2. Melyek a kibocsatora vonatkozoé kiemelt pénziigyi informaciok?
Az Alap, mint kibocsaté 2020.06.23-an kerillt nyilvantartasba vételre, és a nyilvantartisba vételtSl
szamitott 12 hénapon belil Gsszesen az alabbi tablazat szerinti darabszamu, ,,A” sorozatu befektetési
jegyet (ISIN: HUO0000725510) bocsatott ki. Jelen pont szerinti adatok ezen korabban kibocsatott
sorozatra vonatkoznak.

Zart végt alapokkal kapcsolatos kiegészité informaciok, 2022.08.29. napjara vonatkozdan

Nettd eszkozérték/

Részvény Teljes netto Részvények/befektetési részvény vagy piaci Az alap maultbeli
osztaly eszkozérték jegyek szama ar/részvény/befektetési teljesitménye
jegy
2020 (t61tév): 180,98 %
A 8169 619 654 ,- Fy 1.548.787.385 darab 5,274849 Ft h021: 208,69 %
Mindoésszesen: Mindésszesen: 2020 (tortév): 180,98 %

5,274849 Ft

8 169 619 654 - Fy 1.548.787.385 darab 2021: 208,69%

Eredménykimutatas zart végd alapok esetében azzal, hogy az Alap egy lezart tizleti évvel rendelkezik

e Ft 2020 (t6rtév) 2021 féléves 2021 éves 2022 féléves|
Osszes nettd
jovedelem/Netto
befektetési
jovedelem vagy 933.638 1.991.832 3429 449 223 062
Gsszes jovedelem
miikodési
raforditasok nélkiil
Nett6 eredmény 260.984 1.393.667 2109 950 208 097,
Teljesitménydij
(kapott/fizetett)
Alapkezelési dij 5.191 4.959 10 000 4959
Minden mas
lényeges 240 1.034] 4742 580
szolgaltatasi dij
Egy részvényre
juté nyereség

Nem alkalmazandd| Nem alkalmazandd| Nem alkalmazandé Nem alkalmazandd

Nem alkalmazandd| Nem alkalmazandd] Nem alkalmazandd| Nem alkalmazand

Mérleg zart végli alapok esetében

2020.12.31 2021.06.30. 2021.12.31. 2022.06.30.
Osszes nettd 2.802.804 4176 266 8.664.770 8 054 191
eszko6z (e Ft)
Tokeattételi , , . .
hutatd Nem alkalmazandd| Nem alkalmazandd| Nem alkalmazandd| Nem alkalmazandd

2.3. Melyek a kibocsatéhoz kapcsolodo legfontosabb specifikus kockazatok?
Az ingatlanbefektetésekrdl dltalinosan elmondhaté, hogy azok kockazati szintje — normal piaci
korilmények k6zott — a kdtvény és a részvény befektetések kockazati szintje kéz6tt van. Ugyanakkor
az ingatlanpiac k6zelmultban lezajlédott valsagara tekintettel hangsilyozandd, hogy az ingatlan és/vagy
az ingatlanhoz kotott eszk6zok arazasa bizonytalannad valhat, amennyiben a piac likviditasa beszikdl.
Befektetési kockazattal mind a kézvetlen médon, mind a portfolidban, befektetési alapokon keresztiil
megvalositott ingatlanbefektetés esetén szamolni kell. Az alapra harulé kockazatok kozvetlenil a
befektetési jegyeket is érintik. A befektetési jegyekre haruld specifikus kockazatokat a 3.4. pont 6sszegzi.
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Az Alapra, a kozvetlen ingatlanbefektetések révén vagy az ingatlan befektetési alapokon keresztiil
kozvetett médon harulé legfontosabb kockazatok az alabbiak:

Az Alapra, mint ingatlanalapra vagy a befektetési jegyekre harulé Kockazati tényezok értékelése
legfontosabb kockazatok

. Bérl6 nem teljesitésébdl adodo kockazat: az ingatlanok hasznositasa magas

soran fennall annak a kockazata, hogy a partner egyaltalin nem vagy
csak késedelmesen fizet, illetve teljesiti egyéb kotelezettségét, ily
moédon az Alap hozama is cs6kkenhet.

3. Ertékpapirra vonatkozé kiemelt informacidk
3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemzéi?

)

b)

9.

Az értékpapirok tipusa és osztalya, valamint nemzetkozi értékpapir-azonosité szama.
P P ya, pap
Az eladasra felajanlott értékpapirok egy sorozatba, ,,B” sorozatba tartozo névre sz0lo, dematerializalt
: ] pap gy > >
befektetési jegyek, nemzetkdzi értékpapir-azonositd (ISIN) szamuk HU0000730106
Az értékpapirok pénzneme és cimlete, névértéke, a kibocsatott értékpapirok szama és az
értékpapirok futamideje.
A Befektetési jegyek névértéke és cimlete egyenként 1,- Ft (azaz egy forint), darabszamuk jegyzési
eljarasonként az alabbi, vagy az azt meghaladdan ténylegesen lejegyzett Osszegnek megfelelé darab:
] > Vagy g yleg ‘cjegy. -8 g
jegyzési eljaras (nyilvantartasba vételt megel6z6 jegyzés): a minimum 100 millié darab befektetési jegy
jeayzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra iranyadé netté eszkdzértéken szamolva
Jegy ] g p Y )
minimum 100 millié forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy
jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra iranyadd nettd eszkdzértéken szamolva,
minimum 100 millié forintnak megfelel6 darabszamu befektetési jegy
jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irinyado nettd eszkdzértéken szamolva,
Jegy ] g p Y
minimum 100 millié forintnak megfelel6 darabszamu befektetési jegy
jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irinyadé netté eszkézértéken szamolva,
minimum 100 millié forintnak megfelel6 darabszamu befektetési jegy
jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdinyado nettd eszkdzértéken szamolva,
Jegy ] g p Y
minimum 100 millié forintnak megfelel6 darabszamu befektetési jegy
jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdinyado nettd eszkdzértéken szamolva,
Jegy ] g p Y
minimum 100 milli6 forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy
jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra iranyadd nettd eszkdzértéken szamolva,
minimum 100 milli6 forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy
jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott foregalomba hozatali napra irdinyadé nettd eszkdzértéken szamolva
Jegy. ] g p Y >
minimum 100 milli6 forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy

10. jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdnyadé netté eszkézértéken szamolva,

minimum 100 milli6 forintnak megfelel§ darabszamu befektetési jegy

11.jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdnyadé netté eszkézértéken szamolva,

minimum 100 millié forintnak megfelel6 darabszamu befektetési jegy

12.jegyzési eljaras (rabocsatas): az adott forgalomba hozatali napra irdinyado nettd eszkézértéken szamolva,

)

minimum 100 millié forintnak megfelel6 darabszamu befektetési jegy
A Befektetési jegyek futamideje megegyezik az Alap futamidejével. (2033. augusztus 31.)
Az értékpapirhoz f{iz6d6 jogok.
A Befektetési jegyek tulajdonosai jogosultak:

e  az altaluk vasarolt Befektetési jegyek felett szabadon rendelkezni,

e az alap futamidejének lejaratakor, vagy az alap egyéb okbdl térténd megsziinését kévetden az
alap feloszthaté t6kéjébdl a tulajdonolt befektetési jegyek névértéke aranyanak megfelel6
mértékben térténd részesedésre, illetve amennyiben az alap negativ sajat tékével rendelkezik, a
befektets, mint hitelezé koveteléseit a Cstv. elbirasai szerinti sorrendben, a rendelkezésre allé
Osszeg erejéig kell kiegyenliteni,

e az Alap Tajékoztatdjanak egy nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

e az Alap Kiemelt BefektetSi Informacidjat téritésmentesen megkapni,

e az Alap megszinése esetén a kdltségekkel csokkentett vagyonbol a befektetési jegyel névértéke
aranyanak megfelel6 mértékben val6 részesedéshez.

e az Alap rendszeres és rendkiviili tajékoztatasait megismerni az Alap Kozzétételi helyein vald
megjelenés utjan, ezek nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

e ajogszabalyokban, igy kiilonosen a Kbftv.-ben foglalt egyéb jogok gyakorlasara.
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Az Alapkezel6 a befektetOkkel val6 tisztességes banasmoédot akként biztositja, hogy valamennyi
befektets jegyzési, illetve esetlegesen biztositott eladdsi megbizasat azonos feltételek szerint, a jelen
kezelési szabalyzatban meghatarozott médon kezeli, ill. a befektetGket azonos jogok illetik, azonos
tartalommal. Ennek megfelel6en az alap egyetlen befektet6je sem részesil kivételezett banasmodban a
tobbi befektetével szemben.

d) Az értékpapirok kielégitési sorrendben betoltott helye a kibocsaté tékestrukturajaban
fizetésképtelenség esetén, ideértve adott esetben az arra vonatkozoé informacidkat, hogy a
2014/59/EU iranyelv szerinti szanalds esetén az értékpapiroknak milyen az alarendeltségi
szintje és az potencialisan milyen hatassal jar a befektetésre.

A cs6deljarasrol és a felszamolasi eljarasrol sz6l6 1991. évi XLIX. térvény (,,Cstv.”) 57. § (1) bekezdése
alapjan a Kibocsatonak a felszamolas korébe tartozé vagyonabdl a tartozasokat a kévetkezé sorrend
figyelembevételével kell kielégiteni azzal, hogy az Alap a befektetési jegyek ellenében befizetett vagyoni
hozzajarulasbol alakul meg, igy a befektetési jegyek tulajdonosai az Alap elleni fizetésképtelenségi vagy
megszinési eljarasban az Alap hitelez6it kdvetSen azonos kielégitési helyen szerepelnek.

Az 2014/59/EU iranyelv a Kibocsité vonatkozasiban nem alkalmazandé tekintettel arra, hogy
Kibocsaté a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések alapjan nem mindstl hitelintézetnek, valamint nem
lat el befektetési szolgaltatasi tevékenységet.

e) Az értékpapirok szabad atruhazhatésagara vonatkozo6 barmilyen korlatozas.

A Befektetési jegyek szabad atruhazhatésagat a Kibocsatd kezelési szabalyzata nem korlatozza.

f) Az osztalék-, illetve kifizetési politika.

Az Alap kifizetési politikaval nem rendelkezik, ugyanakkora az Alap a t6kenévekmény terhére hozamot
fizethet a befektet6k szamara az aldbbiak szerint:
Hozamfizetési eseménynek mindsil az alabbi feltételek egytttes teljestilése:

a) az egy befektetési jegyre jutd nett6 eszkozérték magasabb, mint a befektetési jegy névértéke
(azaz az Alap porzitiv hozamot realizalt),

b) az Alap szabad pénzeszkdzzel rendelkezik, és

c) az Alapkezel6 az Alap kozzétételi helyein kozzétett kzleményben tgy nyilatkozik a befektetSk
szamara, hogy a realizalt hozamot nem kivanja ujra befektetni.

- Jelen pont alkalmazasaban szabad pénzeszkéznek a Kbftv. 4. § (1) 69. cikk szerinti likvid eszkdz
mindstil.

- Hozam megallapitasainak napja: A hozamot az Alapkezel6 allapitja meg. A hozam barmely
olyan banki munkanapra vonatkozéan megallapithaté, amikor a hozamfizetés feltételei
teljestilnek. A kifizetend6 hozam 6sszege az Alapkezeldi hatarozat napjatél a kifizetés napjaig
elkiilénitésre keriil az Alap netté eszkézértékében, sorozatonként.

- Hozamfizetés moédja: A Letétkezel§ kézremtikddésével, pénzeszkézben. A hozam forintban
keril kifizetésre. A hozam G&sszegének kifizetése a Befektet6 Forgalmazonal vezetett
tgyfélszamlajara torténik.

- A hozamra az a befektetd jogosult, akinek a barmely sorozatd befektetési jegy az Alapkezel6i
hatarozat napjan a tulajdonat képezik (aki nevére vezetett értékpapirszamlan a befektetési
jegyeket a hozamfizetési napon nyilvantartjak).

- A hozamra a befektet6k — sorozatonként kiilén-kilon - a tulajdonukban 1évé befektetési jegyek
aranya szerint jogosultak.

- A hozamfizetés nem befolyasolja a befektetési jegyek darabszamat, ugyanakkor a kifizetéssel
csokken az Alap sajat t6kéje, igy a kifizetéssel megegyezé mértékben csékken mind az Alap,
mind az egyes sorozatok nettd eszkdzértéke.

- Az Alap a Kbftv. 25. § (2) bekezdés szerinti t6ke-, illetve, hozamvédelemre vonatkozé igéretet
nem tesz, igy nem garantalja, illetve nem tesz igéretet arra, hogy az Alap futamideje alatt
ténylegesen megvalosulnak a hozamfizetési feltételek. Ennek megfeleléen, az Alapkezel6 sajat
belatasa szerint dont arrdl is, hogy a hozamfizetési esemény szerinti a) és b) pontok
megvalosuldsa esetén megteszi-e a €) pont szerinti nyilatkozatot, vagy a befolyt vételarat Gjra
befekteti. Ezen ¢) pont szerinti nyilatkozatot megtételére, valamint a realizalt hozam ujra
befektetésére az AlapkezelS hatarid6t nem vallal.

3.2. Hol kereskednek az értékpapirokkal?
Sem a Befektetési jegyek, sem az ,,A” sorozatu befektetési jegyek nem keriilnek szabalyozott piacra
bevezetésre vagy multilateralis kereskedési rendszerben tOrténd regisztracidra. A befektetSk a
Befektetési jegyekkel — tovabbd az ,,A” sorozatd befektetési jegyekkel — a masodlagos piacon szabadon
kereskedhetnek.
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3.3.

3.4.

Kotédik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?
Sem a Befektetési jegyekhez, sem az ,,A” sorozati befektetési jegyekhez nem kot6dik garancia, sem
téke,- sem hozamgarancia, sem t6ke- vagy hozamvédelem.

Melyek az értékpapirra vonatkozo legfontosabb specifikus kockazatok?

A befektetési jegyekre harulo legfontosabb kockdzatok Kockazati tényezok értékelése

1.

Koncentraciés kockazat: az Alap eszkdzeinek akar 99%0-at befektetési
jegyek képezhetik. Az Alap kezelési szabalyzataiban megjel6lt
befektetési alapok altal kibocsatott befektetési jegyek aranya
alaponként meghaladhatja az Alap eszkézeinek 20%-at, melybdl
eredéen azokkal szemben fennalldé kockazati kitettsége is
meghaladhatja a 20%-ot. Az Alap befektetései kozott az Alap kezelési
szabalyzatiban meghatirozott zart koérben kibocsatott befektetési
jegyek aranya alaponként meghaladhatja az Alap eszkézeinek 20%-at.
Ezen befektetési jegyek arfolyamanak valtozdsa jelentSsen
befolyasolhatja az Alap befektetési jegyeinek arfolyamat, ezaltal az
Alap teljesitményét. Fennall a lehet6sége annak, hogy a befektetések
kozott szereplS alap a teljes sajat t6kéjét elvesziti, ami szélsGséges
esetben az Alap megszinéséhez vezethet.

magas

4.

4.1.

Ertékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattételre és/vagy szabalyozott piacra térténd bevezetésre
vonatkoz6 kiemelt informaciok

Mely feltételek és titemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

A Befektetési jegyeket az Alapkezel6 kizarélag Magyarorszagon hozza forgalomba. A forgalmazasi hely
kizardlag a Vezetd forgalmazé 1138 Budapest, Népfurds u. 24-26 szam alatti fidkja és a Forgalmazé
1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124. szam alatti székhelye. A Befektetési jegyek jegyzésére kizardlag az
a Befekteté jogosult, aki az alairt jegyzési fven legalabb tizmillié forintot eléré vagy meghaladé
pénzbsszeg megfizetésére, vagy annak megfelel apport atadasara vallalt kotelezettséget.

Apport esetén az Alapkezel$ egyoldalian jogosult meghatarozni azon ingatlan (illetve ahhoz tartozé
vagyoni értékd jog, illetve ingdsag) koérét, amelyet apporttargyként elfogad.

A Befektetési jegyeket devizabelfdldi és devizakilfoldi természetes és jogi személyek, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetek jegyezhetik sajat neviikben eljarva vagy meghatalmazott
képvisel6 utjan. Pénzbeli jegyzés esetén a jegyzett Befektetési jegyek ellenértékét a
HU30116000060000000093404763 szamu forint elkilonitett letéti szamldja javara, az elsé jegyzést
kovetd jegyzések (2-12. jegyzés) soran a jegyezni kivant Befektetési jegyek ellenértékét az Alap Erste
Bank Hungary Zrt-nél vezetett, az Alap kozzétételi helyein az Alapkezel6 altal kzzétett kdzleményben
megadott forgalmazasi szamla javara kell teljesiteni, illetve barmelyik jegyzés soran, apport esetén az
apportszerzédést a Vezet6 Forgalmazé altal meghatarozott médon atadni. A jegyzés érvényességének
elengedhetetlen feltétele, hogy az igényelt Befektetési jegyek ellenértéke — legkésGbb a jegyzés zard
idépontjalg — jovairasra keriljon az Alap fent megjelSlt letéti szamlajan, illetve apport esetén az
apportszerzédés atadasra kertiljon. Amennyiben a jegyezni kivant Befektetési jegyek ellenértékeként
jovairt 6sszeg (apportérték) nem egyezik meg a fizetend6 vételarral (annal kevesebb, illetve t6bb), a
jegyzés érvénytelen. Az érvénytelen jegyzésre befizetett Osszegek a jegyzés lezarasat kéveté 7 napon
belill a jegyzési helyen kamat és levonas nélkil visszautalasra kertilnek.

1. jegyzés 2. jegyzés 3. jegyzés 4. jegyzés
Kezdé idépont 2022.09.15. 2022.10.15. 2022.11.15. 2022.12.15.
Zar6 id6pont 2022.09.30. 2022.10.31. 2022.11.30. 2022.12.31.
Jegyzési minimum 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft
5. jegyzés 6. jegyzés 7. jegyzés 8. jegyzés
Kezd6 idépont 2023.01.15. 2023.02.15. 2023.03.15. 2023.04.15.
Zar6 id6épont 2023.01.31. 2023.02.28. 2023.03.31. 2023.04.30.
Jegyzési minimum 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft
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9. jegyzés 10. jegyzés 11. jegyzés 12. jegyzés
Kezd6 idépont 2023.05.15. 2023.06.15. 2023.07.15. 2023.08.15.
Zar6 id6pont 2023.05.31. 2023.06.30. 2023.07.31. 2023.08.31.
Jegyzési minimum 100 millié Ft 100 millié Ft 100 millié Ft 100 millié Ft

Amennyiben a jegyzések kezd6 id6pontja vagy zard idépontja munkasziineti napra esik, akkor a soron
kovetkezé munkanap az iranyado.

Az egyes jegyzések eredményessége nincs hatdssal a tovabbi jegyzésckre (igy példaul a 3. jegyzési
eljarasra akkor is sor keriilhet, ha a 2 jegyzési eljaras eredménytelen volt). Valamennyi jegyzés a ,,B”
sorozatd befektetési jegyre vonatkozik.

Az elsé sikeres jegyzési eljaras soran a kibocsatasi érték megegyezik a névértékkel, mig a soron kévetkezd
jegyzések alkalmaval a rdbocsatasra az Alap egy ,,B” sorozatt befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékén
keriil sor. Ezen eljarasok soran a forgalomba hozatali nap (azaz a nap, amelyre vonatkozoéan
megallapitott nettd eszkdzérték alapjan a leadott vételi megbizasokat elszdmoljak, meghatirozva a
teljesitéskor a befektetGknek jaro ellenértéket) az a nap, amelyen az adott jegyzés lezarasra kertilt. A nap,
amelyen az elszamolt vételi megbizdsok ellenértékét a befektetSk felé teljesitik az nap, amelyen a
KELER Zrt. megkeletkezteti a befektetési jegyeket.

Az Alapkezel6 nem kezdeményezi a forgalomba hozatalra kertil6 befektetési jegyek szabalyozott piacra
valé bevezetését. Mivel a ,,B” sorozati befektetési jegyek elsé {zben keriilnek kibocsatasra, igy a
befektetési jegyek forgalomba hozatalaval t6rténé felhigulas nem értelmezhets. Az Alap vagy az
Alapkezel6 a forgalomba hozatallal kapcsolatban a befektet6knek kézvetleniil nem szamit fel
koltségeket.

A befektetési jegyek forgalomba hozatalaval kapcsolatban felszamitott koltségek az aldbbiak:

Jegyzési dij:
Az Alapot illetve a Megbizo6t a befektetési jegyek forgalmazasaval 6sszefiiggésben nem terheli dij vagy koltség.

4.2. Ki az ajanlattevd és/vagy a szabalyozott piacra t6rténé bevezetést kér§ személy?
Az Alap létrehozatala érdekében eljaré Alapkezel6 a Vezet6 Forgalmazé és a Forgalmazé
kézremtkddésével, jegyzés utjan nyilvanosan hozza forgalomba a Befektetési jegyeket.

4.3. Miért késziilt ez a tajékoztatd?
A tajékoztatd a ,,B” sorozati Befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatala céljabdl, az Alap
nyilvanos uton valé forrasgydjtése céljabol készilt. A Befektetési jegyek forgalomba hozatalabél
szarmazo bevétel az Alap mikodtetésére, a befektetési politika megvaldsitasara kertll felhasznalasra. Az
ajanlattételre nem vonatkozik jegyzési garanciavallalas. Az ajanlattételre Osszeférhetetlenségi okok nem
allnak fenn.
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II. KOCKAZATI TENYEZOK

Az értékpapirokba torténé befektetés szamos kockazatot hordoz. Minden befektetének javasolt
mérlegelnie a kockazati tényezSket miel6tt a Befektetési jegyek vasarlasardl dont. A Kibocsaté felhivija
a figyelmet arra, hogy a kockazati tényez6k nem foglalhatok 6ssze teljes korden, igy tovabbi kockazati
tényezok felmeriilése nem zarhato6 ki.

Az ingatlanbefektetésekrdl dltalinosan elmondhaté, hogy azok kockazati szintje — normal piaci
koralmények kézott — a kbtvény és a részvény befektetések kockazati szintje kbzott van.

Az alabbi kockazatok megismerését azért javasolt minden, a Kibocsat6 altal kibocsatott Befektetési
jegyekbe, befektetni szandékozé befektetének, mert csak ezek tételes megismerése esetén alkothatnak
a Kibocsatérdl valos képet, itélhetik meg a Befektetési jegyekbe valo befektetés valds kockazatat.

A felsorolasra kerlilé kockazati tényez6k nem fedik le a Kibocsatora, az Alapkezel6re, illetve az Alap
altal kibocsatott értékpapirokkal kapcsolatban felmeriil6 valamennyi kockazatot, azok a Kibocsato altal
latott jelenleg ismert kockazatok korét tartalmazzak.

A makrogazdasagi kornyezetbdl eredd kockazatok

Orosz-ukran haboruas helyzetbdl, illetve az azzal szorosan 6sszefiiggé bizonytalan gazdasagi
kérnyezetbdl fakado kockazat - alacsony

A helyzet pillanatnyi kiszamithatatlansaga altalanosan negativ hatast gyakorol a nemzetkézi és a hazai
gazdasagi kornyezetre, amely tovabb néveli az egyébként is meredeken emelked6 inflacids
varakozasokat. Ennek megfelel6en a haborus helyzet, annak potencialis elhtzédasa, illetve az annak
kovetkeztében esetlegesen tartésnak bizonyuld kérnyezeti és gazdasagi, tizleti hatasok kedvezStleniil
befolyasolhatjik a Kibocsatd hosszu tiva eredményeit, pénziigyi helyzetét és dltalanos teljesitményét.

COVID-19 jarvanybol fakadé kockazat — alacsony

Az Alapkezel§ figyelemmel kiséri és értékeli a pandémia hatdsat és minden eszkozzel biztositani
igyekszik mind az Alap folyamatos, zavartalan mikédését mind folyamatos alkalmazkodasat a pandémia
gazdasagl és Uzleti hatasathoz és elvarasathoz. Azonban az, hogy a vilagjarvany, illetve az annak
kovetkeztében esetlegesen tartdsnak bizonyuld krnyezeti és gazdasagi, tizleti hatdsok milyen mértékben
befolyasolhatjak az Alap hosszu tava eredményeit, pénzlgyi helyzetét és dltalanos teljesitményét a
jarvany okozta volatilis piaci folyamatok miatt is rendkiviil bizonytalan és nehezen el6rejelezhetd.

Az Alaphoz kapcsolédo specifikus kockazatok
A kibocsato6 pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok

Bérl6 nem teljesitésébdl adodo kockazat — magas
Az ingatlanok hasznositisa soran fennall annak a kockazata, hogy a partner egyaltalin nem vagy csak
késedelmesen fizet, illetve teljesiti egyéb kotelezettségét, ily médon az Alap hozama is csdkkenhet.

Csédeljaras, vagy egyéb hasonlé eljarasbol! eredé kockazat — alacsony

A csédeljaras, vagy egyéb hasonlo eljaras - ideértve adott esetben a hitelintézetek fizetésképtelenségét,
illetve a 2014/59/EU iranyelv szerinti szandlasat vagy datszervezését is - alatt all6 értékpapit-
tulajdonosoknak teljesitend6 kifizetések varhato terjedelme és Gitemezése nem tér el az ilyen eljaras alatt
nem 4llé értékpapir tulajdonosoknak teljesitendd kifizetések varhaté terjedelmétsl és titemezésétol.
Amennyiben azonban az Alap befektetései kbz6tt olyan eszkoz is szerepel, amelynek kibocsatoja, letéti
6rz0je illetve letétkezelSje csGdeljaras, vagy egyéb hasonld eljaras - ideértve adott esetben a hitelintézetek
fizetésképtelenségét, illetve a 2014/59/EU iranyelv szerinti szanalasat vagy atszervezését is - alatt all, az

1ideértve adott esetben a hitelintézetek fizetésképtelenségét, illetve a 2014/59/EU irnyelv szerinti szanalasat vagy
atszervezését is.
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jelentésen kedvezotlenil érintheti az értékpapir tulajdonosoknak teljesitendé kifizetések varhatod
terjedelmét és titemezését is

Kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi kockazatok

Kibocsatokkal kapcsolatos kockazat - kdzepes

Az Alap portfolidjaban 1évé pénziigyi eszk6zok kibocsatdi kedvezétlen gazdasagi eredményeket
produkalhatnak, cséd vagy felszamolasi eljaras ald keriilhetnek, amely miatt az Alap altal vart hozamok
elmaradhatnak, illetve az alap arfolyamveszteséget szenvedhet el.

Partner kockazat- kézepes

Fennall annak a veszélye, hogy a megkotott tigyletek esetén a partner nem teljesiti, vagy nem tudja
teljesiteni az tgylet soran vallalt kotelezettségeit vagy a partner tajékoztatasi kotelezettségének
elmulasztasabdl vagy hianyos, félrevezets voltabdl adédé kockazatok.

Mivel az Alap egy adott intézménnyel, valamint a I11.B.2.2. pontban felsorolt alapokkal szembeni, illetve
egy adott intézmény vagy alap altal kibocsatott atruhazhaté értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkéz6kbe
torténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, eredé Osszevont kockazati
kitettsége meghaladhatja a befektetési alap eszkézeinek 20 szazalékat, ezért felhivjuk a BefektetSk
figyelmét arra, hogy fennall annak a veszélye, hogy a partner nem teljesiti, vagy nem tudja teljesiteni az
tigylet soran a kotelezettségeit.

A kibocsato iizleti tevékenységével és iparagaval kapcsolatos kockazatok

Bejegyzett jogok (pl. Jelzalogjog) érvényesitésének, végrehajtasi eljaras lefolytatasanak idébeli
elhtz6dasabol adodo kockazatok — alacsony

Ezen jogérvényesitési eljarasok id6tartama alatt az Alapkezelé nem — vagy nem a tervezett médon —
tudja megvalésitani a befektetési stratégidjat, amely hatranyosan befolyasolhatja az Alap pénziigyi
helyzetét, illetve az Alapot terhel$ kételezettséget teljesitését.

A Befektetési jegyre vonatkozo6 kockazatok
Az értékpapirok jellegéhez kapcsolodé kockazatok

Koncentraciés kockazat — magas
Az Alap eszkozeinek akar 99%-at befektetési jegyek képezhetik. A Kezelési Szabalyzat II. szamu
mellékletében megjeldlt befektetési alapok altal kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkézeinek 20%-at, melybdl eredéen azokkal szemben fennallé kockazati
kitettsége is meghaladhatja a 20%-ot.

Az Alap befektetései kozott az Alap kezelési szabélyzataban meghatarozott zart kérben kibocsatott
befektetési jegyek aranya alaponként meghaladhatja az Alap eszkdzeinek 20%-at. Ezen befektetési
jegyek arfolyamanak valtozasa jelentésen befolyasolhatja az Alap befektetési jegyeinek arfolyamat,
ezaltal az Alap teljesitményét. Fennall a lehetésége annak, hogy a befektetések kozott szerepld alap a
teljes sajat t6kéjét elvesziti, ami szélsGséges esetben az Alap megszinéséhez vezethet.

Arfolyamok valtozasabol ad6dé kockazat - kézepes

devizak arfolyamkockazata:

Az Alap eszkozel és annak jovedelmei kozott lehetnek olyanok, melyek nem euréban, hanem forintban
kertilnek meghatirozasra, és a mindenkori napi forint/devizairfolyamon kertlnek atszimitisra az
eszkozérték meghatirozasakor Ennek kovetkeztében a forint/devizairfolyam alakuldsa befolyasolhatja
az Alap értékét és hozamat. Az arfolyam kockazat cs6kkentésére az Alapkezels fedezeti ligyleteket kot.
Az egyes devizak egymashoz viszonyitott arfolyama a gazdasagi-, illetve a mindenkori kereslet-kinalati
viszonyok, valamint a jegybanki intervencid, illetve spekulativ befektetéi dontések kévetkeztében
valtozik. Ennek eredményeképpen az Alap eszkozeinek az egyes devizakban kifejezett értéke forintra
konvertalva az adott deviza és a forint kézottl arfolyam ingadozasatodl fuggéen valtozhat. Ezaltal a
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Befektetési jegyeket megvasarld Befektet6knek bizonyos esetekben az Alap portfolidjat alkotod egyedi
értékpapirok devizanemeinek forinttal szemben meghatarozott arfolyam-ingadozasanak kockazataval
kell szembenézniiik, mely adott esetben negativan érintheti a Nett6 eszkozértéket. Az Alapkezeld
legjobb tudasa szerint igyekszik elkertilni, illetve elébe menni mindennemi negativ hatdsnak, amely
negativan befolyasolhatja az Alap Nettd eszkozértékét.

kétvények, illetve hitelviszonyt megtestesitd eszk6zok kockazata:
az Alap portfoliéjaban — a befektetési politikdban meghatarozott keretek kozott — tarthatd kétvények
arfolyama érzékeny lehet a fObb gazdasagi folyamatok valtozasara, {gy kilondsen az inflacié
névekedésére, a kibocsaté allam koltségvetési hidnyanak novekedésére, a kibocsaté allam  teljes
allamadéssaganak névekedésére. Ezen tényezék akar killon, akar egyszerre jelent6s mértékben
névelhetik az adott eszkéz kockazatat, {gy csOkkentve annak arfolyamat.

hataridé6s tigyletek kockazata:

az Alap portfolibjaban — a befektetési politikiban meghatarozott keretek kézott — tarthaté hataridés
tgyletek arfolyama érzékeny lehet a mdégottes termék mindenkori aktualis arfolyamanak, illetve a
kamattartalmanak valtozasara.

Inflacio, kamatlabak - kézepes

Mivel az Alap értékpapir-portfolidjaban hitelviszonyt megtestesit6 és egyéb kamatjellegli j6vedelmet
nyujté értékpapirok is helyt kaphatnak, igy az altaluk nydjtott hozam-arfolyam jelentSsen befolyasolhatja
az Alap altal elért hozamot. Az adott orszagban az inflaciés nyomads er6sédése kapcesan, politikai vagy
altalanos gazdasagi bizalmatlansag esetén, altalanos tékekivonas fellépésekor az adott hitelviszonyt
megtestesité és egyéb kamatjellegli jovedelmet biztosité értékpapirok hozama révid idén belil
jelentésen emelkedhet, és ezzel egyidejileg az Alap Nettd eszkozértékére negativ hatassal lehet. Az
Alapkezel6 legjobb tudasa szerint igyekszik elkeriilni, illetve elébe menni mindennemd negativ hatasnak,
amely negativan befolyasolhatja az Alap Nett6 eszkozértékét.

Likviditasi kockazat — alacsony

Az Alap zart véga alap, a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasara nem kertl sor. A Befektetd az
altala vasarolt befektetési jegyek ellenértékéhez a futamid$ lejaratakor, illetve a futamidé alatt eseti
jelleggel biztosithaté visszavaltas alkalmaval juthat hozza.

A mogoéttes eszk6zhoz kapcsolodo kockazatok

Az Alap elsédleges célpontjai a kereskedelmi célu ingatlanok, igy kiléndsen a bevasarlokézpontok,
amelyek az Alap ingatlanportfolibjanak jelentSs vagy akar teljes egészét is képezhetik. Ezen ingatlantipus
esetén az Alap nem torekszik a koncentracié elkeriilésére, igy az ingatlantipusok diverzifikdcidjara.
Ennek megfeleléen a portfélié hozama alapvetSen (akar teljes egészében) fiige a kereskedelmi célu
ingatlanok szegmensében tapasztalhat drvaltozasoktol, a piaci versenytdl, illetve az azt érinté altalanos
konjunktdra hatasaitol.

Ingatlanok allagromlasabol ad6dé kockazat - kézepes

Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges természeti katasztrofak, illetve az ingatlanok allaganak
romlasa nagy armozgast eredményezhetnek. Az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok dllagmegévasa
érdekében az Alapkezel6 koteles gondoskodni az Alap portfolidjaban 1évé, biztosithaté ingatlanokra
vonatkoz6, az Alap, mint kedvezményezett javara szolo, a teljes kockdzati kérre kiterjedd
vagyonbiztositas folyamatos fennallasardl. Az Alapkezels térekszik arra, hogy az ingatlanok muszaki
allapotat megérizze az allagnak és a rendeltetésnek megfelels, rendszeres karbantartasi és egyéb hasonld
munkadlatok révén, azonban el6fordulhat, hogy El6fordulhat, hogy az ingatlanok miszaki allapota akar
jelentSsen romlik, vagy egyéb okbdl jelentSs raforditassal jard feldjitast igényelnek.

Ertékelésbdl eredd kockazat- kézepes

Az Alapkezel6 a jogszabalyi el6irasok betartasaval ugy igyekezett meghatarozni az eszk6z6k értékelési
szabalyait, hogy azok a lehet§ legpontosabban titkr6zzEk az Alapban szerepld befektetések aktudlis piaci
értékeket. El6fordulhat azonban, hogy egyes értékpapirok arfolyama régebbi, ezért az eszkézok
atmeneti alul- vagy felilértékeltséget mutathatnak. Tovabba el6fordulhat olyan szélsGséges piaci
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arvaltozas (piaci Osszeomlas), hogy az érintett instrumentumok értéke redlis médon nem
meghatarozhato.
kockazati kategéria: a mogottes eszk6zhoz kapesolédd kockazatok

Szarmaztatott ligyletek - kézepes

Az Alapkezel6 az Alap nevében szarmaztatott Ugyletet kizardlag a kezelési szabalyzatban
megfogalmazott fedezeti célok érdekében kothet.

A szarmaztatott ligyletekkel kapcsolatosan felmeriilhet nemteljesitési kockazat. Az Alap portfoliéjaban
1év6 szarmaztatott Ugyletek megk&tésében részt vevs Uzleti partnerek fizetSképességében, illetve
gazdalkodasaban beallt kedvez6tlen valtozas hatranyosan befolyasolhatja a szarmaztatott lUgyleteken
képz6d6 nyereség Alapnak torténd kifizetését. A fedezeti céli szarmaztatott lgyletek megkotését,
volumenét, elszamolasi szabalyait az Alap likviditasanak tervezése soran is figyelembe kell venni.
kockazati kategoria: a mogottes eszkézhéz kapesolédd kockazatok

Az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattétellel, illetve azok szabalyozott piacra térténd

bevezetésével kapcsolatos kockazatok

Esetleges aluljegyzés kockazata — alacsony

Amennyiben a jegyzési eljaras soran a befekteték nem jegyzik le a kibocsatasra meghirdetett minimalis
értékpapir mennyiségét, a kibocsatas meghiisul, az Alap nem jon létre.

Az Alapra, mint ingatlanalapra vagy a befektetési jegyekre haruld Kockazati tényezok értékelése
kockazatok
A makrogazdasagi kérnyezetbél eredé kockazatok
1. Orosz-ukran haborus helyzetbdl, illetve az azzal szorosan 6sszefliggd alacsony
bizonytalan gazdasagi kornyezetb6l fakadd kockazat
2. COVID-19 jarvanybdl fakad6 kockizat alacsony
Az Alaphoz kapesol6do specifikus kockazatok
A kibocsaté pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok
3. Bérl6 nem teljesitésébdl adodo kockazat magas
4. Csédeljaras, vagy egyéb hasonl6 eljarasbol eredé kockazat alacsony
Koérnyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi kockazatok
5. Kibocsatékkal kapesolatos kockazat kézepes
6.  Partner kockazat kézepes
A kibocsato iizleti tevékenységével és iparagaval kapcsolatos kockazatok
7. Bejegyzett jogok (pl. jelzalogjog) érvényesitésének, végrehajtasi eljaras alacsony
lefolytatasanak id6beli elhuzédasabdl adédéd kockazatok
A Befektetési jegyre vonatkozé kockazatok
Az értékpapirok jellegéhez kapcsolédd kockazatok
8.  Koncentriciés kockazat magas
9. Arfolyamok valtozasibél ad6dé kockdzat kézepes
10. Inflicié, kamatlabak kozepes
11.  Likviditasi kockazat alacsony
A mogottes eszk6zhoz kapesol6dd kockazatok
12. Ingatlantipus koncentrici6jabol adodé kockazat kozepes
13.  Ingatlanok allagromlasabol ad6dé kockazat kézepes
14.  Ertékelésbol ered kockazat kézepes
15.  Szarmaztatott Ggyletek kézepes
Az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattétellel, illetve azok
szabalyozott piacra torténd bevezetésével kapcsolatos kockazatok
16. Esetleges aluljegyzés kockazata alacsony
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FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Jelen Tajékoztatét teljes egészében az EQUILOR Alapkezel Zartkérien Mkédé Részvénytarsasag
(székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.) készitette el, és az abban szereplé valamennyi
informacidért, illetve az esetleges informacié hianyaért az Alapkezel6 tartozik felel6sséggel. Ennek
megfeleléen a Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan a Tajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informacid
elhallgatasaval esetlegesen okozott kar megtéritéséért az Alapkezeld felel. Ez a felel6sség az Alapkezel6t
a jelen Tajékoztatd kdzzétételétdl szamitott 5 évig terheli. E felelésség érvényesen nem zéarhaté ki és
nem korlatozhato.

Az Alapkezels, mint a Kibocsaté nevében és képviseletében eljard tarsasag a

*  aProspektus Rendelet 11. cikk (1) bekezdésével sszhangban ezennel kijelenti és akként nyilatkozik,
hogy legjobb tudomasa szerint a T4jékoztatéban foglalt informacidk a tényeknek megfelelGek, és a
Tajékoztatobél nem maradt ki olyan tény, amely befolyasolhatnd az abbdl levonhaté
kovetkeztetéseket.

*  2019/980/EU felhatalmazison alapulé rendelet 1. szamu melléklete 1.2 pontjival Gsszhangban
ezennel kijelenti és akként nyilatkozik, hogy legjobb tudomasa szerint a regisztraciés okmanyban
foglalt informaciok megfelelnek a tényeknek, és a regisztraciés okmanybdl nem maradt ki olyan tény,

amely befolyasolhatna az abbdl levonhato6 kovetkeztetéseket.

. 2019/980/EU felhatalmazason alapulé rendelet XI. szamu melléklete 1.2 pontjaval 6sszhangban
ezennel kijelenti és akként nyilatkozik, hogy legjobb tudomadsa szerint az értékpapirjegyzékben
foglalt informaciék megfelelnek a tényeknek, és az értékpapirjegyzékbdl nem maradt ki olyan tény,
amely befolyasolhatna az abbdl levonhaté kévetkeztetéseket.

*  Tpt. 29. § (2) bekezdésével 6sszhangban ezennel kijelenti és akként nyilatkozik, hogy a T4jékoztatd
a valésagnak megfelel adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informacidkat, amelyek az értékpapir, valamint a Kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabol
jelentSséggel birnak.

Budapest. 2022. augusztus 31.

Pillar Zsolt Melis Janos
EQUILOR Alapkezelé Zrt. EQUILOR Alapkezel6 Zrt.
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III. ZART VEGU KOLLEKTIV BEFEKTETESI FORMAK BEFEKTETESI JEGYEIRE

VONATKOZO REGISZTRACIOS OKMANY

A. A Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé rendeletének? 1.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Mellékletének kotelezd tartalmi elemeil

Felel6s személyek, harmadik félt6l szarmazo6 informaciok, szakért6i jelentések és az illetékes
hatosag jovahagyasa

A regisztraciés okmanyban megadott informaciokért vagy azok egy részéért felel6s személyek
azonositasa

EQUILOR Alapkezelé Zartkorien Mikédd Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut
122-124)

A regisztracios okmanyért felelGs személyek nyilatkozata

A felel6s személyek nyilatkozatat jelen Tajékoztatd FelelGsségvallalasi nyilatkozat cimid fejezete
tartalmazza.

Szakért6i mindségben kézremiik6dé személyek

Jelen Tajékoztaté elkészitése kapcsan a Kibocsatdé szakértéi mindségben eljard  személy
kézremikodését nem vette igénybe. A IILB.2.7. pont, wvalamint a IILB.8. pont
ingatlanértékbecslésekbdl szarmazé  értékeléseket tartalmaz, amelyek az értékelést szakért6i
minéségben készitette el a QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgiltaté és Ingatlanforgalmazé
Kortlatolt Felel8sségti Tarsasag (székhely: 1112 Budapest, Kapolcs utca 16.; cégjegyzékszama: 01-09-
176014) Bejegyezve a Févarosi Torvényszék altal 1997.07.09. napjan, hatarozatlan idSre. Mikodésére
a magyar jog irdnyado, telefonszama: +36,/20-5599-320 , weboldala*: www.ertekbecslesek.hu ; tzleti
elérhetésége: ertekbecsles@quadtiga.co.hu).

Ertékbecslé: Laczi Tamas Gabor, nyilvantartasi szam: 03307/2022
A szakért6 az alabbi szakképesitéssel rendelkezik: Felséfoku ingatlan értékbecslé

A Kibocsaté tudomasa szerint a szakérté nem rendelkezik jelentds érdekeltséggel a Kibocsatoban.
A szakértbi jelentések a Kibocsato kérésére késziiltek el. A jelentés a szakértd beleegyezésével kertilt

a regisztraciés okmanyba, aki engedélyezte a regisztraciés okmany érintett részének tartalmit a
tajékoztatd céljara.

1.4. Harmadik féltdl szarmazoé informaciok

Az AlapkezelS a jelen Tajékoztatét maga készitette, amelynek soran harmadik fél altal kézzétett
adatokat és informacidkat az adott szévegrészeknél jelzett hivatkozasokon tdl nem hasznalt fel. Az
Alapkezel6 tudomasa szerint valamennyi informaciét pontosan vett at az olyan szévegrészek esetén,
ahol a Tajékoztaté kulsé forrasra hivatkozik, és az Alapkezel6 tudomdsa szerint az atvett

2 A Bizottsag 2019. métcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlament és
tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra térténd
bevezetésekor kozzéteendd tajékoztaté formatuma, tartalma, ellenérzése és jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérdl,
valamint a 809/2004/EK bizottsigi rendelet hatilyon kivil helyezésérél

3 A 4. mellékletben eldirt informacidkon feliil a kollektiv befektetési formaknak meg kell adniuk az 1. melléklet 1., 2., 3., 4., 6.,
7.1.,7.2.1., 84, 9. (bar elegendd, ha annak a szabalyozasi kérnyezetnek a bemutatdsa, amelyben a kibocsaté mikédik, csak a
kibocsatd beruhdzasainak szempontjabol relevans szabalyozasi kérnyezetre vonatkozik), 11.,12.,13., 14, 15.2., 16., 17., 18. (az
el6zetes pénziigyi informaciok kivételével), 19., 20., 21. szakaszaban, illetve pontjaban elirt informacidkat is. Amennyiben a
kollektiv befektetési format alapkezeld tarsasag altal kezelt k6z6s alapként alapitottak, az 1. melléklet 6., 12., 13., 14., 15.2., 16.
és 20. szakaszaban, illetve pontjaban el6irt informacidkat az alapkezel$ vonatkozasaban kell kézzétenni, mig az 1. melléklet 2.,
4. és 18. pontjaban eléirt informacidkat az alap és az alapkezel§ vonatkozasaban is kézzé kell tenni.

# A weboldalon talalhaté informacidk — a hivatkozassal beépitett informacidkon til — nem képezik részét a tajékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésig nem ellendrizte és nem hagyta jéva
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informaciokbél nem maradtak ki olyan tények, amelyek azokat pontatlannd vagy félrevezet6vé
tennék.

1.5. Tajékoztatd jovahagyasara vonatkozo nyilatkozat
(a) Jelen Tajékoztatot jdvahagyta az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatdsag.
(b) Az MNB ezt a Tijékoztatdt csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetSségre és
kovetkezetességre vonatkozdan meghatarozott elirasoknak valé megtelelés szempontjabél hagyja
jova.
(c) Az ilyen jovahagyas nem tekinthetd az e Tajékoztatd targyat képez kibocsatd jovahagyasaként.

2. Jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok

2.1. Kibocsaté koényvvizsgaloinak neve és cime (valamint szakmai testilletekben valo tagsaga) a
multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett id6szakra vonatkozéan

Az Alap koényvvizsgalojanak neve és cime
Venilia Vellum Konyvvizsgal6 és Addtanacsadé Korlatolt FelelGsségti Tarsasag (cégjegyzékszam: 1-
09-566797; székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3.; Szakmai testiiletekben valé
tagsaga: Magyar Konyvvizsgal6i Kamara, nyilvantartasi szam: 000340)
A személyében eljaré konyvvizsgaldé: Merkel Gabor (Szakmai testiiletekben val6 tagsaga: Magyar
Konyvvizsgalol Kamara, nyilvantartasi szam: 007363)

A koényvvizsgal6 cég az alabbi mindsitésekkel rendelkezik:

Mindsités tipusa Megszerzés idépontja
Pénziigyi intézményi 2012.02.15.
IFRS 2014.01.14.
Befektetési vallalkozasi 2015.08.31.
Kibocsatoi 2017.02.03.
Pénztari 2017.07.11.

Merkel Gabor az alabbi mindsitésekkel rendelkezik:

Mindsités tipusa Megszerzés idépontja
IFRS 2022.01.20.
Befektetési vallalkozasi 2020.02.04.
Kibocsatoi 2022.01.20.

2.2. Amennyiben konyvvizsgalok a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett id8szakban

lemondtak, levaltottak 6ket vagy megbizasukat nem tjitottak meg, ennek részletei, ha lényegesek

Az Alapkezel6 és az Alap vonatkozasaban multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett id6szakban a
konyvvizsgald cég személyében valtozas nem kévetkezett be.

3. Kockazati tényezék
A kibocsatora jellemzé lényeges kockazatok bemutatasat jelen Tajékoztaté Kockazati tényezdk cimi
fejezete tartalmazza.

4. A Kibocsatora vonatkozo informaciok

4.1. Az Alap hivatalos és kereskedelmi neve
Porticus Ingatlan Befektetési Alap
Az Alapkezel6 hivatalos és kereskedelmi neve
EQUILOR Alapkezel6 Zrt.

4.2. Az Alap cégbejegyzésének helye, lajstromszama és jogalany-azonositéja (, LEI”)
nyilvantartasba vétel helye: Magyarorszag
lajstromszama: 1212-1616
jogiszemély-azonositdja (LEI): 25490007THZCZTWV7QE05

Az Alapkezel6 cégbejegyzésének helye, cégjegyzékszama és jogalany-azonositéja (,,LEI”)
cégbejegyzésének helye: Magyarorszag
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cégjegyzékszama: 01-10-047344
jogiszemély-azonositéja (LEL): 529900YWOLLRSDY3ZU59

Az Alap bejegyzésének id6pontja és tevékenységének idGtartama
bejegyzésének idépontja: 2020.06.23.
tevékenységének id6tartama: 2020.06.23-2033. augusztus 31.

Az Alapkezel§ bejegyzésének id6pontja és tevékenységének idGtartama
bejegyzésének idépontja: 2012. marcius 7.
tevékenységének idGtartama: hatarozatlan

Az Alap és az Alapkezel6 székhelye és jogi formaja, a miik6désére iranyado jogszabalyok, az az
orszag, amelyben bejegyezték, bejegyzett székhelyének (vagy — amennyiben az eltér a bejegyzett
székhelyétdl — tevékenysége els6dleges helyének) cime, telefonszama, valamint a kibocsato
weboldala
Az Alap és az Alapkezel§ székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.
Az Alap és az Alapkezel6 bejegyzésének helye: Magyarorszag
Az Alap jogi formaja: az ABAK-iranyelv szerint harmonizalt, nyilvanos, zartvégl befektetési alap
Az Alapkezel§ jogi formaja: zartkérien mikodo részvénytarsasag
Az Alap honlapjanak cime: nem értelmezhet
Az Alapkezel6 honlapjanak cime: www.ega.hu.
Az Alap telefonszama: nem értelmezhetd
Az Alapkezel§ telefonszama: +36 1 808 9250
Az Alap kézbesitési cime: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.
Az Alapkezel6 kézbesitési cime: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.
Az Alap és az Alapkezelé miikédésére a magyar jog, illetve Magyarorszagon kézvetlentl alkalmazandd,
az Burdpai Unié altal megallapitott altalanosan kotelez6 magatartasi szabaly iranyadé. Ezek kozil a
leglényegesebb jogi aktusok a kévetkezok, azzal, hogy a jelen pontban régzitett felsorolas nem teljes
kor:
Az Eurépai Parlament és a Tanacs 2011. janius 8-i 2011/61/EU iranyelve az alternativ befektetési
alapkezel6krol, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabbé az 1060/2009/EK és az
1095/2010/EU rendelet médositasarol (ABAK iranyelv)
A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai patlament és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az
altalanos mkodési feltételek, a letétkezelSk, a tékeattétel, az atlathatosag és a felugyelet tekintetében
torténd kiegészitésérol szol6 231/2013/EU felhatalmazason alapuld rendelete (ABAK rendelet)
Az Eurépai Parlament és a Tandcs 2017. junius 14-i, az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra t6rténé bevezetésekor kozzéteendd
tijékoztatdrdl és a 2003/71/EK iranyelv hatilyon kiviil helyezésérdl sz616 2017/1129/EU rendelete
Az Burépai Parlament és a Tanacs 2015. november 25.-1, az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és az
Ujrafelhasznalds  atlithatosigardl, valamint a 648/2012/EU  rendelet modositasardl — szolo
2015/2365/EU rendelete
2001. évi CXX. torvény a tékepiacrol (Tpt.)
a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl szol6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet
2013. évi V. térvény a Polgari Térvénykonyvrdl (Ptk.)
2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények médositasardl (Kbftv.)
284/2001 (XI1.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir elGallitasanak és tovabbitiasinak
modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapir-szamla, kézponti értékpapirszamla és az
lgytélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl
2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

5> A weboldalon talalhaté informaciok — a hivatkozassal beépitett informacidkon til — nem képezik részét a tdjékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésdg nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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- 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamol6 készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol
- 78/2014. (1I1. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formédk befektetési és hitelfelvételi szabélyairdl

5. Az Alapkezels, Alap Szervezeti felépitése

5.1. Amennyiben az AlapkezelS, Alap egy csoport tagja, a csoport és az AlapkezelS, Alap csoporton
beliilli pozicidjanak révid ismertetése. Ez késziilhet a szervezeti felépitést bemutaté abra
formajaban — vagy a leirashoz mellékelhet§ ilyen abra —, ha az segiti a szervezeti felépités
tisztazasat.

Az Alapkezel6 {6 részvényese az EQUILOR Befektetési Zartkoren Mikods Részvénytarsasag
(székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., cégjegyzékszam: 01-10-041431). A szavazati jog mértéke
meghaladja az 50%-ot.

Az EQUILOR Befektetési Zartkérien Mikods Részvénytarsasag leanyvallalatai — igy az Alapkezeld
testvérvallalatai — az alabbi jogi személyek:

e EQUILOR Corporate Advisory Zrt. (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.), amelyben
az EQUILOR Befektetési ZartkérGen Mukods Részvénytarsasig részesedése a jelen
Tajékoztato kiadasa napjan 88%.

e EQUILOR Fine Art Kft. (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.), amelyben az
EQUILOR Befektetési Zartkorien Mikéds Részvénytarsasag részesedése a jelen Tajékoztatd
kiadasa napjan 100%.

Ilyen adat az Alap vonatkozasaban nincsen.

5.2. Az Alapkezel6, Alap jelentés leanyvallalatainak felsorolasa, ideértve a leanyvallalat nevét, a
bejegyzés vagy székhely szerinti orszagot, a tulajdonosi jogokban vald részesedést és a szavazati
jogokban val6 részesedést, ha az nem egyezik meg az el6bbivel.

Az Alapkezel6 leanyvallalattal nem rendelkezik.

Ilyen adat az Alap vonatkozasaban nincsen.
6. Az tizleti tevékenység és a pénziigyi helyzet attekintése
6.1. Pénziigyi helyzet

6.1.1. A kibocsato6 vallalkozasa fejlédésének és teljesitményének, valamint helyzetének megbizhat6
bemutatasa az egyes évek és évkozi idGszakok vonatkozasaban, amelyek a multbeli pénziigyi
informaciok szempontjabdl relevansak, beleértve a lényeges valtozasok okainak bemutatasat is.

2020

Az Alap, mint kibocsatdé 2020.06.23-an kerilt nyilvantartasba vételre. Az indulas évében a COVID
helyzethez alkalmazkodva az Alap a révid tava megtériiléseket (értéknévekedési cél) biztosité ingatlan
vasarlasokat helyezte el6térbe. Ennek keretében keriilt megvasarlasra a 2534 Tat, F6 ut 2. szam alatt
talalhat6, az ingatlan nyilvantartasban vendéglé megjel6lésti ingatlan, mely par hét kilénbséggel
értékesitésre kertilt. A tranzakcié 110 milli6 forintos pozitiv eredménnyel zarult.

Az Alap a hozam maximalizalasa érdekében 2020 jaliusaban 366 900 895 db befektetési jegyet, majd
novemberben tovabbi 33 099 105 db befektetési jegyet (6sszesen 400 000 000 darab, 80 %-os
részesedés) vasarolt 428 099 105Forint vételaron az EDITUS Befektetési Alapkezel6 ZRt. altal kezelt
Thematic Properties Ingatlanalapban, mely tulajdonosa a torékbalinti MaxCity lakberendezési
Beviasarlokézpontnak.

Osszességében az Alap 180,98%-0s hozamot ért el 2020 jinius 24. és 2020. december 31. kozti
idSszakban.

az Alapkezel6 vezérigazgat6ja a 2020. augusztus 4. napjan 587.041.432 Ft 6sszegli hozam kifizetésérdl
hatarozott. Az Alapkezels a realizalt hozamot nem kivanta Gjra befektetni, igy hozamkifizetésre kertlt
sof.
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2021

Az Alap folytatva a 2020. évi Gzletpolitikajat 2021-ben is a révid tava megtériléseket (értékndvekedési
cél) biztosit6 ingatlan vasarlasokat helyezte el6térbe. Ennek keretében harom ingatlan megvasarlasara,
majd révid id6vel értékesitésére keriilt sor. A hdrom tranzakcié Osszességében 1,76 millidrd forintos
eredménnyel zarult, a tranzakciok atlaghozama 241,2 % volt. Az ingatlanok kimutatisat, az egyes
tranzakcidk eredményét az alabbi tablazatban foglaltuk Gssze:

N o
Ingatlan Ingatlan cime: vételar eF't. | eladasi érték el't. ertek/e Stes ,/0
nyeresége el't: | arany
TermilfiirdS Berek 5309 Berekfiirds, Gy utca 1. 242 000 342 000 100000 | 141%
szalloda
Uzlethaz 9400 Sopron, Vitnyédi utca, 20 330 000 4 000 000 EUR 1110 000 436%
Uzletkézpont 8220 Balatonalmadi, Szabolcs utca 2 684 000 1200 000 516 000 175%

Az Alap 2021-ben is folytatta zartkord befektetési alapok befektetési jegyeinek vasarlasat. Az
eszkozallomanyt, valamint az Alapok altal kézvetlenill, vagy kdzvetve birtokolt ingatlanokat az aldbbi

tablazatban mutatjuk be:

Tarsasag Uzletrész Részesedés Ingatlan
Thematic Properties Ingatlanalap Befektetési jegy 80.00% MaxCity Bevasarlokozpont
Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap | Befektetési jegy 100.00% Beta Tower Kft. — Biarritz-haz
Main Street Ingatlanfejleszté Alap Befektetési jegy 62.50% 1027 Budapest, 11. ker. F6 u. 66.
North Storm A Ingatlanfejleszté Részalap Befektetési jegy 80% 1097 Budapest, Papay Istvan utca 5.
Papay 9. Property Kft. Uzletrész 24.00% 1097 Budapest, Papay Istvan utca 5.
Solva Magantékealap A, B, C, D, E sorozat | Befektetési jegy 33,33% -

Az év végi zaraskor az Alap eszkozeit bankbetét, ingatlantirsasagi részesedés és atruhazhaté
értékpapirok alkottak. Az ingatlan addsvételek kdvetkeztében az Alap nettd arbevétele 977 Yo-kal, az
atruhazhaté értékpapir allomany 501 % ndétt, a készpénz allomany 54 %-kal csokkent az el6z6 évhez
képest. Az eszkézok kimutatasat, nettéeszkoz értékhez viszonyitott aranyat az alabbi tdblazatban

foglaltuk Gssze:

2020.12.31 2021.12.31
HUF NEE %-dban HUF NEE %-iban
Banki egyenlegek 1424781 883 50,90% 652 225 817 7,55%
Ingatlanok 0 0,00% 0 0,00%
Atruhazhaté értékpapirok 1377 185 600 49,20% 6901 873 020 79,88%
Ingatlantarsasagi részesedés 0 0,00% 428 970 156 4,96%
Egyéb eszkoz6k 552 750 0,02% 1110 178 586 7,88%
Osszes eszkoz 2 802 520 233 100,12% 8 664 277 423 100,27%
Kotelezettségek -3 364 200 -0,12% -23 557 063 -0,27%
Nett6é Eszkozérték 2799 156 033 100,00% 8 640 720 360 100,00%

Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkozértéke 2021. 12. 31-én 5.579023 HUF volt. Az Alap 2021. évi
hozama 208,69 %, az induldstdl szamitott évesitett hozam 313,50 % volt.
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Az Alap foly6 évben megvasarolta a1025 Budapest, Nagybanyai ut 62/A szam alatti, telekalakitds révén
ameglévé 11741/3 hrsz-u ingatlanhoz csatolasra kertil 581 m2-es telekrészt 130 millié HUF vételaron.
A 11741/3 hrsz-t ingatlan korabbi egyeduli tulajdonosa a Florion Invest Kotlatolt Felel§sségt Tarsasag
volt. A telekrész vasarlast kdvetGen az ingatlan a Florion Invest Kft. és a Porticus Ingatlan Alap k6zos
tulajdonaba kertlt. A telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése, az Alap tulajdonjoganak bejegyzése
a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly 2022 aprilis 12-én kelt hatarozataval
megtortént. Az ingatlan tertiletén épitési munkalatok zajlanak, mivel a Florion Invest Kft., mint épittetd
el6z6ekben egy négylakasos lakoépllet épitésére épitési engedélyt szerzett. A beruhazas sikeres
megvalositisa érdekében a Florion Invest az Alap 581/2439 arinyt tulajdoni hdnyadat (azaz a
Telekrészt) az épitkezési munkalatok soran felvonuldsi, reorganizacids teriletként kivanja igénybe venni.
A felek hasznalati szerz6dést kotottek egymassal az ingatlan beruhdzas alatti hasznélatardl, illetve a
lakasok elkészultét kbvetSen az ingatlan értékesitésének feltételeirSl. A hasznalati szerz6désben az Alap
és a Florion Invest megallapodott, hogy a bejegyzett terhek a tranzakciét kovetSen (is) kizardlag a
Flotion Invest tulajdoni hinyadat (1858/2439) terhelik.

Az Alap jalius honapban értékesitette a North Storm A Ingatlanfejleszté Részalapban 1évé 368 000 000
db. névre sz616 egy forint névértékd befektetési jegy allomanyat, valamint a Papay 9. Property Kft-ben
1évé hétszazhuszezer forint névértékd Uzletrészét. A Tranzakcidkat megel6z6en az Alap ezen két
befektetésén keresztil birtokolta a 1097 Budapest, Papay Istvan utca 5. szam alatti ingatlant. A két
tranzakcid Osszességében 1,125 millidrd forintos eredménnyel zarult. Az egyes tranzakciok eredményét
az alabbi tiblazatban foglaltuk Sssze:

Ertékpapir - Uzletrész Vételar eFt Eladasi ar eFt n}Er:::{éegsiti;t Arany %
North Storm A Ingatlanfejleszté Részalap 112 000 781 171 669 171 697%
Papay 9. Property Kft. 720 457 000 456 280 63472%
Osszesen: 112720 1238171 1125 451 1098%

Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkézértéke 2022.08.29.-én 5,274849HUF volt. Az Alap 2022. tort évi
hozama -6,14 %, az Alap indulastdl szamitott évesitett hozama 172,71 % volt.

6.1.2.

A kibocsaté varhato j6vébeli fejlédése, a kutatas és fejlesztés tertletén folytatott tevékenységek

Az Alap varhaté jovébeli fejlédése: az Alap kezelési szabalyzataban rogzitett befektetési stratégira
tekintettel 1) spekulaciés jelleggel révidtavy, magas megtériilést biztosité ingatlanok vasarlasa, ii)
hosszutavad, biztonsagos megtérilést biztosité ingatlan befektetési alapok befektetési jegyeinek
vasarlasa, iii) folyé bérleti bevétellel rendelkezé, hosszu tavi hasznositisra is alkalmas ingatlanok

megvasarlasa a megcélzott cél.

Az Alap kutatasi és fejlesztési tevékenységet nem folytat.

6.2. A kibocsato tizleti tevékenységbél szarmazé eredményét jelentGsen befolyasolé lényeges
tényez8k bemutatasa, ideértve a szokatlan vagy ritka eseményeket vagy 1j fejleményeket is,
tovabba azt is, hogy ezek milyen mértékben befolyasoltak az eredményt.

Az Alap befektetési politikdja alapjan a révid tava megtériilést (értékndvekedési cél) biztositd ingatlan

adasvételeket helyezi el6térbe, ezzel minimalizalva, illetve elimindlva az eredményt befolyasold kilsé
tényezGk hatasat. Az alapitas o6ta eltelt id6szakban vasarolt ingatlanok értékesitése minden esetben a
tervezett id6intervallumon belll megtrtént.

6 A 2022. évi adatok nem auditalt beszamolobél szarmaznak.
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A vonatkoz6 tovabbi rendelkezéseket a jelen T4jékoztaté 111.A.6.1.1. pontja tartalmazza

7. Informacidk a t6keforrasok felhasznalasanak barmely korlatozasarél, ami kozvetve vagy
koézvetleniil jelent6sen befolyasolja vagy befolyasolhatja a kibocsato tizleti tevékenységét
A vonatkoz6 rendelkezéseket a jelen T4jékoztaté 111.B.2.1 pontja tartalmazza.

8. Szabalyozasi kornyezet

8.1. Annak a szabalyozasi kornyezetnek a bemutatasa, amelyben a kibocsaté miikédik, és amely
jelent6sen befolyasolhatja iizleti tevékenységét, minden olyan kormanyzati, gazdasagi,
koltségvetési, monetaris vagy politikai intézkedésre vagy tényezdre vonatkozoé informacioval
egyiitt, amely kozvetve vagy kozvetleniil jelentGsen befolyasolta vagy befolyasolhatja a kibocsato
tizleti tevékenységét.

A Kibocsaté mikodése vonatkozasaban mind a nemzeti, mind a nemzetk6zi szabalyozasi kbrnyezetet
a vonatkoz6 jogi normak hatarozzdk meg els6dlegesen. A Kibocsatéra iranyad6 fontosabb jogi
normakat a T4ajékoztaté 111.A.4.4. pontja tartalmazza, azzal, hogy a Kibocsaté nem végez olyan jellegt
tevékenységet, melybdl eredGen a hivatkozott pontban felsorolt jogszabalyokon kiviili, egyéb specialis
agazati el6irasok befolyasolnak a mukodését. A jogszabalyi kornyezetben, illetve a hatdsagi
jogalkalmazéi gyakorlatban, kiiléndsen a Kibocsatd, valamint stratégiai partnerei tizleti tevékenységét
érinté jogszabalyokban bekdvetkez$ valtozasok hatast gyakorolhatnak a Kibocsaté pénzilgyi
helyzetére, eredményességére és tizleti lehetSségeire.

9. Npyereség-el6rejelzés vagy —becslés
Nem alkalmazando.

10. Igazgatasi, iranyito és feliigyels testiiletek és vezetd tisztségvisel6k (Alapkezeld)

10.1. Az igazgatasi, iranyit6 és feliigyel6 szervek tagjai, illetve meghatarozott vezetd tisztségvisel6k
neve, lizleti elérhet§sége és beosztasa a kibocsaton beliil, valamint az emlitett kibocsatén kiviil
altaluk ellatott f6bb tevékenységek, amennyiben ezek a kibocsaté szempontjabol 1ényegesek7

Az Alapkezel6 tugyvezetd szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatdsag képviseli a z Alapkezel6t birdsagok
és mas hatosagok el6tt, valamint harmadik személyekkel szemben Az Igazgatdsag, mint az Alapkezel
végrehajtd szerve iranyitja az Alapkezeld tevékenységét és elvégzi azokat a feladatokat, amelyeket a
Ptk. és az alapszabaly az lgazgatésag hatiaskérébe utal. Az Igazgatésagra vonatkozé részletes
szabalyokat, gy killénGsen annak feladat- és hatdskorét, valamint funkcidjat az Alapkezel6
alapszabalya tartalmazza.

Az Alapkezeld Igazgatdsiganak tagjai, és a velitk kapesolatos f6bb informacidk:

Tisztségvisel6 neve Pillar Zsolt

Uzleti elérhet&sége 1026 Budapest, Pasaréti at 122-124

Beosztasa az Alapkezelén beliil vezérigazgato, az igazgatosag elndke

Minden olyan tarsasig és partnerség neve, | V Development Kft. — Ugyvezet6 (megszlnt
amelynél az elmilt 6t évben barmikor az | 2022.05.10.)SkyGreen Buildings Kft. — tigyvezetd
igazgatasi, iranyité vagy felligyel6 testiilet tagja | (megszint 2021.12.16.)

7 Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése a tablazatokban

b) ha a személyt csalard bincselekmény miatt elitélték, annak részletei legalabb az elmult 6t évre vonatkozdan;

¢) minden olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas vagy a tarsasag feliigyelet ald vonasanak részletei az elsé albekezdés
a) és d) pontjaban bemutatott azon személy vonatkozasaban, aki egy vagy tobb fenti minéségbdl eredéen annak részese volt,
legalabb az el6z6 6t évre vonatkozdan;

d) térvényben meghatarozott hatésag vagy szabalyozé szerv (ideértve a kijelSlt szakmai szervezeteket is) altal inditott olyan
hivatalos vademelés és/vagy szankcidk ismertetése, amelyben a fent személy érintett volt; annak ismertetése, hogy az érintett
személyt birdsagi itélettel eltiltottak-e valamely kibocsatd igazgatasi, iranyité vagy feliigyel6 testiiletében bet6ltott tagsagatol,
vagy barmely kibocsaté tizleti tevékenységének iranyitisatol vagy tigyeinek vitelétdl legalabb az elmuilt 6t évben.
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vagy partnere volt, jelezve azt is, hogy még
mindig  rendelkezik-e  tagsaggal  vagy
partnerségeel az emlitett testiiletekben.

Vizhaz Ingatlanfejleszté6 ZRt. — igazgatosagi tag
(megszint: 2021.06.25.)

Fennall-e csaladi kapcsolata a 111.A.10.
pontban megnevezett személyek
barmelyikével? ? Ha igen, részletezze!

nem

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése

Gazdasagl tanulmanyait a Pénzlgyi és Szamviteli
Féiskola pénzintézeti szakiranyan folytatta, ahol
1992-ban  diplomazott. Masoddiplomajat a
Kereskedelmi, Vendéglatéipari és Idegenforgalmi
Féiskola reklam, marketing szakan szerezte 1994-
ben. Palyafutisat az OTP Banknal kezdte 1992-
ben, a vezérigazgatd-helyettes szakmai titkaraként,
majd 1993 és 1995 koézott a Befektetési Féosztaly
fémunkatarsaként tevékenykedett. 1995-t61 2000-
ig a Postabank Firtékpapir Rt-nél vagyonkezelési
féosztalyvezetS-helyettesként dolgozott. 2001-t61
2011-ig a Generali Alapkezel6
portfoliomenedzsere, majd befektetési igazgatdja,
a tarsasag igazgat6sagl tagja. 2012. 6ta az Equilor
Alapkezel6 Zrt. vezérigazgatdja, igazgatdosaganak
elndke.

Tisztségvisel6 neve

Melis Janos Istvan

Uzleti elérhet&sége

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124

Beosztasa az Alapkezel6n beliil

igazgatosagi tag

Minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél
az elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyitd
vagy felligyeld testiilet tagja vagy partnere volt,
jelezve azt is, hogy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett
testliletekben.

V Development Kft. — tgyvezeté (megszint
2022.05.10.)

SkyGreen Buildings Kft. — tUgyvezeté (megszint
2021.12.16.)

Vizhaz Ingatlanfejleszté ZRt. — igazgatdsagi tag
(megszant: 2021.06.25.)

Fennall-e csaladi kapcsolata a II1.A.10. nem

pontban megnevezett személyek

barmelyikével? Ha igen, részletezze!

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése Miszaki tanulmanyait a Budapesti Mduszaki

Egyetemen végezte, majd Pénzlgyi és Szamviteli
Féiskola  elvégzését kovetéen a  Corvinus
egyetemen szerzett MBA fokozatot. Gyakorlati
palyafutisat épitészként kezdte Finta Jozsef
mitermében. Pénziigyi tanulmanyainak befejezését
kovetéen ingatlanfejlesztési tertileten
tevékenykedett, mint a SEM IX Zrt
vezérigazgatéja a IX. kertileti témbrehabilitaciot
iranyitotta, majd a Biggeorge Alapkezel§ Zrt.
ingatlanfejlesztési  diviziéjat vezette —miszaki
igazgatoként. 2014 és 2016 kozott a Raiffeisen
Alapkezel6 Zrt. ingatlanbefektetési vezetSjeként 50
milliard forint értékd ingatlanvagyon kezeléséért
volt felel6s. 2018. augusztusa Ota az Equilor
Alapkezel6 Zrt. ingatlanbefektetési vezetdje.

TisztségviselS neve

dr. Vas Gyorgy

Uzleti elérhetSsége

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124

Beosztasa az Alapkezelén beliil

igazgatdsagi tag
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Minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél
az elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyitd
vagy felligyels testiilet tagja vagy pattnere volt,
jelezve azt is, hogy még mindig rendelkezik-¢
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett
testiiletekben.

Kozép-Eurdpai Kockazati és Magan Tékealap-
kezel6 Zrt. — feliigyelS bizottsagi tag
EQUILOR Befektetési Zrt. — felugyel
bizottsagi tag

Fennall-e csaladi kapcsolata a 111.A.10.
pontban megnevezett személyek
barmelyikével? Ha igen, részletezzel

nem

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése

Hat kulfoldi vendégfélév utin végzett elméleti
kozgazdaszként a Budapesti Corvinus Egyetemen.
Az NN Biztositéban biztositdismatematikusként az
American Home Products gyogyszercégben
pénzlgyi igazgatoként, majd a bécsi regionalis
kézpontban CEE controllerként dolgozott. A
Citibank nagyvallalati finanszirozas hitelbizottsagi
tagja, majd a Sumitomo Lizing vezérigazgatoja volt.
Interim menedzserként vezérigazgatoi és pénziigyi

igazgatéi  pozicidkat  toltétt  be, majd a
PriceWaterhouseCoopers tandcsadé cégnél a
kozdsségl  finanszirozasok szakértSje lett. A

Szazadvég Gazdasagkutaté majd az Alapitvany
szakértGjeként a pénzigyl szektorért felelt. A
Budapesti  Corvinus  Egyetem  vallalati  és
nemzetk6zi kapcsolatokért felel6s Féigazgatdja
volt, jelenleg is tudomanyos munkatarsként KKV
és start-up finanszirozasi eladasokat tart.

A Feliigyel6 Bizottsag

A Feligyel6 Bizottsag a Kibocsatd legf6bb szerve szamara ellenérzi a Kibocsaté tigyvezetését. A
FeliigyelS Bizottsag feladat- és hataskorét, valamint funkcidjat a Kibocsato alapszabalya tartalmazza.
A Kibocsaté Feliigyel$ Bizottsaganak tagjai és a veliik kapcsolatos £6bb informacidk:

Tisztségvisel6 neve

Szécsényi Balint

Uzleti elérhet6sége

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124

Beosztasa az Alapkezelén belil

Felugyel6 Bizottsag elnéke

Minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél
az elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyito
vagy felligyel6 testiilet tagja vagy partner volt,
jelezve azt is, hogy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett
testiiletekben

Richter Gedeon Nyrt, igazgatdsagi tag

GTC SA, feligyel6 bizottsagi tag

Equilor Befektetési Zrt. vezérigazgatd

EQR Invest Zrt. tigyvezetd

Kekmat I Kft. tigyvezets

Psrt 122 Zrt Gigyvezets

Kozép-Eurépai Kockazati és Magan Tékealap-
kezel Zrt. vezérigazgatd

Fennall-e csaladi kapcsolata a 111.A.10. nem

pontban megnevezett személyek

barmelyikével? Ha igen, részletezze!

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése Egyetemi tanulmanyait a Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Pénziigy-

vallalatértékelési szakan folytatta, ahol 1998-ban

szerzett kozgazda oklevelet. Tézsdevizsgaval,
hatarid6és  vizsgaval, illetve MMTS vizsgival

rendelkezik. Palyafutisat a Bankar Befektetési Rt.
hataridés tézsdei lzletk6tOként kezdte, majd a
Procent Befektetési Rt. deviza tizletk6téje. 2000-ben
csatlakozott az Equilor Befektetési Zrt.-hez, ahol
2002-ig Corporate Finance partner, majd ezen
teriilet igazgatdja. 2005-t6l az Equilor Befektetési
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Zrt. igazgatosagl tagja, ugyvezet$ igazgatdja, majd
2010-t8] vezérigazgatoia.

Tisztségvisel6 neve

Németh Eva

Uzleti elérhetsége

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124

Beosztisa az Alapkezelén beliil

Felugyel6 Bizottsag tagja

Minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél
az elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyitd
vagy fellgyels testiilet tagja vagy partnere volt,
jelezve azt is, hogy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett
testliletekben

ARZ Bt. ugyvezets / beltag

Fennall-e csaladi kapcsolata a 111.A.10.
pontban megnevezett személyek
barmelyikével? Ha igen, részletezze!

nem

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése

Tanulmdnyait a Budapesti Pénziigyi és Szamviteli
Féiskola pénziigy szakan folytatta, ahol 1997-ben
szerzett kbzgazdasz oklevelet. Két éven keresztiil a
Magyar Hitelbank Rt tigyvezet$ igazgatdi szakmai
asszisztense, majd egy évig a Kultarbank Rt elnéki
szakmai asszisztense és 1992-t6l 1994-ig a Magyar
Hitelbank Rt elnék vezérigazgatéi szakmai
asszisztense volt. 1995-t6l 2001-ig az Equilor Zrt.
pénzlgyi igazgatdja, majd 2001-t8l 2004-ig az
Equilor Zrt. vezérigazgaté helyettese és 2004-t6l
2010-ig az Equilor Zrt. vezérigazgatdi funkcidjat
toltétte be. 2010-t61 2012-ig az Equilor Zrt.
igazgatdsagi tagja és pénziigyi tanacsaddja. 2014-t61
Executive coach, tanacsadé a GROW Csoportnal,
majd 2015-t8l a Coaching izletdg vezetdje.

Tisztségvisel6 neve

Horvath Péter

Uzleti elérhet&sége

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124

Beosztasa az Alapkezelén belil

FeliigyelS Bizottsag tagja

Minden olyan tarsasag és partnerség neve,
amelynél az elmdlt 6t évben barmikor az
igazgatasi, iranyito vagy feliigyel6 testiilet tagja
vagy partnere volt, jelezve azt is, hogy még
mindig rendelkezik-e tagsaggal vagy
partnerséggel az emlitett testilletekben

Fennall-e csaladi kapcsolata a 111.A.10.
pontban megnevezett személyek
barmelyikével? Ha igen, részletezze!

nem

Vezet6i szakértelem, tapasztalat részletezése

Gazdasdgi tanulmanyait a Budapesti Corvinus
Egyetemen pénziigy szakiranyan folytatta, ahol
1998-ban diplomazott, majd masoddiploméjat az
ELTE Jogi Tovabbképzé Intézet jogi szakin
szerezte meg 2004-ben. Palyafutasat a Pénzigyi
Szervezetek Allami Feliigyeleténél (jelenleg MNB)
kezdte 1998-ban, majd 2003-2008-ig a Cashline
Ertékpapir Zrt. Kockazatkezelési igazgatdjaként és
az igazatOsag tagjaként tevékenykedett. 2008-2011-
ig a Zemida Informatikai és Tanacsadd Kit.
tulajdonosa és tgyvezetSje, majd 2011-tél az
Equilor Befektetési Zrt. operacids igazgatdia.
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10.2. Az igazgatasi, iranyit6 és feliigyel$ testiiletek és a vezetd tisztségvisel6k Osszeférhetetlensége
Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy tudomasa szerint

a fenti I11.A.10.1 pontban bemutatott személyek kozil senkit bincselekmény miatt, {gy csalard
blncselekmény miatt sem {téltek el.

nem volt olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas, tovabba a tarsasagot nem vontak
olyan feliigyelet ala, amelynek a fenti III.A.10.1 pontban bemutatott személyek kozil barki
részese volt.

nem volt a térvényben meghatarozott hatdsag vagy szabalyozo szerv (ideértve a kijelolt szakmai
szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos videmelés és/vagy szankcio, amelyben a fenti
1II.A.10.1 pontban bemutatott személyek koézil barki érintett volt; ebbdl kifolydlag a fenti
111.A.10.1 pontban bemutatott személyek kozil senkit birdsagi itélettel nem tiltottak el egyetlen
tarsasdg igazgatasi, iranyitd vagy felligyels testiiletében betoltott tagsagtol sem, vagy egyetlen
tarsasag Uzleti tevékenységének iranyitasatol vagy tgyeinek vitelétSl sem.

Az Alapkezel6 tudomasa szerint a fenti I11.A.10.1. pontokban emlitett személyek altal Az Alapkezel$
szamara végzett feladatok, ezen személyek maganérdeke, valamint egyéb feladatai k6z6tt nem all fenn
Osszeférhetetlenség.

Az Alapkezel6 nem kotott a £6 részvényeseivel, tigyfeleivel, szallitéival vagy egyéb személyekkel olyan
megallapodast vagy egyezséget, amelynek alapjan a fenti II1.A.10.1. pontban emlitett személyeket az
Alapkezel6nél betoltott pozicidjukba megvalasztottak, illetve kinevezték.

A III.LA.10.1. pontban felsorolt személyekkel nem koéttetett olyan megallapodas, amely értelmében
meghatirozott id6tartamra kotlatozzak az Alapkezel$ részvényeiben / az Alap befektetési jegyeiben
valé részesedésiik elidegenitését.

11. Az Alapkezel$ javadalmazasa és juttatasai

11.1. Az Alapkezel§ és leanyvallalatai altal az érintett személyeknek fizetett javadalmazas és
természetbeni juttatasok 6sszege, kivéve, ha a kibocsato6 székhelye szerinti orszagban nincs ilyen
kotelezettség, illetve a kibocsaté mas moédon nem teszi nyilvanossa ezeket az informaciokat.

Az Igazgatdsag és a Feliigyel6 Bizottsag tagjainak fizetett javadalmazas és természetbeni juttatisok
teljes 6sszege: 53.016.757 Ft.

11.2. Az Alapkezel§ vagy leanyvallalatai altal nyugdij, 6regségi nyugdij vagy mas hasonld juttatas
kifizetése céljabol elhatarolt vagy felhalmozott teljes 6sszegek
Nincs ilyen 6sszeg.

12. Az Alapkezel§ testiileti tagsaggal kapcsolatos gyakorlata

12.1. A jelenlegi megbizas lejartanak idépontja (ha van ilyen) és a személyek altal a megbizas
keretében eltoltott szolgalati id6

, i Megbizas
Jelleg Név Beosztas = —
kezdete vége/megsziinése
1G Pillar Zsolt Vezérigazgatod 2012.01.30. hatarozatlan
1G dr. Vas Gyorgy Igazgatdsag tagja 2018.02.20. hatarozatlan
1G Melis Janos Istvan Igazgatdsag tagja 2019.05.02. hatarozatlan
FB Szécsényi Bélint Feligyeld Bizottsdg | 5514 03,11, hatarozatlan
Elnoke
FB Németh Eva f;gl;gy el6 Bizottsdg | 5415 06,04, hatirozatlan
FB Horvath Péter jg:gydo Bizottsdg | 5415 04.10, hatérozatlan

12.2. Az igazgatasi, iranyito vagy feliigyel6 testiiletek tagjai és az AlapkezelS vagy leanyvallalatai kozott
létrejott azon munkaszerz6dések, amelyek a munkaviszony megsziinésekor juttatasokat irnak el6
Az igazgatasi, iranyito és fellgyel6 szervek tagjai és az Alapkezel6 (vagy leanyvallalatai) k6zott nem
jott létre olyan munkaszerz6dés, amely a munkaviszony megsziinésekor tovabbi juttatdsokat irna el6
a Munka T6rvénykonyvében rogzitettekhez képest.
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12.3. Az Alapkezel6 konyvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkoz6 bizottsaga, a bizottsagi tagok
neve és a bizottsag miikédési szabalyainak 6sszefoglalasa
Nem alkalmazandé.

12.4. Nyilatkozat arrél, hogy az Alapkezel§ teljesiti-e az AlapkezelSre alkalmazandé vallalatiranyitasi
rendszer(ek) kovetelményeit
Az Alapkezel6 kijelenti, hogy teljesiti rd, mint befektetési alapkezel6re vonatkozéan érvényes
vallalatiranyitasi rendszerek kévetelményeit.

12.5. A vallalatiranyitasra gyakorolt esetleges lényeges hatasok, beleértve az Igazgatosag és a
bizottsagok osszetételének jovEbeli valtozasait
Az Alapkezel6nek nincs tudomasa ilyen valtozasokrol.

13. Alkalmazottak

13.1. Részvénytulajdon és részvényopcidk
Pillar Zsolt vezérigazgaté tulajdonat képezi az Alapkezeld 245 db torzsrészvénye, 25 db ,,A” sorozatd
osztalékelsébbségi részvénye, valamint 10 db "B" sorozatu osztalékelsébbségi részvénye.
14. Az Alapkezel$ forészvényesei

14.1. Amennyiben a kibocsat6 szamara ismert — az igazgatasi, iranyité vagy feliigyeld testiilet tagjain
kiviill — azon személyek neve, akik a regisztraciés okmany keltének napjan kozvetleniil vagy
kézvetve olyan érdekeltséggel rendelkeznek a kibocsaté t6kéjében vagy szavazati jogai
tekintetében, amely a kibocsatéra iranyadé nemzeti jog alapjan bejelentési kotelezettséget von
maga utan, az egyes ilyen személyek érdekeltségének megfelel§ 6sszeg feltiintetésével von maga
utan

Az Alapkezel6 f616tt kézvetlenill vagy kézvetve tulajdonjogot vagy ellenbrzési jogot gyakorol az
EQUILOR Befektetési Zartkérien Mkods Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti tt
122-124., cégjegyzékszam: 01-10-041431). A szavazati jog mértéke meghaladja az 50%-ot.

14.2. Az Alapkezel$ {6 részvényesei eltéré szavazati jogokkal rendelkeznek-e, vagy nyilatkozni kell
arrol, hogy nincsenek ilyen szavazati jogok.
Az EQUILOR Befektetési Zartkérien Mikod6 Részvénytarsasag torzsrészvénnyel, tovabba 75 db
A7 sorozatd osztalékels6bbségi részvénnyel rendelkezik.

14.3. Amennyiben az Alapkezel$ szamara ismert, tajékoztatas arrél, hogy a kibocsaté kozvetleniil vagy
koézvetve mas személy tulajdonaban vagy ellendrzése alatt van-e, e mas személy megnevezése, az
ellendrzés jellegének és az azzal valé visszaélés megakadalyozasara hozott intézkedéseknek a
leirasa.

Az Alapkezel6 f6lott kézvetlenill vagy kézvetve tulajdonjogot vagy ellendrzési jogot gyakorol az
EQUILOR Befektetési Zartkorden Mikédé Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut
122-124., cégjegyzékszam: 01-10-041431). A szavazati jog mértéke meghaladja az 50%-ot.

14.4. Az Alapkezel§ altal ismert azon megallapodasok bemutatasa, amelyek végrehajtasa egy kés6bbi
idépontban az Alapkezel§ feletti ellen6rzés moédosulasahoz vezethet
Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy nincs olyan altala ismert megallapodas, amelynek végrehajtasa
egy kés6bbi idépontban az Alapkezels feletti ellenbrzés médosulasdhoz vezethet.

15. Kapcsolt felekkel folytatott tigyletek
Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy nincs olyan altala ismert megallapodas, amely Kapcsolt

telekkel folytatott tigyletre vonatkozik.

A Kibocsato eszkozeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére vonatkozo pénziigyi
informaciok
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16.1. Multbeli pénziigyi informaciok

16.1.1.

A harom utols6 év auditalt multbeli pénziigyi informaciéi, konyvvizsgaloi jelentések

Az Alap és az Alapkezel§ az egyes pénziigyi évek tekintetében egyedi, a Szamviteli tv. szerinti
beszamolot készitenek. Az Alap és az Alapkezel§ eszkdzeire és forrasaira, valamint pénzlgyi
helyzetére és eredményére vonatkozé utolsé évi auditalt pénziigyi informaciok megtalalhatdak az
Alap, illetve az Alapkezel6 2021. pénziigyi év vonatkozasaban készitett Szamviteli tv. szerinti, auditalt,
egyedi éves beszamolbdiban.

Hivatkozassal keriil beépitésre jelen Téjékoztatoba az Alap 2020. és 2021. évre vonatkozo auditalt, a
Szamviteli tv. szerinti egyedi beszamoldja és a konyvvizsgaloi jelentések, tovabba az Alapkezel6 2019.,
2020. és 2021. évre vonatkoz6 auditalt, a Szamviteli tv. szerinti egyedi beszamoldja és a kényvvizsgali
jelentések. 8:

Az Alap 2020. évre vonatkozo6 auditalt beszamoldja és a konyvvizsgaloi jelentés
https://www.eqga.hu/downloads/Eves jelentes 2020 Porticus.pdf

Helvesbitésrdl sz016 rendkiviili kozzététel (a helvesbitett adat és a helvesbités konyvvizsgald altal nem
kerult auditalasra):

https://www.eqa.hu/downloads/Kozlemeny Porticus hozamhiba 2020.pdf

Az Alap 2021. évre vonatkoz6 auditalt beszamoldja és a kdnyvvizsgaloi jelentés:
https://www.eqa.hu/downloads/Porticus Ingatlan Befektetesi Alap HU0000725510 2021 Eve

s jelentes .pdf

Az Alapkezel6 2019. évre vonatkozé auditalt beszamoldja és a konyvvizsgaloi jelentés:
https://www.eqa.hu/downloads/EQA eves auditalt beszamolo 2019.pdf

Az Alapkezel 2020. évre vonatkozoé auditalt beszamoldja és a kbnyvvizsgaldi jelentés:
https://www.eqa.hu/downloads/Beszamolo audit report EQAK 2020.12.31.pdf

Az Alapkezel 2021. évre vonatkozoé auditalt beszamoldja és a kbnyvvizsgaldi jelentés:
https://www.eqa.hu/downloads/beszamolo _audit report EQAK 2021.12.31.pdf

Az Alap 2020. évre és 2021. évre vonatkozé mérleg adatait az aldbbi tablazatban foglaltuk dssze:

ekt

A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
ESZKOZOK 2802 804 8664 770

A. Befektetett eszk6zok 0 7 331 563
I TARGYI ESZKOZOK 0 0
II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 7 331 563
2 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 720
Befektetési célu értékpapirok 2670 471

5 Tartés kovetelések értékelési kulonbozete 4 660 372

B. Forgbeszkézok 2802 804 1333 207
L KESZLETEK 0 0
1I. KOVETELESEK 836 680 981
IIL ERTEKPAPIROK 1377 186 0

8 A weboldalon talalhaté informacidk — a hivatkozassal beépitett informaciékon tul — nem képezik részét a tajékoztatonak, és

azokat az illetékes hatésdg nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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1 Ertékpapirok 428 099

2 Ertékpapirok értékelési killonbozete 949 087 0
V. PENZESZKOZOK 1424782 652 226

1 Pénzeszkoz6k 1424 782 629 780

2 Valuta, devizabetét értékelési kilonbozete 22 446
C. Aktiv id6beli elhatirolasok 0 0
D. Szarmaztatott tigyletek értékelési killonbozete

FORRASOK 2802 804 8664 770
E. Sajat tSke 2797 071 8 640 758
L INDULO TOKE 1548 787 1548 787
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1 548 787 1548 787

I1. TOKEVALTOZAS (t6kenovekmény) 1248 284 7091 971

1 Befektetési jegyek értékkiilénbozete 38 213 38 213

2 Ertékelési kiilonbozet tartaléka 949 087 4 682 818

3 El6z6 év(ek) eredménye 260 984

4 Uzleti év eredménye 260 984 2109 956
G. Kotelezettségek 5193 23 472
1. Hosszu lejarata kotelezettségek
1L Révid lejarata kotelezettségek 5193 23 472
H. Passziv id6beli elhatirolasok 540 540

Az Alap mind 2020-ban, mind 2021-ben t&bb ingatlant vasarolt, de ezek értékesitése még az adott évben
megtortént. Az ingatlan tranzakcidk adatait, igyletenkénti hozamat az aldbbi kimutatas tartalmazza:

Ingatlanok vételar eladasi érték Hozam %
2020. év

Oreghalasz étterem és panzi6 70 000 000 Ft 180 000 000 Ft 257.1%
2021. év

Termalfirdé Berek szalloda 242 000 000 Ft 342 000 000 Ft 141.3%

Uzlethaz - Sopron 330 000 000 Ft| *1 476 000 000 Ft | 4 000 000 EUR 447.3%

Uzletkézpont - Balatonalmadi 684 000 000 Ft| 1200 000 000 Ft 175.4%

OSSZESEN: 1256 000 000 Ft| 3018 000 000 Ft 240.3%

*2021.december 31-i MNB arfolyammal szamitva

A befektetett pénziigyi eszk6zOk (ingatlantarsasagi részesedések és ingatlan befektetési alapok
befektetési jegyei) allomanya jelentéen (463 %) névekedett 2021. évben. (A 2020-ban vasarolt Thematic
Properties ingatlanalap befektetési jegyallomanya 2020-ban a Forgbeszkozok kozott keriltek
kimutatdsra.) A befektetett pénziigyi eszk6z0k részletes kimutatasat az alabbi tablazat tartalmazza:

- - Bekertilés Uzletrészek 5223:; Kényv ]?rtéke}ési 2021. éVi. ]?r‘t-éke‘l-ési

RESZESEDESEK idsponta | névértéke ek | szerinti értgl | KUonbozet | Ertékelési - kilonbozet

2021.01.01. | 2021.12.31. 2021.01.01. | kilonbozet | 2021.12.31.
Pépay 9. Property Kft. 2021.07.13 720 000 720 428 970 428 970
OSSZESEN 0 720 428 970

ERTEKPAPIROK Darabszim

Thematic Properties Ingatlanalap | 2020.08.03 400 000 000 428 099 428 099 949 086 139 539 1088 626
Profund Investments Ing.fejl. Alap | 2021.07.05 603 850 000 400 000 511 746 511 746
Main Street Ing.fejl. Bef.Alap 2021.07.13 312 500 000 344918 1806 676 1806 676
North Storm A Ing.fejl. Részalap | 2021.07.13 368 000 000 112 000 802 554 802 554
Solva MagantSkealap A sorozat 2021.12.22 100 000 000 96 660 820 820
Solva Magantdkealap B sorozat 2021.12.22 216 666 667 418 858 3533 3533
Solva Magantékealap C sorozat 2021.12.22 166 666 667 483 298 4085 4085
Solva Magantdkealap D sorozat 2021.12.22 50 000 000 193 319 6681 6 681

34




Solva MagantSkealap E sorozat 2021.12.22 40 000 000 193 319 6681 6 681
OSSZESEN 428 099 2670471 949 086 3282 315 4 231 402
| BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK | 428 099 | 2 671 191 | | | 4 660 372 |

Az Alap 2020. évre és 2021. évre vonatkozd £6 szamainak valtozasat az alabbi tdblazatban foglaltuk
0ssze:

1I;(l)rlla)b pénziigyi mutatok (ezer Ft- 20201231 2021.12.31 Va(lg/(z)zas
Uzleti év eredménye 260 984 2109 956 808%
Befektetett eszk6zok 0 7 331563 -
Forgbeszkézok 2802 804 1333 207 48%
Sajit t6ke 2797 071 8 640 758 254%
Métlegf66sszeg 2802 804 8 664 770 309%

A 2020. és 2021. évi eredménykimutatas {6 sorait az aldbbi tablazat tartalmazza:

eFt.
A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31 | Valtozas %

L Ertékesités nett6 arbevétele 180 000 1759 236 977%
II. Egyéb bevételek 503 738
II1. Eladott aruk beszerzési értéke 72 578 585 740 807%
Iv. Mikaédési koltségek 12 725 33192 261%
V. Egyéb raforditasok 308 1168 379%
VI Pénzligyi miveletek bevételei 753 638 468 645 62%
VII. Pénztgyi miveletek raforditasai 1 1563 156 300%
VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 587 042 0%
XI. TARGYEVI EREDMENY 260 984 2109 956 808%

Az értékesités nettd arbevétele a Bereki szalloda és a Soproni tizlethaz értékesitésébdl, valamint az ingatlan
lizemeltetésbdl szarmazott, a Balatonalmadi tzletkbzpont értékesitése egyéb bevételként, a targyi eszkozként
kimutatott ingatlan értékesitésének nettd eredményeként kertlt kimutatasra.

Az eszk6z6k kimutatasat, nettdeszkdz értékhez viszonyitott ardnyat az alabbi tablazatban foglaltuk

ossze:
2020.12.31% 2020.12.31%%*

HUF NEE %-iban HUF NEE %-iban
Banki egyenlegek 1424 781 883 50.94% 1424781 883 50,90%
Atruhazhaté értékpapirok 1377 185 600 49.24% 1377 185 600 49,20%
Egyéb eszkozok 836 460.00 0.03% 552 750 0,02%
Osszes eszkoz 2802 803 943.00 100.20% 2 802 520 233 100,12%
Kotelezettségek - 5733 250.00 -0.20% -3 364 200 -0,12%
Netté Eszkézérték 2797 070 693.00 100.00% 2799 156 033 100,00%

2021.12.31* 2021.12.31%*
HUF NEE %-dban HUF NEE %-iban
Banki egyenlegek 652 225 817 7.55% 652 225 817 7.55%
Atruhazhaté értékpapirok 6901 873 000 79.88% 6901 873 020 79.88%
Egyéb eszkozok 1110 670 884 12.85% 1110178 586 12.85%
Osszes eszkoz 8 664 769 701 100.28% 8 664 769 701 100.27%
Kotelezettségek -24 011 750 -0.28% -23 557 063 -0.27%
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Netté Eszkozérték

8 640 757 951

100.00%

8 640 720 360

100,00%

*Fékonyv szerinti értékek

**]d6szak utolso forgalmazasi napjara készilt nettd eszkozérték szerinti értékek

Zart végt alapokkal kapcsolatos kiegészité informaciok, 2022.08.29. napjara vonatkozdan

16.1.2.

16.1.3.

16.1.4.

16.1.5.

Nett6 eszkozérték/
Részvény Teljes netto Részvények/befektetési|  tészvény vagy piaci Az alap multbeli
osztaly eszkozérték jegyek szama ar/részvény/befektetési teljesitménye
jegy
A 8169619654 - Ff  1.548.787.385 darab 5,274849 Fit ggg?gggtgg)O/: BB
Mindésszesen: Mindésszesen: 5974849 Fr 2020 (tortév): 180,98 %
8 169 619 654 ,- Fy 1.548.787.385 darab ’ 2021:208,69%
Eredménykimutatas

e Ft 2021|2020 (tortév)
Osszes nett6 jovedelem/Nettd 3.429.449
befektetési jovedelem vagy Osszes 033.638
jovedelem miik6dési raforditasok ’
nélkiil
Nett6 eredmény 2109 956 260.984
Teljesitménydij (kapott/fizetett) Nem Nem

alkalmazanddfalkalmazandd
Befektetéskezelési dij 10.000 5191
(kapott/fizetett) '
Minden mas lényeges szolgaltatasi 4.742 240
dij (kapott/fizetett)
Egy befektetési jegyre juto Nem Nem
nyereség alkalmazandojalkalmazandé
Mérleg
2021.12.31. 2020.12.31.

Osszes nett6 eszkoz (e Ft) 8.664.770 2.802.804

Tokeattételi mutatd

Nem alkalmazando

Nem alkalmazandd)

A mérlegfordulénap valtozasa
Nem alkalmazando.

Szamviteli standardok

Az Alapkezel6 és az Alap éves beszamoldja valamennyi érintett tizleti évben a szamvitelrdl sz6lé
2000. évi C. torvény alapjan kertlt 6sszeallitasra.

A szamuviteli keret valtozasa

Az Alapkezel6nél és az Alapnal alkalmazott szamviteli keret az érintett idészakban nem valtozott.

Nemzeti szamviteli sztenderdek alkalmazasa
Az Alapkezel6 és az Alap éves beszamoldja valamennyi érintett lzleti évben a szamvitelrdl sz6l6
2000. évi C. torvény szerint keriilt 6sszeallitasra.
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16.1.6.

16.1.7.

16.2.
16.2.1.

16.3.
16.3.1.

16.3.2.

16.3.3.

16.4.

16.5.

16.5.1.

16.5.2.

Konszolidalt pénziigyi kimutatasok
Nem alkalmazandoé.

A pénziigyi informacié datuma
Az utolso lezart Gzleti év 2021, a pénzlgyi informaciok mérlegfordulénapija 2021.12.31.

Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok
Utols6 auditalt pénziigyi kimutatasainak idGpontja 6ta kézzétett pénziigyi informaciok

2022. féléves jelentés (nem auditalt):
www.eqa.hu/downloads/Feleves jelentes Porticus 2022.pdf

https:

A multbeli éves pénziigyi informaciok kényvvizsgalata

Utols6 multbéli pénziigyi informaciok auditalasa
Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy az Alap és az Alapkezelé multbeli éves pénziigyi informacioi
fiuggetlentil keriiltek auditalasra. A multbeli éves pénziigyi informaciékat a Magyarorszagon
alkalmazand6 kényvvizsgalati standardokkal 6sszhangban ellen6rizték, amelyek megbizhaté és valos
képet adnak az Alapkezel6 fordulénapon fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végz6ds tUzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérSl, a Magyarorszagon hatalyos, a

szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban.

Utalas a regisztraciés okmanyban talalhat6 olyan tovabbi informaciékra, amelyeket a
kényvvizsgalok auditaltak.
Nincs ilyen informacio.

Amennyiben a regisztraciés okmanyban ko6z6lt pénziigyi informaciok nem az Alap vagy az
Alapkezel6 auditalt pénziigyi kimutatasaibol szarmaznak, jelezni kell az informaciok forrasat,
és azt, hogy az informaciokat nem ellendrizték

A Regisztracios

Okmianyban a 2022

évre vonatkozo

eszkOzérték, hozam, mérleg és

eredménykimutatds adatok nem auditalt pénziigyi kimutatasbdl szarmaznak, azok forrisa az
Alapkezel6 belsé nyilvantartasa. A féléves jelentésekben foglalt adatokat, illetve jelen Tajékoztatéban
a féléves adatokat kényvvizsgald nem auditalta.

Elézetes pénziigyi informaciok
Nincs ilyen informacié.

Osztalékpolitika

A Kibocsaté osztalékfizetéssel és az arra vonatkozo korlatozasokkal kapcsolatos politikaja
Az Alapkezelé akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik osztalékfizetéssel és az arra vonatkozé
korlatozasokkal kapcsolatos politikdval. Az osztalékfizetés szabalyait az Alapkezel6 mindenkor
hatalyos Alapszabalya tartalmazza. Az Alap vonatkozasban az osztalékfizetéssel és az arra vonatkozé
korlatozasokkal kapcsolatos politika nem értelmezhetd kategoria.

A multbeli pénziigyi informacidk altal lefedett idészak minden egyes pénziigyi éve tekintetében
az egy részvényre jutd osztalék osszege
Az Alapkezel6 altal a Tjékoztatoban lefedett id6szakban az aldbbi osztalék fizetésére kerilt sor:

1 részvényre jutd osztalék mértéke
Ev . Ceir? Osztalékels6bbségi | Osztalékels6bbségi | Osztalékelsébbségi
Torzstészvény a ' ., ' ., '
részvény — , A részvény — ,,B részvény — ,,C
2018 19.610,- Ft 1.050.000,- Ft 21.110,- Ft -
2019 73.284,- Ft 6.892.385,- Ft 74.787,- Ft -
2020 49.829 Ft 7.394.687 Ft 51.330 Ft -
2021 588.018 Ft 2.340.684 Ft 1.780.925 Ft 8.840.258 Ft
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16.6. Birosagi és valasztottbirésagi eljarasok

16.6.1.

Kormanyzati, birésagi vagy valasztott birésagi eljarasra vonatkozé informacidk (ideértve a
fiiggbdben 1évo, illetve a kibocsaté tudomasa szerint a jovében meginditandé eljarasokat is) az
elmult legalabb 12 honapos idészakra vonatkozéan, amelyek jelent6s hatast gyakorolhatnak,
vagy a kozelmultban azt gyakoroltak a kibocsatd és/vagy a csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezdségére; vagy pedig nyilatkozni kell ezek hianyarol.
Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy az elmult 12 hénapos idészakban nem volt olyan kormanyzati,
birésagi vagy valasztott birdsagi eljaras, amelyben az Alapkezel§ vagy az Alap félként vagy peres
télként szerepelne és amely jelentds hatast gyakorolhatna, vagy a kézelmaltban azt gyakorolt volna az
Alapkezel6 vagy az Alap pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezSségére.

16.7. A Kibocsato pénziigyi helyzetében bekovetkezett jelent8s valtozas

16.7.1.

A csoport pénziigyi helyzetében az utolsé olyan pénziigyi id8szak vége ota bekovetkezett
jelent8s valtozas bemutatasa, amelyre vonatkozoéan vagy auditalt pénziigyi kimutatasokat vagy
évkozi pénziigyi informaciokat tettek kézzé; amennyiben ilyen valtozas nem kévetkezett be,
err6l nyilatkozni kell.
Az Alapkezel$ nyilatkozik, hogy 2021.12.31-1 utolsé pénzilgyi idészak vége 6ta az Alapkezeld és az
Alap pénziigyi helyzetében jelentSs valtozas nem tortént. Az Alap 2020. évi létrehozatala 6ta két
pénziigyi év telt el.

17. Kiegészit6 informaciok

17.1.

17.1.1.

17.1.2.

17.1.3.

17.1.4.

Alaptéke

A 17.1.1-17.1.7. pontban szereplé informaciok a legutolsé mérleg idépontjaban érvényes multbeli
pénzigyi informacidkban:

A jegyzett t6ke 6sszege, és az alapt6ke minden osztalya tekintetében a kévetkezdk:

a) akibocsaté engedélyezett alaptékéje Osszesen;
Az Alap sajat t6kéje 2021.12.31. napjan: 8.640.758,- Ft
b) a kibocsatott és teljesen befizetett részvények, illetve a kibocsatott, de nem teljesen
befizetett részvények szama;
Az Alap altal kibocsatott ,,A” sorozati befektetési jegyek darabszama 2021.12.31. napjan:
1.548.787.385 db. Valamennyi befektetési jegy teljes egészében befizetett.
c) a részvények névértéke, illetve nyilatkozat arrol, hogy a részvényeknek nincs névértékiik;
valamint
Az ,,A” sorozatd befektetési jegyek névértéke 1,- Ft.
d) az év elején és végén forgalomban levé részvények szamanak egyeztetése.
Az ,A” sorozatd befektetési jegyek darabszama 2020.12.31. napjan 1.548.787.385 db, 2021.12.31.
napjan: 1.548.787.385 db.
Amennyiben a t6ke tobb mint 10 %-at nem készpénzzel fizették be a multbeli pénzigyi informaciok
altal lefedett id6szakban, ezt a korillményt jelezni kell.

Amennyiben léteznek olyan részvények, amelyek nem képviselnek t6két, meg kell adni ezek
szamat és {6 jellemzdit.
Nem kertilt kibocsatasra ilyen befektetési jegy.

A Kibocsato altal, annak nevében vagy a leanyvallalatai altal birtokolt kibocsatéi részvények
szama, kényv szerinti értéke éss névértéke
Nincs ilyen befektetési jegy.

Az atvalthat6 értékpapirok, cserélhets értékpapirok vagy opcids utalvanyok mennyisége, az

iranyado feltételek és az atvaltasi, cserélési vagy jegyzési eljarasok bemutatasa
Nincs ilyen értékpapir.
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17.1.5.

17.1.6.

17.1.7.

17.2.

17.2.1.

17.2.2.

17.2.3.

18.

19.

A jovahagyott, de ki nem bocsatott alaptGke megszerzési jogara és/vagy az ezzel kapcsolatos
kotelezettségekre, illetve a t6keemeléssel kapcsolatos koételezettségvallalasra vonatkozo
informaciodk és feltételek

Nincs ilyen jog, illetve kételezettség.

Informacié a csoport barmelyik tagjanak t6kéjérdl, amelyre opcids jog vonatkozik, illetve

feltételes vagy feltétel nélkiili megallapodas alapjan opciés joghoz kothetd, tovabba az opcios

jog részletes ismertetése, ideértve azon személyeket is, akikhez az opcids jog kapcsolodik.
Nincs ilyen jog.

Az alaptbke el6torténete a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett id6szakban, kiemelve az
esetleges valtozasokat.
Az Alap jegyzett t6kéje a 2020. naptari évben az alabbiak szerint valtozott: 1.548.787.385 Ft-tal nétt
Az Alap jegyzett t6kéje a 2021. naptari évben nem valtozott.

A tarsasag alapit6 okirata és alapszabalya

A cégjegyzék és adott esetben a cégjegyzékszam, a kibocsato célkitiizéseinek rovid bemutatasa,
és annak megjel6lése, hogy ezek hol keriiltek régzitésre az aktualis alapit6 okiratban és az
alapszabalyban.
Nyilvantartas: ~ Magyar Nemzeti Bank altal vezetett lajstrom
Lajstromszam:  1212-16
Az Alapkezel6 az alapot magyarorszagi ingatlanokba, illetve ingatlan befektetési alapokba fektetd
befektetési alapként kivanja kezelni. Az Alapkezel6 elsédleges célja, hogy a befektetési lehetGségek
hozammal ardnyos kockdzati szintje mellett a BefektetSk a futamidé alatt a jegybanki kamatokat és
az allampapir hozamokat is meghalad6 hozamot érjenek el.

Amennyiben a meglévl részvényeknek egynél tobb osztalya létezik, az egyes osztalyokhoz
kapcsolodoé jogok, elsGbbségi jogok és korlatozasok bemutatasa.
Az Alap a jelen Tajékoztaté megelézben egy befektetési jegy sorozatot (,,A” sorozat) bocsatott ki. Az
»A” sorozati befektetési jegyekhez kapcsolodd jogok megegyeznek a jelen Téjékoztatd alapjan
kibocsatand6 ,,B” sorozatd befektetési jegyekhez kapcsolédd jogokkal. Egyik befektetési jegy
sorozatot sem illeti meg els6bbségi jog, illetve terheli korlatozas a masik befektetési jegy sorozattal
szemben.

Azoknak a kibocsatd alapszabalyaban, alapité okirataban, tarsasagi szerzédésében vagy bels6
szabalyzataban roégzitett rendelkezéseknek a révid bemutatasa, amelyek adott esetben
késleltetik, elhalasztjak vagy akar megakadalyozzak a kibocsaté f6lotti  ellenGrzés
megvaltoztatasat.

Nem alkalmazando.

Lényeges szerz6dések

A Kibocsato, illetve az Alapkezelé a szokasos tzletmenet soran kotott szerzédéseken kivill nem
rendelkezik olyan fontosabb szerzédéssel, amelyben a jelen Tajékoztaté koézzétételét kdzvetleniil
megel6z6 két évben a Kibocsatd vagy az AlapkezelS szerz6d6 télként szerepelt.

Rendelkezésre all6 dokumentumok
A regisztraciés okmany érvényessége alatt a kdvetkezé dokumentumokba lehet betekinteni:
a) az Alap kezelési szabalyzata, a jelen Tajékoztatd és a kiemelet befektetdi informacio;
b) az Alap éves, féléves és havi portfolidjelentései, a nettd eszkézérték, a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabdlyairdl szolé 24/2008.
(VIIL. 15.) PM rendelet szerinti rendkivili tajékoztatasok és valamennyi jelentés, levél és mas
dokumentum, a kibocsaté kérésére szakérté altal készitett értékelés vagy nyilatkozat, amelynek egyes
részeit a regisztracios okmany tartalmazza, vagy hivatkozik ra.
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A weboldal, amelyen a dokumentumok megtekintheték: www.ega.hu’.

Hivatkozassal kertl beépitésre jelen Tajékoztatoba az Alap 2020. és 2021. évre vonatkozé auditalt, a
Szamviteli tv. szerinti egyedi beszamoldja és a konyvvizsgaléi jelentések, tovabba az Alapkezel6 2019.,
2020. és 2021. évre vonatkoz6 auditalt, a Szamviteli tv. szerinti egyedi beszamoldja és a kdényvvizsgali
jelentések. 10

Az Alap 2020. évre vonatkoz6 auditalt beszamoldja és a konyvvizsgaloi jelentés a kovetkez6 linken
érhet6 el:

https://www.eqa.hu/downloads/Eves jelentes 2020 Porticus.pdf

Helyesbitéstdl sz016 rendkiviili kzzététel (a helyesbitett adat és a helyesbités konyvvizsgalo altal nem
kerult auditaldsra):

https://www.eqa.hu/downloads/Kozlemeny Porticus hozamhiba 2020.pdf

Az Alap 2021. évre vonatkozé auditalt beszamoldja és a kdnyvvizsgaldi jelentés a kévetkezd linken

érhetd el:
https://www.eqa.hu/downloads/Potticus Ingatlan Befektetesi Alap HU0000725510 2021 Eve

s jelentes .pdf
Az Alap 2021. féléves (nem auditalt) jelentése:

https://www.eqa.hu/downloads/Porticus feleves jelentes 202108.pdf

Az Alap 2022. féléves (nem auditalt) jelentése:
https://www.eqa.hu/downloads/Feleves jelentes Porticus 2022.pdf

Az Alapkezel6 2019. évre vonatkozé auditalt beszamoldja és a konyvvizsgaldi jelentés a kévetkezd
linken érhetd el:
https://www.eqa.hu/downloads/EQA eves auditalt beszamolo 2019.pdf

Az Alapkezel 2020. évre vonatkozo auditalt beszamoldja és a konyvvizsgaldi jelentés a kévetkezd
linken érheté el:
https://www.eqa.hu/downloads/Beszamolo audit report EQAK 2020.12.31.pdf

Az Alapkezel6 2021. évre vonatkoz6 auditalt beszamoldja és a konyvvizsgaldi jelentés a kovetkezs
linken érhetd el:https://www.eqa.hu/downloads/beszamolo audit report EQAK 2021.12.31.pdf

® A weboldalon taldlhaté informacidk — a hivatkozassal beépitett informaciokon tal — nem képezik részét a

tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatosag nem ellendrizte €s nem hagyta jova.
10 A weboldalon talalhat6 informacidk — a hivatkozassal beépitett informaciékon tal — nem képezik részét a tdjékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésdg nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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B. A Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapul6é rendeletének 4.
Melléklete alapjan

1. Befektetési cél és politika
1.1.
a) a kollektiv befektetési forma befektetési politikajanak, stratégiajanak és céljainak
bemutatasa

Az Alapkezel6 a Kezelési Szabalyzatnak megfeleléen az Alap pénzeszkozeibdl magyarorszagi,
hozamtermeld, illetve értéknévekedési céllal kivalasztott ingatlanokat, valamint Magyarorszagon
kibocsatott ingatlan befektetési alapok befektetési jegyeit vasarolhatja meg. Az AlapkezelS elsédleges
célja, hogy a befektetési lehetGségek hozammal aranyos kockazati szintje mellett a BefektetSk a
futamid§ alatt a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladé hozamot érjenck el.
Az Alap lejarata 2033. augusztus 31., mely id6tav a minimalisan ajanlott befektetési id6tav.

Az ingatlanportfolié bévitése soran az egyedi ingatlanok kivalasztisanal a hozam és kockazat viszonya
a meghatarozo6. Az Alapkezel§ dltal megvasarolt ingatlanok egy része hossza tava bérbeadassal keriil
hasznositasra, az ilyen tipust ingatlanok megvasarlasanal az Alapkezel kiemelt hangsulyt helyez a
bérléi mixre, a bérbeadasi szerzGdések feltételeire (bérleti dij bevételek, lejarati idStartamok,
felmondasi opcidk), valamint az tizemeltetéshez kapcsol6do szerzédésekre.

Az Alapkezel6 az Alap vagyonanak egy részét olyan ingatlanokba fekteti, amelyek esetében jelentSs
értéknovekedés valdszinGsithets. Az értéknovekedés szarmazhat a tranzakcid kedvezd arazasabol,
esetleges értékndveld feldjitasi munkalatok elvégzésébdl és az ezt kdvetd hasznositiasbol, sikeres
bérleti tranzakcidk révén elért értéknévekedésbdl, illetve a varhatd ingatlanpiaci fejlédési trendekbdl,
aremelkedésbél.

Az Alapkezelé a t6ke nem ingatlanokba fektetett részét a kezelési szabdlyzatban meghatirozott
pénzeszkozokben tartja, illetve pénzlgyi eszkozokbe, zartkérden forgalomba hozott ingatlan
befektetési alapok befektetési értékpapirjaiba fekteti be.

Az Alapkezel6 nem tOrekszik az Alap koézvetlen ingatlanbefektetéseinek diverzifikalasara, amely
kiemelt kockazatot jelenthet. Fennall a lehetSsége, hogy az Alap kézvetlen ingatlan port6folidja
alacsony darabszamu befektetési eszkzbdl all (alacsony diverzifikacio), vagy akar huzamosabb ideig
is egyetlen befektetési eszkdzbdl all (diverzifikacié teljes hianya).

Az Alapot azoknak ajanljuk, akik alapvetSen ingatlan befektetési alapokon keresztiil szeretnének
részesedni dontben a hazai ingatlan piacon elérheté hozamokbdl, melynek mértéke — az Alapkezeld
varakozasa szerint — jelentésen meghaladhatja az azonos id6tavia allampapir-befektetések hozamat.
Minimalisan ajanlott id6tav: lejaratig

Az Alapkezel6 a t6le elvarhaté maximalis gondossaggal, sajat belatasa és dontése alapjan, a hatalyos
jogszabalyok és a jelen kezelési szabalyzatban meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja ki
az Alap forrasainak felhasznalasi moédjat.

Az ingatlanportfolié hozamtermelési céld bévitése soran az elsédleges kritérium a beszerzéskor
(fejlesztéskor) elvart kockazattal aranyos jévébeni hozam. Az egyedi ingatlanok kivalasztasanal a
hozam és kockazat viszonya a meghataroz6. Ebben az esetben az Alapkezel6 altal megvasarolt
ingatlanok egy része hosszu tava bérbeaddssal kerll hasznositasra, emiatt a bérl6i mixre, illetve a
bérbeadasi szerzédésekre az Alapkezel$ kiemelt hangsulyt helyez. A befektetési célként felmeriilé
ingatlanbefektetési alapok esetén elsGdleges cél az elérheté hozam maximalizalasa.

Az értékndvekedési céllal kivalasztott ingatlanok esetén az értéknévekedés forrdsa szarmazhat a
tranzakcié kedvez6 arazasabol, esetleges értékndvels feldjitdsi munkalatok elvégzésébdl és az ezt
kovetd hasznositasbol, sikeres bérleti tranzakciok révén elért értéknévekedésbdl, illetve a varhatd
ingatlanpiaci fejlédési trendekbdl, aremelkedésbSl. Ebben az esetben az Alapkezelé az Alap
vagyonanak egy részét olyan ingatlanokba fekteti, amelyek esetében jelent6s értékndvekedés
val6szintsithetd.

Az Alapkezel6 a portfélidjaba kerilé ingatlanok, ingatlan befektetési alapok kivalasztasanal a
stratégiai gondolkodast helyezi el6térbe. Befektetéseinél figyelembe veszi Magyarorszag tertleti-,
népességi-, kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket befolyasolé sajatossagait, ezek kozép-
és hosszu tava varhato valtozasait. A dontéseknél a fiiggetlenségre és az objektivitasra torekszik. A
befektetések kivalasztasakor a leheté legszélesebb adatbazisbdl, kiterjedt kapcsolati korrel kivan

41



dolgozni. A tervezd, kivitelezs, ingatlanforgalmazé stb. partnerek kivalasztasanal az Alapkezel6 nem
csupan az adott cég képességeit veszi figyelembe, hanem az elemzési- és hattér tamogatasi
képességiiket is, amelyek segithetik az Alapkezel6t abban, hogy megfelelé déntéseket hozzon.
Az Alap esetén referenciahozam kikétésére nem keriil sor.
Az Alap befektetései kézott az alabbi, zart kérben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkozeinek 20%-at: EDITUS II. Ingatlanalap Westfalia Ingatlanfejleszté
Részalap, Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap, Thematic Properties Ingatlanalap, EDITUS
Ingatlanalap Danubio Ingatlanfejleszté Részalapja, VCRD Zartkorii Ingatlan Befektetési Alap.
b) informacié arra vonatkozéan, hogy hol alapitottak a moégoéttes kollektiv befektetési
forma(ka)t, ha a kollektiv befektetési forma egy alapokbél all6 alap
Az Alap formailag nem mindsil alapok alapjanak, ugyanakkor el6fordulhat, hogy a befektetési kézott
80%-ot meghaladé mértéki lehet a kdzvetett médon — masik ingatlanalapon keresztiil megval6suld
— ingatlanbefektetés. Az Alap eszkézeinek 20%-at befektetni a fenti a) pont szerinti alapokba,
amelyeket Magyarorszagon hoztak létre.
c) azon eszk6zoOk tipusai, amelyekbe a kollektiv befektetési forma befektethet
Az Alap kizarélag az alabbiakban megjel6lt befektetési eszkézokbe fektethet be:
1. Pénzpiaci eszk6zok:
= Jatra sz616 és lekotott HUF, illetve deviza bankbetét;
®  Jekotott HUF, illetve deviza bankbetét;
ii. Allampapirok, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
®  Magyarorszag, illetve az EGT vagy az OECD tagallama altal kibocsatott vagy garantalt
allampapir, gy t6bbek kozott diszkont-kincstarjegyek, kamatozé kincstarjegyek, fix
kamatozasu allamkotvények, valtozé kamatozast allamkotvények;
" nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapir;
= Magyarorszagon székhellyel rendelkez6 jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevelek;
iii. Kollektiv befektetési értékpapirok (nyilvanos és zartkori egyarant):
= az Alapkezel6 altal kezelt masik ingatlanalap altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir;
= ingatlanokba fekteté kollektiv befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési
értékpapir;
= az Alapkezel6 vagy mas befektetési forma dltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir
iv. Szarmaztatott tigyletek:
= fedezeti szarmaztatott igylet (devizaarfolyamhoz kétott ingatlantigyletekbdl befoly6 bevételek,
az ingatlantgyletekhez kapcsolédé kiadasok arfolyamkockazatinak, ¢és a devizaban
nyilvantartott vagy kibocsatott barmely portfolié elem, tovabba a hitelfinanszirozas deviza- és
kamatkockazatainak fedezése céljabdl kétott);
v. Ingatlanok:
*  jovedelem-termeld céllal vasarolt (illetve fejlesztett vagy megfejlesztendd) ingatlanok;
»  t8kendvekedési céllal vasarolt ingatlanok;
vi. Ingatlantarsasagi részesedés;
vil. Ingatlanhoz kapcsoldédé vagyoni értékd jogok;
viil. Azon ingbsagok, amelyek az adott ingatlan rendeltetésszerd hasznalatahoz, Gizemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.
ix. Szabalyozott piacra bevezetett egyéb atruhazhat6 értékpapir

Befektetések foldrajzi teriilete: Magyarorszag,

Ipari 4gazatok: ingatlanpiac.

Piaci tékésitettség: az Alap ingatlanalap jellegére tekintettel ezen kategéria nem értelmezhetd.
Hitelmindsitések/befektetési kategoriak: az Alap ingatlanalap jellegére tekintettel ezen kategéria nem
értelmezhetd.

Az eszk6zOk szabdlyozott piacra bevezetett eszkozok-e: nem keriiltek bevezetésre szabélyozott
piacra.

d) az Alap altal alkalmazhaté moddszerek és minden vonatkozé kockazat, azon
koriilményekkel egyiitt, amelyek esetén a kollektiv befektetési forma tSkeattételt
alkalmazhat

Az Alap tSkeattétele szarmaztatott Ugyletek, illetve hitelfelvétel atjan ndvelhetd.
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Az Alap kizarélag fedezeti céllal kothet szarmaztatott tigyleteket. Az alap ingatlantigyleteib6l befolyd
devizabevételek, az ingatlaniigyletekhez kapcsolédd kiadasok arfolyamkockazatanak, a devizaban
nyilvantartott vagy kibocsatott barmely portfolié elem, tovabba a hitelfinanszirozas deviza- és
kamatkockazatainak fedezése céljabol kothet szarmaztatott tgyleteket.
Az Alap az alabbi eszkzbkre sz016 szarmaztatott Ugyleteket kothet:

e  kamatlab

e deviza
A felsorolt eszkbzOkre az Alap alabbi szarmaztatott Ugyleteket kotheti:

e swap Ugyletek (interest rate swap)

e  t6zsdei szarmaztatott Ugyletek

o t&zsdén kivili hataridés tgyletek (forward)

A szarmaztatott Ugyletekkel kapcsolatosan felmeriilhet nemteljesitési kockazat. Az Alap
portfolidjaban 1évé  szarmaztatott tgyletek megkdtésében részt vevd lzleti partnerek
fizet6képességében, illetve gazdalkodasaban beallt kedvezétlen valtozas hatranyosan befolyasolhatja
a szarmaztatott Ugyleteken képz6dé nyereség Alapnak t6rténd kifizetését. A fedezeti céla
szarmaztatott tigyletek megkotését, volumenét, elszamolasi szabalyait az Alap likviditasanak tervezése
soran is figyelembe kell venni

Az Alap nettd eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett ingatlanok, ingatlantirsasagi
részesedések és ingatlan-beruhazasok dsszértékének 60%-ig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas
finanszirozasa és likvid eszk6z biztositasa céljabol kélesont vehet fel az Alap nevében.

e) a megengedett t6keattétel-tipusok és -forrasok és azok kockazatai
Szarmaztatott Ugyletek: fedezeti szarmaztatott tigylet (devizaarfolyamhoz kotott ingatlantigyletekbdl
befolyo bevételek, az ingatlaniigyletekhez kapcsolédé kiadasok arfolyamkockazatanak, és a devizaban
nyilvantartott vagy kibocsatott barmely portfolié elem, tovabba a hitelfinanszirozas deviza- és
kamatkockazatainak fedezése céljabdl kotott). Forrasa az Alap szabad pénzeszkdzei. Elsédlegesen
partnerkockazatot (nemteljesitési kockazat) hordoz.
Hitelfelvétel: Az Alap a nett6 eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhdzasok Gsszértékének 60 szazalékdig vehet fel kolesont ingatlanfinanszirozas, ingatlan-
beruhazas finanszirozasa és likvid eszk6z biztositasa céljabol. Forrds nem értelemezhetd.
Elsédlegesen partnerkockazatot és kamatkockazatot hordoz.

f) a tokeattétel alkalmazasanak esetleges korlatai, és a biztositékok és eszkozok ujboli

felhasznalasara vonatkozo esetleges megallapodasok

Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért t6keattételt csak az altalanos befektetési szabalyok
figyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott tigyletek figyelembevételével szamitott -
teljes nettdsitott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a nettd eszkdzértékének a kétszeresét.
Az Alap tSkeattétele szarmaztatott Ugyletek, illetve hitelfelvétel atjan ndvelhetd.

g) a kollektiv befektetési forma javara alkalmazhat6 t6keattétel legnagyobb mértéke
Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért t6keattételt csak az altalanos befektetési szabalyok
tigyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott tigyletek figyelembevételével szamitott -
teljes nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a nett6 eszkozértékének a kétszeresét.

Azoknak az eljarasoknak a bemutatasa, amelyekkel a kollektiv befektetési forma
megvaltoztathatja befektetési stratégiajat, befektetési politikajat, vagy mindkettét.
Az irdanyadé jogszabalyok alapjan a nyilvanos befektetési alap — igy az Alap — kezelési szabdlyzataban
foglaltakat a befektetési alapkezelé a befektet6k hozzajarulasa nélkil, a Magyar Nemzeti Bank
engedélyével médosithatja.
Az Alap zartvégl alap, igy a kezelési szabalyzat — f6ként a befektetési stratégia és befektetési politika
— moédositdsara nincs lehetdség,

A kollektiv befektetési forma t8keattételének korlatai. Amennyiben nincsenek ilyen korlatok,
erre vonatkozdan nyilatkozatot kell tenni.
Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért t6keattételt csak az altalanos befektetési szabalyok
tigyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott tigyletek figyelembevételével szamitott -
teljes nettositott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a nett6 eszkozértékének a kétszeresét.
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1.4. A kollektiv befektetési forma szabalyozasi statusza, a szabalyozé hatésag megnevezése a
bejegyzés orszagaban

Az Alap a pénziigyl kézvetitérendszer feligyeleti hatésagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank 4ltal

engedélyezett és feliigyelt kollektiv befektetési forma, amely az ABAK-iranyelv alapjan harmonizalt.

1.5. A tipikus befektet6k bemutatasa, amelyeket a kollektiv befektetési forma megcéloz
Az Alap belépési korlattal rendelkezik, mely szerint az egy befektetd altal befektethetdé minimalis
kezdé befektetés tizmilli6 forint.
A tipikus befektetS

- tajékozott befektetd, akinek magas szint ismerete van a befektetési alapok befektetési
jegyibe val6 befektetésben, valamint az ingatlanpiac mikodésében.

- Nem varja el a t6ke-vagy hozamgaranciat, illetve a t6ke- vagy hozamvédelmet, tovabba
képes viselni a befektetett Osszeg akar 25 %-os végleges elvesztését is.

- Kockazattirése magas, azaz akar hosszabb id6tavon is képes viselni a befektetési jegyek
értékének akar jelent6s mértékd csokkenését.

- Igénye és célja Magyarorszagi ingatlanokba / ingatlantarsasagokba / ingatlan befektetési
alapokba valé befektetés utjan, akar magas kockazat felvallalasa mellett, a befektetSk a
futamidd alatt, a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghalad6é hozamot
érjenck el.

1.6. A kovetkezbket megerdsité nyilatkozat:
a) a jelen Tajékoztatot jovahagyta a pénziigyi kozvetitérendszer feliigyeleti hatosagaként eljaré Magyar
Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag [a kozzététel el6tt
kiegészitendd| napjan.
b) A pénziigyi kdzvetitérendszer feliigyeleti hatésagaként eljar6 Magyar Nemzeti Bank a jelen
regisztracids okmanyt csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és
kovetkezetességre vonatkozdéan meghatarozott elirasoknak valé megtelelés szempontjabdl hagyja
jova.
©) A pénzigyi kézvetitérendszer feligyeleti hatésagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank jovahagyasa
nem tekinthet§ az e regisztriciés okmany targyat képez kibocsaté jévahagyasaként.

2. Befektetési korlatozasok

2.1. Akollektiv befektetési formara vonatkozd befektetési korlatozasokrol - ha vannak ilyenek - sz616
nyilatkozat, az értékpapir-tulajdonosok tajékoztatasanak modja a korlatozasok megszegése
esetén az alapkezeld altal hozandé intézkedésekrél.

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az Alapban levé vagyon kezelését a jogszabalyokban és a
kezelési szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

Az Alap zartvégl alap, a likvid eszkozei vonatkozasaban nincs jogszabdlyban meghatirozott
minimum limit.

Az Alap portfélidjaban 1évo, épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanok értékének aranya nem haladhatja
meg az Alap nett6 eszkozértékének 35 %o-at.

Az Alap a nett6 eszkozértékének szamitaskor figyelembe vehet$ ingatlanok, ingatlan beruhazasok
Osszértékének 60 szazalékaig vehet fel kolesont ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas
finanszirozasa és likvid eszkoz biztositasa céljabol.

Az Alap befektetési politikajanak megfeleld tigylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak
megfelels Ggylet megvaldsitasa céljabol az Alap a tulajdondban 1évé ingatlant megterhelheti, arra és
ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogjogot, eclidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az
ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesits értékpapirra dvadékot alapithat, vételi jogot engedhet.
Az Alap a Kbftv. Vhr. 43. § (1) a) szerinti belépési korlattal rendelkez$ nyilvanos ingatlanalap, ezért
kollektiv befektetési forma altal zartkérien forgalomba hozott kollektiv befektetési értékpapirokba is
befektethet, tovabba kezelési szabdlyzata a Kbftv. Vhr. 41. §-ban szabalyozottaktdl eltéréen is
meghatarozhatja az egyes eszk6zok Gsszes eszkézon belili maximalis aranyat. Az Alap befektetési
politika szerinti céljainak megvaldsitasa érdekében a kollektiv befektetési értékpapirok eszkoézsor
tekintetében él az eltérés lehet6ségével. A zartkord ingatlan befektetési alapok akar 99%-ot elérd
részaranyaval az Alapkezel6 célja a diverzifikacié kézvetett médon térténd ndvelése.

Tokeattétel: Az Alap nem szarmaztatott befektetési alap, ezért tOkeattételt csak az altalanos
befektetési szabalyok figyelembevételével vehet fel, vagyis az Alap - szarmaztatott Ugyletek
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figyelembevételével szamitott - teljes nettdsitott kockazati kitettsége nem haladhatja meg a nettd
eszkozértékének a kétszeresét.

Az Alap t6keattétele szarmaztatott tgyletek, illetve hitelfelvétel utjan névelhetd.

Fedezetlen tigyletek: Az Alap nem kéthet fedezetlen eladasi tigyleteket, vagyis az Alap nem adhat el
olyan eszkdzt, amely nincs a tulajdonaban.

Szarmaztatott Ugyletekhez kapcsolédéd ovadéknyujtas: Az Alap jogosult az eszkozei terhére a
partnereivel kétott szarmaztatott tigyletethez 6vadékot nyudjtani. Az Alap nem teljesitése esetén a
partner jogosult az 6évadékba helyezett pénzbdl vagy értékpapirbdl kielégiteni az Alappal szemben
fennallé kovetelését.

Pénzkolesén nyutjtasa: Az Alap nem nyudjthat pénzkélesént, nem véllalhat kezességet. Ez a tilalom
nem vonatkozik a maradéktalanul még ki nem fizetett pénziigyi eszk6zok vasarlasara.

Az értékpapir-tulajdonosok tajékoztatasa az Alap kozzétételi helyein torténik, a kotlitozasok
megszegése esetén az Alapkezeld altal hozandé intézkedésekrol.

Az Alapkezel6 a Tpt. 55.§ és a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIIL15.) PM rendelet 1.§ (3) pontja
alapjan rendkiviili tdjékoztatas keretében haladéktalanul, de legkésébb egy munkanapon belil — a
Magyar Nemzeti Bank egyidejd tijékoztatasa mellett — a honlapjan torténs kozzététel utjan
tajékoztatja a nyilvanossagot minden, a Befektetési Jegy értékét vagy hozamat, illetve az Alap
megitélését kozvetlentl vagy kézvetve érint6 informaciordl.

2.2. Egyes informaciékat koézzé kell tenni, amennyiben barmely kollektiv befektetési forma brutt6
eszkoézeinek tobb mint 20%-a (kivéve, ha a regisztraciéos okmanyt a 2.3. vagy 2.5. pont
alkalmazasa kovetkeztében készitik egy szervezet szamara):

a) kozvetlentl vagy kozvetve befektethetd egyetlen mogottes eszkozbe, illetve ezen eszkoz
kibocsatédjanak kolesonézhets (ideértve a mogottes kibocsatd leanyvallalatait és kapesolt vallalatait)
Az Alap jogosult az alabbi b) pont szerinti befektetési alapokba valé befektetésre.

b) befektethets egy vagy tobb olyan kollektiv befektetési formaba, amely sajat brutt6 eszkézeinek 20
%-at meghalad6 mértékben fektethet be mas (nyilt és/vagy zart végi) kollektiv befektetési formaba;
Az Alap befektetései kdzott az alabbi, zart kérben kibocsatott befektetési jegyek aranya alaponként
meghaladhatja az Alap eszkbzeinek 20%-at: Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap, Thematic
Properties Ingatlanalap.

¢) kockaztathat6 egy masik fél (ideértve annak leanyvallalatait és kapcsolt vallalatait) hitelképessége
vagy fizetGképessége alapjan

Az Alap az aldbbiakban felsorolt intézménnyel szembeni, az adott intézmény 4ltal kibocsatott
atruhazhat6 értékpapirokba vagy pénzpiaci eszk6zokbe torténé befektetésekbdl, az adott
intézménynél elhelyezett betétekbdl ered6 Gsszevont kockazati kitettsége meghaladhatja a befektetési
alap eszkozeinek 20 szazalékat:

Intézmény neve Székhelye

OTP BANK Nyrt. 1051 Bp. Nador u. 16

K&H Bank Zrt. 1095 Bp. Lechner Odén fasor 9.
Raiffeisen Bank Zrt. 1054 Bp. Akadémia u. 6.
ERSTE Bank Zrt. 1138 Bp. Népfiirds u. 24-26.
CIB Bank Zxt. 1027 Bp. Medve u. 4-14.

MKB Bank Nyrt. 1056 Bp. Vaci utca 38.

MTB Magyar Takaréksz6vetkezeti Bank Zrt. 1122 Bp. Pethényi kéz 10.

ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe 1068 Bp. Do6zsa Gyorgy ut 84/B

2.3. Amennyiben a kollektiv befektetési forma brutté eszkoézeinek 20 %-at meghaladé mértékben
fektet be mas (nyilt és/vagy zart végii) kollektiv befektetési formaba, kozzé kell tenni befektetés
leirasat és annak bemutatasat, hogy a befektetések kozott miként oszlik meg a kockazat.
Tovabba a kollektiv befektetési forma 6sszes mogottes befektetésére a 2.2. pontot kell
alkalmazni, olyan médon, mintha azok kézvetlen befektetések lennének.

PROFUND INVESTMENTS INGATLANFEJLESZTO ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA

Az alap befektetési céljainak, specializaciéjanak leirasa, feltiintetve a pénziigyi célokat is (pl.
t6kenovekedés vagy jovedelem, foldrajzi vagy iparagi specifikacid)
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Az EDITUS Befektetési Alapkezelé Zartkorten Makods Részvénytarsasiag, mint alapkezels az
alapot egy magyarorszagi, illetve megfelel$ befektetési lehetGség megléte esetén kiilféldi ingatlanokba
fejlesztési céllal fektetd befektetési alapként kivanja kezelni. Az alapkezelS elsédleges célja, hogy a
befektet6k kdzéptavon a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladé hozamot
érjenek el, azzal, hogy az alapkezel6 sem hozam-, sem tékegaranciat nem vallal.

Az EDITUS Befektetési Alapkezel6 Zartkorten Mikods Részvénytarsasag az alap pénzeszkozeibdl
elsGdlegesen fejlesztési céllal ingatlanokat, vagy ingatlantarsasagban részesdést vasarol, a t6ke nem
ingatlanokba fektetett részét pedig likvid eszkézokbe fekteti be. Az alapkezelS torekszik arra, hogy a
likvid befektetéseken felili t6kerészt az alap teljes mértékben kozvetlentl, vagy ingatlantarsasagi
részesedésen keresztll kézvetve ingatlanokba fektesse. Az ingatlanok kivalasztasanal a pillanatnyi
hozamtermel6 képességgel szemben donté szempontként szerepelnek az ingatlanok jévébeni
kilatasai, az adott kornyék, illetve térség fejlesztési tervei.

A magasabb hozamszint elérésére alkalmas t6kendvekedési céllal vasarolt ingatlanokon tdl az alap
tékéjét hozamtermel6 képességgel rendelkezé iroda-, kereskedelmi- és logisztikai ingatlanokba is
fektetheti.

Befektetési stratégia, az Alap céljai megvaldsitasanak eszkoézei

Az EDITUS Befektetési Alapkezel6 Zartkorten Mkédé Részvénytarsasag a téle elvarhatod
gondossaggal, sajat beldtisa és dontése alapjan, a Kbftv., a Kbftv. Vhr. és a kezelési szabalyzatban
meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja ki az Alap forrasainak felhasznalasi médjat.

Az EDITUS Befektetési Alapkezelé Zartkérien Mikodé Részvénytarsasag az alap pénzeszkozeibdl
ingatlanokat vagy ingatlantarsasagi részesedést vasarol, a tGke nem ingatlanokba fektetett részét pedig
likvid eszk6zokbe fekteti be. Az alapkezeld térekszik arra, hogy a likvid befektetéseken feltli tékerészt
az alap teljes mértékben ingatlanokba vagy ingatlantarsasagi részesedésbe fektesse.

Az alap ingatlanbefektetéseit els6sorban Magyarorszagon kivanja megvaldsitani, nem kizarva
ugyanakkor a-hatiron tdl fekvé, OECD orszagokban talalhat6 ingatlanokat sem. Az ingatlanok és
ingatlantarsasagok kivalasztasanal a pillanatnyi hozamtermel6 képességgel szemben dontd
szempontként szerepelnek az ingatlanok jévébeni kilatasai, az adott kornyék, illetve térség fejlesztési
tervei.

Az EDITUS Befektetési Alapkezelé Zartkérien Mikods Részvénytarsasag a portfolidban szerepld
ingatlanok fejlesztését, tzemeltetését és karbantartasat a piacon mar bizonyitott, az adott teriiletre
specializalédott tarsasaggal (tdrsasiagokkal) kivanja végeztetni a hatékonysig és eredményesség
névelése érdekében.

A portfolioba keriilé ingatlanok és ingatlantarsasagi részesedések kivalasztasa soran az alapkezel6
egyuttmikodésre torekszik a hazai ingatlanpiac legfontosabb szerepléivel.

Az alap t6kéjét elsésorban ingatlanfejlesztésre alkalmas telek ingatlanokba, vagy ilyen ingatlant
tulajdonlé ingatlantdrsasigba kivanja fektetni, miutin a befektetési jegyek hosszu tiva hozamat
elsGsorban t6kenévekedéssel kivanja biztositani, nem kizarva az ingatlanokbdl szarmaz6 folyamatos,
elore leszerz6dott dijbevételeket sem.

Az ingatlanpiac sajatossigaira tekintettel az alap a megvasarolt ingatlanokat a fejlesztést kdvetGen
feltehetSleg intézményi szerepl6knek fogja értékesiteni, mely szempont dénté szerepet jatszik az
ingatlanok kivalasztasaban. Tekintettel arra, hogy az ingatlanpiacon a vevéi oldalt biztosité szerepl6k
jellemz6en a nagyobb méretd ingatlanok megvasarlasaban érdekeltek, az alapkezel6 is ilyen jellegli
ingatlanokba kivan fektetni. Ennek ugyanakkor az is a kévetkezménye, hogy az alap méretétdl
fiigeben a portfolié diverzifikaciéja nem tud feltétlentil megval6sulni, ami kockazati tényezét jelent
ugyan, de ugyanakkor potencialisan nagyobb hozammal is jar.
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Annak érdekében, hogy az alap mar indulasatdl fogva piaci szerepléként vehessen részt az intézményi
befektetSk altal dominalt piaci szegmensben, kezelési szabalyzat eltér a Kbftv Vhr.-ben régzitett
diverzikacios kévetelménytol, és lehetévé teszi, hogy egy ingatlan, ingatlanhoz kapcsolédéd vagyoni
értéki jog, illetve ingatlantarsasagi részesedés értéke az Osszes eszk6zhoz viszonyitottan 100% legyen.
Ugyanezen okbdl az épités alatt all6 ingatlanok 6sszértéke elérheti alap eszkézeinek 100%-4t.

Az EDITUS Befektetési Alapkezel6 ZartkérGen Mukods Részvénytarsasag az adott ingatlan
fejlesztésének befejezését kovetéen minden esetben térekszik arra, hogy az ingatlan hasznositasa
mihamarabb megtérténjen, biztositva ezzel az ingatlan tovabbértékesitésének (exit) esetleges
elhizédasa esetén a hozamtermelést.

A bérbeadas soran elsédleges szempont a bérleti id8szak hossza, valamint az, hogy a bétlé a
befektet6k szamara is megnyugtatd garancidkat biztositson a bérleti konstrukciéban, minimalizalva
ezzel az Ggynevezett nemfizetés kockazatat.

Amennyiben egy fejlesztés céljabol megvasarolt ingatlan, vagy ingatlantdrsasagi részesedés az adott
piaci kérillmények kozott megfelelé haszon mellett tovabbértékesithetd, az alapkezelS a fejlesztés
megkezdését vagy befejezését megel6z6en is donthet az adott ingatlan vagy részesedés értékesitésérol.

Az EDITUS Befektetési Alapkezel6 ZartkérGen Muakods Részvénytarsasig az alap nettd
eszkozértékének szamitasakor figyelembe vett ingatlanok, Ingatlantarsasagi részesedések és ingatlan-
beruhazasok 6sszértékének 60%-ig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhdzas finanszirozasa és likvid
eszkdz biztositasa céljabol kdlesont vehet fel az alap nevében. Téjékoztatjuk a befektetSket, hogy a
befektetési célokat és a fejleszteni kivant ingatlanok korét figyelembe véve bizonyos esetekben az
onerd biztositasa érdekében tovabbi befekteték bevonasa valhat sziikségessé, melynek elmaradasa a
beruhazas vagy fejlesztés elmaradasahoz vezethet.

A kolcsonfelvételnek egyebekben nincsenek korldtai. A kélesén, minden egyéb, az alap befektetési
politikajanak megfelel6 tgylet fedezeteként vagy az alap befektetési politikajanak megtelel6 tigylet
megvaldsitasa céljabol felvehets. Az alap a tulajdonaban 1évé ingatlant megterhelheti, arra és
ingatlantarsasagbeli részesedésére jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, illetve az
ingatlantarsasagbeli részesedését megtestesité értékpapirra évadékot alapithat, vételi jogot engedhet.

Azon eszkozkategoriak megjelSlése, amelyekbe az alap befektethet, kiilén utalassal arra vonatkozdan,
hogy az alap szamara engedélyezett-¢ a szarmaztatott tigyletek alkalmazasa

A Kbftv. Vhr. 37. § alapjan az alap portfolidja kizardlag az alabbi eszk6zokbe fektethetd:
- belfdldi vagy kilféldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsoldédé alkotorészeket is;

- ingatlantarsasagi részesedés (az alap ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, t6két emelhet és
részesedést tarthat f6nn);

- ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értékd jogok;

- szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhat6 értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;
- EGT-allam egyéb rendszeresen mikdds, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacan forgalmazott
atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;

- valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen mikods,
elismert, nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci
eszkozok;

- egy éven beltl forgalomba hozott atruhdzhaté értékpapirok, feltéve, hogy teljesiilnek a Kbftv. Vhr.
2. § (1) da)-db) pontjaban foglalt feltételek;

- egyéb allampapirok;

- AEKBYV 4ltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés €) pont
ea)-ec) alpontjaban felsorolt feltételeknek megfelel6 kollektiv befektetési értékpapirok;

- betét, deviza;

- szarmaztatott Ugyletek, azzal, hogy szarmaztatott tigyletek kétésére csak a devizaarfolyamhoz kotott

ingatlantigyletekbdl befolyé bevételek arfolyamkockazatanak fedezése, valamint a hitelek kamatanak
valtozasabdl ered6 kockazat kikiiszobolésének céljabdl keriilhet sor;
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- a Kbftv. Vhr. 2. § (1) bekezdés h) pontjaban felsorolt pénzpiaci eszk6zok;
azon ingésagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszeri hasznalatahoz, tizemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz szitkségesek vagy azt elGsegitik.

Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

Minimalis Maximalis Tervezett
részarany részarany arany
(optimalis
érték)

Ingatlanok (6sszes) 0% 100% 100%
Ingatlantarsasag részesedése 0% 100% 50%-100%
Kereskedelmi céli ingatlan 0% 100% 50%-100%
Iroda ingatlan 0% 100% 50%-100%
Logisztikai ingatlan 0% 100% 50%-100%
Laképark ingatlan 0% 100% 50%-100%
Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni 0% 100% 0%
értékd jogok
Kbftv. Vhr. 17. § (1) 0% lasd lentebb 0%
bekezdésében meghatarozott
eszkozok
Szarmaztatott tgyletek 0% lasd 35.4. pont 0%
Ingésagok, melyek az adott 0% 10% 0%
ingatlan rendeltetésszerd
hasznalatihoz, uzemeltetéséhez
vagy épségben tartisahoz
szitkségesek vagy azt elGsegitik

Az alap eszkozeinek 10 szazalékat fektetheti be ugyanazon kibocsat6 altal kibocsatott atruhazhaté
értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkézbkbe. Az eléz6ektdl eltéréen 20 szazalékos korlat alkalmazand6

a)

b)

olyan atruhazhaté értékpapirok tekintetében, amelyeket szabélyozott piacon vagy multilateralis
kereskedési rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az utolsé naptari negyedévben mért napi
atlagos forgalma meghaladja a szazmilli6 forintot;

Magyarorszagon székhellyel rendelkezs jelzalog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevelek
esetében, tovabba olyan kétvények esetében, amelyek kibocsatdja egy tagallamban székhellyel
rendelkez8 és jogszabalynal fogva a kétvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott
kilonleges allami feltigyelet hatalya alatt allé hitelintézet, feltéve, hogy ez utébbinak a kétvények
kibocsatasabol befolyt sszegeket jogszabalynal fogva olyan eszkézdkbe kell befektetni, amelyek
a kotvények futamideje alatt mindvéglg alkalmasak a kotvényekhez rendelt kovetelések
kielégitésére, és amelyeket a kibocsaté felszamolasa esetén elsé helyen a téke visszatéritésére és a
felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni. Amennyiben a befektetési alap eszkézeinek tobb
mint 10 szazalékat fekteti az e pontban megjeldlt, egy kibocsato altal kibocsatott értékpapirokba,
ezeknek a befektetéseknek az Gsszértéke nem haladhatja meg a befektetési alap eszkézeinek 80
szazalékat;

abban az esetben, ha az atruhazhatéd értékpapirok vagy pénzpiaci eszkézok kibocsatdja vagy
garanciavallaléja egy EGT-dllam, annak helyi hatsaga, harmadik orszdg, vagy olyan nemzetkozi
kézjogi szerv, amelynek egy vagy t6bb EGT-allam is tagja;

Az alap eszkozeinek 20 szazalékat fektetheti OECD tagallama altal kibocsatott vagy garantalt
allampapirokba és nemzetkozi pénziigyl intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirokba, ha eszkozeinek legteljebb 35 szazalékat fekteti egy adott sorozatba
tartozo értékpapirba.

Az alap eszkozeinek legfeljebb 20 szazalékat fektetheti egy adott befektetési alap befektetési
jegyeibe vagy egyéb kollektiv befektetési forma értékpapirjaba.
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A Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap befektetési jegy dllomanya a Porticus Alap
portfolidjaban 20 % feletti részesedést (22.42 % bruttd eszkozértékhez viszonyitva) képvisel.

A Profund Alapban a teljes eszkoz allomany 50%-at teszi ki a Beta Tower Kft (ingatlantarsasag). A
Térsasag altal tulajdonolt ingatlan a 1055 Budapest Széchenyi rakpart 12/b szam alatti (Hrsz.:
24915/2) zart sortan beépitett épiilet, mely 92,6%-ot tesz ki a Tarsasag eszkozei kozott. A Tarsasag
és az Alap tekintetében térténd konszolidalassal 59% az ingatlan aranya.

Ingatlan bemutatasa: Az ingatlan Budapest kiemelt tertiletén helyezkedik el, kézvetlentl a Duna-
patrton, a Széchenyi rakpart 12/b. szim alatt. Az ingatlan egy az ikonikus Biarritz Hizként ismert
épuletegytittes részét képezi. A telek terillete 387 m2, melyen az ingatlan megszerzésének
idépontjaban egy 2218 m2 alapteriiletl, egykor laké funkciot kiszolgald felépitmény allt, melynek
magas szinvonalon torténd feldjitasa/atépitése és szolgaltat6 apartmanok kialakitisa, melyek kozép-
hosszu tavon keriilnek bérbeadasra. A beruhazasban 2384 m2 alapteriilet kialakitasa tervezett 15
apartmannal, 2 fldszinti Gizlethelyiséggel, a pinceszinten fitnesz funkcidval. Ismert mészaki adottsag
volt az ingatlan megszerzésének idépontjaban, hogy az ingatlan szerkezetében eredetileg felhasznalt
bauxitbeton okan az épiilet szerkezete részleges kivaltast és megerdsitést igényel. A részleges
bontasok elvégezte utin azonban a tovabbi felmérések alapjan megallapitasra kerilt, hogy a
felépitmény bontasa és ujra-épitése indokolt. Jelenleg a fejlesztés a szerkezetépités befejezéséhez
kozelit, ez oktober-novemberre késziil el jelen allas szerint.

Az ingatlan megszerzésével és birtoklasaval kapcsolatos koltségek: Az ingatlan vételara 1.456.495.271
Ft volt, a beruhazas eddig az ingatlan megszerzésével egyttt 2,2mrd Ft koltséget ,,generalt”.

Ertékbecslési jelentést készitd szervezetet; Az ingatlan és fejlesztés értékelését a hazai ingatlanpiac
egyik legpatinasabb szereplSje, az EURO Immo Expert Kft. (székhely: 1065 Bp. Nagymezé u. 4.;
Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674; web: www. euroimmo.hu; e-mail: expert@euroimmo.hu)
végzi. Az értékel6 joforman valamennyi bank listdjan szerepel, mint elfogadott értékels, és
ingatlanalap felé torténs értékelésben is nagy tapasztalattal, aktualis referencidval rendelkezd
értékbecsld.

Az ingatlankezelésért felel6s egyéb szervezetet: az Alapkezelén kivil egy megbizott projektigazgatd
foglalkozik a beruhazas lebonyolitasaval'l.

THEMATIC PROPERTIES INGATLANALAP befektetési politikaja

Az EDITUS Befektetési Alapkezel§ Zartkorien Mikods Részvénytarsasag dltal kezelt befektetési
alap befektetési céljainak, specializacidjanak leirasa, feltintetve a pénziigyl célokat is (pl.:
tékendvekedés vagy j6vedelem, féldrajzi vagy iparagi specifikacio)

A befektetési alap elsédleges célja ingatlanok megszerzése és hasznositisa a befektets altal
rendelkezésre bocsatott pénzeszk6zok felhasznalasaval. Az alapkezel6 az ingatlanok befektetési alap
nevében térténd megvasarldsanal arra torekszik, hogy a befektetd pénzét magas kockazatd, magas
jovedelmez8ségli vagy nagy jOovedelemtermelS képességl, az adott région belil el6nyos
elhelyezkedéssel és magas varhat6 értéknévekedéssel bird ingatlanokba fektesse.

A befektetési alap portfolidjaban a magyar ingatlanpiacon elérhet6 ingatlanok, elsGsorban
bevasarlokézpontok szerepelnek.

A PROFUND Investments Ingatlanfejleszté Alap eszkozallomanya kapcsan feltiintetett informaciok
forrasa az alapot kezel6 EDITUS Befektetési Alapkezeld Zrt. adatszolgéltatésa.
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A befektetési politika és stratégia modositasara a kezelési szabalyzat 10-11. pontjaiban meghatarozott
modon kertilhet sor.

Befektetési stratégia, a befektetési alap céljai megvaldsitasanak eszkozei

Ingatlanszektoronkénti bontasban a befektetési alap portfolidjaban az alabbi tipusu ingatlanok
szerepelhetnek:

a) kereskedelmi ingatlanok (elsGsorban bevasarlokézpontok)

b) iroda ingatlanok;

c) Ipariingatlanok;

d) raktar és logisztikai ingatlanok;

e) lakoingatlanok (bérlakas, laképark, nyugdijashaz);

f) telkek;

@) félkész ingatlanok,

h) egyéb ingatlanok.

Az egyes ingatlantipusok részaranyat a befektetési alapon beltll az alapkezel a mindenkori ingatlanpiaci
folyamatokat, viszonyokat figyelembe véve valtoztathatja meg.

A befektetés célja szerint az ingatlanbefektetések lehetnek:

a) FErtéknovekedésre alapozott ingatlanbefektetések: Ebben az esetben az alapkezels a befektetési
alap vagyonanak egy részét olyan ingatlanokba fekteti, melyek esetében jelentSs értékndvekedés
valészintsithetd, melynek forrdsa szarmazhat az ingatlanb6l adédé fejlesztési lehetGségekbdl, a
tranzakcid kedvezd drazasabdl, illetve az adott ingatlant érinté ingatlanpiaci trendek alakulasabél.

b) Bérbeadassal hasznositani kivant ingatlanbefektetések: Ebben az esetben az alapkezel6 altal
megvasarolt ingatlanok egy része hosszd tava bérbeadassal kertl hasznositisra, emiatt a bérléi
mixre, illetve a bérbeadasi szerz6désekre az alapkezel6 kiemelt hangsulyt helyez.

A befektetési alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékdi jogot a tulajdonszerzési
moédok barmelyikével, igy kilonosen adasvételi, csereszerzédéssel, beleértve a Ptk.-ban az adasvétel
kilonos nemeiként nevesitett szerz8déseket, illetve id6pont vagy feltétel bekbvetkezésétdl figgs hatalya
szerzbdéseket is, tovabba apportalas eredményeképpen szerezhet. A befektetési alap ingatlant, illetve
ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékid jogot a tulajdonatruhazasi médok barmelyikével atruhazhat. Az
alapkezel6 az alapkezelési tevékenysége részeként a befektetési alap nevében ezen tdlmenden minden
olyan jogiigyletet megkéthet, ami a befektetési alap befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok
kezelése érdekében sziikséges, beleértve az ingatlanok tizemeltetésével, fenntartasaval, hasznositasaval,
fejlesztésével kapcsolatosan feladatok elldtasat.

Az apportalandé ingatlanok értékét a befektetési alap konyvvizsgal6ja és ingatlanértékelSje egyiittesen
allapitja meg.

Az ingatlanok befektetési alap altali megszerzésére, elidegenitésére, valamint a befektetési alap tulajdonat
képez6 ingatlanok megterhelésére vonatkozé szerzédések 1étrejottéhez a letétkezels Ptk. 6:118. § (1)
bekezdése szerinti beleegyezése szitkséges. A letétkezel6 az adott tigyletet csak a befektetési alapokra
vonatkoz6 jogszabalyok szerint mindsiti, beleegyezése soran az alapkezel6 dontését Uzleti
megfontolasok szempontjabol nem értékeli.

A befektetési szabalyok vonatkozasiaban egy ingatlannak mindésil az ingatlan-nyilvantartasban egy
helyrajzi szamon (alszamon) nyilvantartott, 6nalléan forgalomképes ingatlan. Az olyan egybefiiggs
(telek) ingatlan, amelynek 6nallé ingatlanokra torténd megosztasat az illetékes ingatlantigyl hatosag
annyi ingatlannak mindsil, ahdny ingatlanra az megosztasra kertil. Az olyan felépitmény, amelyre a
tarsashdz létrehozasara vonatkozo tarsashazi alapité okiratot az ingatlaniigyi hatésaghoz - a tulajdoni
lapon széljegyzéssel igazoltan - benyujtottak, a befektetési szabalyok szempontjabdl annyi ingatlannak
mindsiil, ahdny tarsashazi tulajdoni kiilonlappal 6nall6 ingatlan kialakitasra keril.
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Epités alatt allonak minésiil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen a befektetési alap kizarolag
sajat kockazatara, sajat nevére sz0l6 épitési vagy létesitési engedély alapjan kivitelezési munkat folytat,
illetve végeztet, azaz amelyre az épitési naplot megnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még
nem adtak ki. Meglevé (azaz korabban kiadott jogerés hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel
rendelkez0) épiileten végzett beruhazas (atalakitasa, feldjitas) esetében az épités alatt all6 ingatlanokra
vonatkoz6 limit kiszamitasa céljara
a) a beruhazas koltségvetésbol pénziigyileg mar teljesitett Osszeget kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhazas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50 szazalékat, vagy
b) a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhazas kéltségvetése meghaladja
az ingatlan értékének 50 szazalékat.

A befektetési alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amely

a) a befektetési alap tulajdonaban 4ll,

b) a hasznélatbavételt kvetSen a befektetési alap tulajdonaba kerdil,

¢) a befektetési alap tulajdonat képezé ingatlanhoz funkcionalisan kapcsolodik, vagy azzal hataros,
ha erre vonatkozéan a tulajdondban all6 ingatlanra kiadott épitési, 1étesitési, fennmaradasi vagy
hasznalatbavételi engedély vagy teleptlésrendezési szerz6dés rendelkezést tartalmaz, ha ezen
munkdk elvégzése a befektetési alap tulajdonaban all6 ingatlan rendeltetésszerti hasznalata
feltételeinek biztositasahoz sziikséges.

A befektetési alap portfolidjaban egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg a befektetési alap sajat
tékéjének a kezelési szabdlyzatban meghatarozott szazalékat, illetve a kezelési szabalyzatban
meghatarozott &sszeget, tovabba az épités alatt allé ingatlanok értékének aranya nem haladhatja meg a
kezelési szabalyzatban meghatarozott szazalékot.

Azon eszkbzkategbridk megjeldlése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilén utaldssal arra
vonatkozoan, hogy a befektetési alap szamara engedélyezett-e a szarmaztatott tigyletek alkalmazasa

Az alap az eszkOzeit az alabbi eszkézOkbe fektetheti:

a) ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédé alkotérészeket is;

b) ingatlantarsasagi részesedés;

¢) ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékd jogok;

d) a 78/2014. (1I1.14.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdésében meghatirozott eszk6zok, tovabba
zartkérden forgalomba hozott kollektiv befektetési értékpapir,

e) szarmaztatott iigyletek (a kezelési szabdlyzat szerinti korlatozassal);

f) azon ingbsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerd hasznalatahoz, tzemeltetéséhez vagy
épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elésegitik.

Az egyes portfolidelemek maximalis, illetve minimalis vagy tervezett aranya

Az egyes értékpapirfajtik és ingatlanok minimalis, maximalis és tervezett ardnya a portfolion belil, az
alap eszkozeinek aranyaban:

Maxima
.. Minimalis Tervezett .
Eszkoz arany arany arlzly
Ingatlan 0% 92% 100%
Ingatlantarsasagi részesedés 0% 2% 100%
Ingatlanh(ztlgligcjz(;l(ojgo vagyoni 0% 0.5% 20%
Atruhazhaté értékpapirok és 0% 0% 100%
pénzpiaci eszk6zok
Befektetési ?leagi,(: befektetési 0% 0% 50%
Betét 0% 2,5% 100%
Szarmaztatott tgyletek 0 0 0
(kamatlabra és devizara kétott 0% 1% 20%
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hataridés, opcids és swap
tgyletek)

Ingésagok, amelyek az ingatlan

rendeltetésszeri hasznalatahoz,

tzemeltetéséhez vagy épségben 0% 2%

tartasahoz sziikségesek, vagy azt
elGsegitik

15%

A befektetési alap elsGsorban a kereskedelmi jellegl ingatlanokba kivan fektetni. El6fordulhat, hogy
a befektetési alap ingatlanportfolija akar tartds jellegeel is kizardlag bevasarlokézpontokat tartalmaz.

A kezelési szabalyzatban a 78/2014. (I11.14.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapjan a Rendelet
41. § szakaszban szabélyozottaktdl eltéréen keriil meghatirozasra az ingatlanok 6sszes eszkézon
belili maximalis aranya. A befektetési alap portfélidjaban ugyanis megszerzéskor az adott ingatlan
értéke elérheti a befektetési alap eszkézeinek 100%-at. Az eltérés oka, hogy az ingatlanokra (és a
kapcsol6dd  portfolié elemekre pl. ingatlantirsasag, vagyoni értékd jogok, ingdsagok, stb.)
meghatirozott maximum ardnyok a hitelfelvételi lehetGségek figyelembe vételével kertltek
meghatirozasra. A 78/2014. (1I1.14.) Korm. rendelet 42. § (1) bekezdésében foglaltaktdl eltéréen
tovabba a befektetési alap eltér a hitelfelvételi korlatra vonatkozé altalanos szabalyoktdl is. A
befektetési alap jogosult egy ingatlan vasarlashoz kélesont felvenni, amelynek mértéke elérheti az
ingatlanok Osszértékének 95%-dt, igy a befektetési alap hitelfelvételi korlatjanak maximuma az
ingatlanok Osszértékének 95 %o-a.

A 78/2014. (I11.14.) Korm. rendelet 41. § (3) bekezdésében foglaltaktol eltérGen a befektetési alap
befektethet ingatlanhoz kapcsolédé barmilyen vagyoni értékidl jogokba, killénésen olyan vagyoni
értékd  jogokba, amelyek a befektetési alap tulajdonaban 1évé ingatlanok rendeltetésszerd
hasznalatahoz, hasznositasahoz sziikségesek.

A befektetési alap jogosult arra, hogy eszkozeinek 20 szazaléka erejéig olyan kollektiv befektetési

formaba fektessen, amely

a) befektetési politikdjat tekintve koézvetlen vagy koézvetett médon valdsit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy

b) befektetési politikajuk szerint kizardlag likvid eszkbzokbe fektet.

Az Alapnak nincs az egyes befektetések kézotti kockazat megosztasara vonatkozo szabalyozasa.

Az Alap altal tulajdonolt befektetett eszk6z6k (ingatlanok, iizletrészek, értékpapirok) aranya a
portfolion beliil:

2021.12.31 2022.08.24

kategoria név - cim érték saly % érték stly %

Ingatlan 1025 Budapest, Nagybanyai ut 62/A 0.00% 136 000 000 1.67%
tizletrész Péapay 9. Property Kft. 429 690 156 4.97% - 0.00%
értékpapir Main Street Ingatlanfejlszté Alap 2151 593 750 24.89% 1570233 125 19.26%
értékpapir North Storm A Ingatlanfejlszt6 Részalap 914 553 600 10.58% - 0.00%
értékpapir PROFUND Investments Ingatlanfejleszté Alap 911 745 869 10.55% 1815732 435 22.74%
értékpapir SOLVA Magantékealap "A" sorozat 97 480 000 1.13% 85 000 000 1.04%
értékpapir SOLVA Magantékealap "B" sorozat 422 391 667 4.89% 368 333 334 4.52%
értékpapir SOLVA Magantékealap "C" sorozat 487 383 334 5.64% 425000 001 5.21%
értékpapir SOLVA Magantékealap "D" sorozat 200 000 000 2.31% 170 000 000 2.09%
értékpapir SOLVA Magantékealap "E" sorozat 200 000 000 2.31% 170 000 000 2.09%
értékpapir SOLVA Magantékealap 1407 255 001 16.28% 1218 333 335 14,95%
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értékpapir THEMATIC Properties Ingatlanalap 1516 724 800 17.55% 1 641 040 400 20,13%

Brutto

N 8 643 056 603 100.00% 8 153 345 601 100.00%
eszkozérték

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Amennyiben a 2.2. c) pont tekintetében a kollektiv befektetési forma a masik féllel szembeni
kitettségének a brutté eszkozei 20 %-at meghalado részét biztositékkal fedezi, a biztositéki
megallapodas részletes ismertetése.

Nem alkalmazando.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma brutté eszkézeinek 40 %-at meghaladé mértékben
fektet be masik kollektiv befektetési formaba, a kévetkez6 informacidk egyikét kell kézdlni:
a) az egyes mogottes kollektiv befektetési formakra vonatkozé informacié olyan médon, mintha az e
mellékletben meghatirozott minimalis kozzétételi kovetelmények szerinti kibocsato lenne;
Nem alkalmazandé.
b) amennyiben egy mogottes kollektiv befektetési forma dltal kibocsatott értékpapirokat mar bevezették
szabalyozott vagy azzal egyenérték harmadik orszagbeli piacra vagy egy kkv-tSkefinanszirozasi piacra,
illetve a kotelezettségekre szabalyozott vagy azzal egyenértékii piacon vagy kkv tékefinanszirozasi
piacon kereskedd szervezet vallalt garanciat, akkor a szetvezet neve, cime, a bejegyzés orszaga, az lzleti
tevékenység jellege és annak a piacnak a megnevezése, amelyen a szervezet értékpapirjait bevezették.
Nem alkalmazandé

Fizikai aruk
Az Alap kdzvetlendl fizikai arukba kézvetlentl nem fektet be.

Kollektiv ingatlanbefektetési forma

Az Alap az aldbbi ingatlanokat tulajdonolja kézvetlentl, illetve kdzvetett médon (ingatlantarsasagi
részesedés révén):

1025 Budapest, Nagybanyai at 62/A szam alatti 581 m2 telekrész:

Az Alap folyé évben megvisarolta a 1025 Budapest, Nagybdnyai at 62/A szam alatti, telekalakitas
révén a meglévé 11741/3 hrsz-u ingatlanhoz csatoldsra kertlé 581 m2-es telekrészt 130 millio6 HUF
vételaron. A legjelentésebb koltségek a vételar és a jelen Tajékoztat6 keltekor kiszabas alatt allo
illeték, az ingatlan megszerzésével és birtoklasaval kapcsolatban mas jelentSs koltség nem merilt
fel. Az ingatlan 1.71 % részaranyt képvisel az Alap portfolidjaban. A 11741/3 hrsz-u ingatlan
korabbi egyedili tulajdonosa a Florion Invest Korlatolt Felel6sségi Tarsasag volt. A telekrész

vasarlast kévetSen az ingatlan a Florion Invest Kft. és az Alap koz6s tulajdonaba keriilt. A

telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi — atvezetése, az Alap tulajdonjoganak bejegyzése a Budapest

Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly 2022 aprilis 12-én kelt hatirozatdval megtortént.

Az ingatlanra az alabbi terhek keriiltek bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba:

» 1III/23. alatt a NORO FINANCIAL INVESTMENTS Ztt. jogosult javara 186.309, 58 EUR,
azaz Bgyszaznyolcvanhatezer-haromszazkilenc egész 6tvennyolcszazad eurd erejéig bejegyzett
jelzalogjog (bejegyz6 hatarozat szama: 114598/2/2019/19.06.05.);

o 1III/24. alatt a III/23. alatt a NORO FINANCIAL INVESTMENTS Zrt. jogosult javara
bejegyzett jelzalogjog biztositasara feljegyzett elidegenitési és terhelési tilalom (bejegyz6
hatirozat szama: 114598/2/2019/19.06.05.);

+ 1III/25. alatt a NORO FINANCIAL INVESTMENTS Ztt. jogosult javara 45.000.000 Ft, azaz
Negyvenotmillié forint és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog (bejegyz6 hatirozat szama:
114598/2/2019/19.06.05.);

» III/26. alatt a III/25. alatt a NORO FINANCIAL INVESTMENTS Zrt. jogosult javara
bejegyzett jelzalogjog biztositasara feljegyzett elidegenitési és terhelési tilalom (bejegyzs
hatirozat szama: 114598/2/2019/19.06.05.).

Az ingatlan terlletén épitési munkalatok zajlanak, mivel a Florion Invest Kft., mint épittets

el6zbekben egy négylakasos lakoéptilet épitésére épitési engedélyt szerzett. A beruhdzas sikeres

megvalositisa érdekében a Florion Invest az Alap 581/2439 ardnyd tulajdoni hanyadat (azaz a

Telekrészt) az épitkezési munkalatok soran felvonulasi, reorganizacios teriiletként kivanja igénybe

venni. A felek hasznalati szerz6dést kotottek egymassal az ingatlan beruhdzas alatti hasznalatarol,
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2.8.

2.9.

2.10.

illetve a lakasok elkésziltét kovetben az ingatlan értékesitésének feltételeirdl. A hasznalati
szerz6désben az Alap és a Florion Invest megallapodott, hogy a bejegyzett terhek a tranzakciot
kovetSen (is) kizardlag a Florion Invest tulajdoni hanyadat (1858/2439) terhelik.

Az értékbecslési jelentést készitd szervezet: QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltaté és
Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhely: 1112 Budapest, Kapolcs utca 16.
cégjegyzékszama: 01-09-176014) Bejegyezve a Févarosi Torvényszék altal 1997.07.09. napjan,
hatirozatlan id6re. Mikodésére a magyar jog iranyado, telefonszama: +36/20-5599-320, weboldala!2:

www.ertekbecslesek.hu; (az értékelést ténylegesen végzs természetes személy értékbecsld: Laczi Tamas
Gibor, nyilvantartisi szam 03307/2002).

A QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltaté és Ingatlanforgalmaz6 Korlatolt FelelGsségti
Tarsasag (roviditett nevén QUADRIGA Familia KFT.) 1997.07.09-én kerilt a Cégbirésiagon
bejegyzésre. F6  tevékenységi kore az Ingatlan értékelés és Ingatlanforgalmazas, illetve az
ingatlankezeléshez tartozo egyéb tevékenységek. Az alkalmazotti létszam 4 £6. A QUADRIGA Familia
Kft. Ingatlan, Ingé Ertékbecslési Szakvélemények, Miszaki ellenérzések végzésére szakosodott
szolgaltatoként tobb pénziigyi intézmény (Bankok, Takarékszovetkezetek, Faktor cégek, felszamolok,
Work-Out cégek), hitelkihelyezéséhez, fedezet ellenérzéséhez kapcsolédd ingd és ingatlan fedezetek
értékbecslését, muszaki ellenbrzését végzi. Mindezeken felill lako, ipari és kereskedelmi ingatlanok
értékesitésével is foglalkozik, illetve kézremikodik az esetlegesen *beragadt’ ingatlanok értékesitésében
is. Alapitasa ota Uzleti tevékenységének alakulasaban fontosabb esemény, véltozas nem kévetkezett be.

Szarmaztatott pénziigyi eszkozok/pénzpiaci eszk6zok/ deviza

Az Alapkezel6 az Alap nevében szarmaztatott tigyletet kizardlag a kezelési szabalyzatban
megfogalmazott fedezeti célok érdekében kéthet.

A szarmaztatott ugyletekkel kapcsolatosan felmerilhet nemteljesitési kockdzat. Az Alap
portfoliéjaban  1évé  szarmaztatott Ugyletek megkotésében részt  vevs  lzleti  partnerek
fizet6képességében, illetve gazdalkodasaban beallt kedvezétlen valtozas hatranyosan befolyasolhatja
a szarmaztatott Ugyleteken képz6dé nyereség Alapnak t6rténd kifizetését. A fedezeti céla
szarmaztatott igyletek megkotését, volumenét, elszamoldsi szabalyait az Alap likviditasanak tervezése
soran is figyelembe kell venni.

A 2.2. pont nem vonatkozik egy tagallam kormanya, kormanyzati vagy allami szervei, regionalis
vagy helyi hatésagai vagy barmely OECD-tagallam altal kibocsatott vagy garantalt
értékpapirokba valé befektetésre.

Nem alkalmazando.

A 2.2. a) pont nem alkalmazandé az olyan kollektiv befektetési formara, amelynek befektetési
célja az, hogy lényeges valtoztatas nélkiil kévessen egy t6bb értékpapiron alapulo, elismert és
kozzétett indexet. A tajékoztatéban meg kell adni az indexszel kapcsolatos informaci6
fellelhet6ségének részleteit.

Nem alkalmazando.

3. Akérelmezé szolgaltatoi

12 A weboldalon talalhaté informaciék — a hivatkozassal beépitett informacidkon til — nem képezik részét a tajékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésig nem ellendrizte és nem hagyta jéva
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3.1

Minden olyan jelent8s dij valos vagy becsiilt maximalis 6sszege, amelyeket a kollektiv
befektetési formanak kozvetleniil vagy kozvetve fizetnie kell a regisztraciés okmany
idépontjaban vagy azt megel6z6en k6tétt megallapodasok keretében nyujtott szolgaltatasokért,
valamint a dijak kiszamitasanak modja.
Alapkezelési dij:
Az Alapkezel6 az Alap kezeléséért, az alapkezeldi tevékenység folyamatos ellatasaért alapkezelési dijat
szamit fel. Az alkalmazott alapkezelési dij sorozatonként eltéré lehet. Az alapkezelési dij 6sszege az ,,A”
sorozat esetén évi 10.000.000,- Ft, a ,,B” sorozat esetén a 2022. évben 20.000.000 Ft, az azt kovetd
években évi 10.000.000 Ft. A dijak évenként legfeljebb a Koézponti Statisztikai Hivatal (IKSH) altal
kozzétett éves atlagos fogyasztoi arindex szerinti arndvekedés (inflacid) mértékével névekedhetnek. A
dij pontos 6sszegérdl és a hatalybalépés napjardl az Alapkezel6 az inflacios rata KSH altali kozzétételét
koéveté hénap utolsé napjaig koteles donteni és a dontést, valamint dijndvekedés esetén a
megnévekedett dij mértékét és a hatdlybalépés napjat az Alap koézzétételi helyein kozzétenni a
BefektetSk tdjékoztatasara. Az alapkezelési dij az adott sorozat Nettd eszkozértékében naponta keriil
elhatarolasra, és az id6aranyos rész minden hénapban, a targyhénapot kéveté 5. munkanapig keriil
kifizetésre.

Letétkezelési dij:

Az Alap a Letétkezel6 szolgaltatasaiért a Nettd eszkozértéke maximum éves 0,05%-anak megfelels dijat
fizet napi szinten. A dfjak évenként legfeljebb a K6zponti Statisztikai Hivatal (IKSH) altal kézzétett éves
atlagos fogyasztéi arindex szerinti arndvekedés (inflicié) mértékével névekedhetnek. A dij pontos
Osszegérdl és a hatalybalépés napjardl az Alapkezel6 az inflaciés rata KSH altali kozzétételét kovets
hénap utolsé napjaig kételes donteni és a dontést, valamint dijnévekedés esetén a megnévekedett dij
mértékét és a hatalybalépés napjat az Alap kézzétételi helyein kézzétenni a BefektetSk tajékoztatasara.
Az Alapkezel6 a megallapitott targyhavi letétkezel6i dijat minden hénapban, a targyhénapot kévetSen
szamla alapjan a Letétkezel6nek megfizeti.

Feltgyeleti dij:

Az MNB a hatalyos jogszabalyok szerint éves feliigyeleti dfjat szamol fel, amelyet szintén az Alap visel.
A feligyelett dij mértékét jogszabdly szabalyozza, jelenlegi mértéke az Alap atlagos Netté
eszkozértékének 0,35 ezreléke évente, amely naponta elhatarolasra kertl. kifizetése az adott negyedévet
kéveté honap utolsé munkanapjaig esedékes.

Kilénado:

A Kiilénadé tv. a befektetési alapra kiilénadét hatirozott meg, amelynek megfizetése negyedévente
esedékes (jelenleg éves mértéke 0,05%), az ado alapja az Alap befektetési jegyeinek a negyedév naptari
napjain nyilvantartott netté eszkézértékén szamitott negyedévben Gsszesitett érték és a negyedév naptari
napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a kollektiv befektetési forma tulajdondban levé,
ezen szamlakon nyilvantartott értékpapirok forintban kifejezett fentiek szerinti értékét). Kifizetése az
adott negyedévet kévetd honap 20. napjaig esedékes.

Koényvvizsgaldi dij:

Az Alap Konyvvizsgalojanak fizetendd koényvvizsgaldi dij mértéke maximum évi 300.000 Ft + AFA,
amely id6ardnyosan kertil elhatarolasra. A dijak évenként legfeljebb a Kézponti Statisztikai Hivatal
(KSH) altal kozzétett éves atlagos fogyasztéi arindex szerinti arndvekedés (inflacié) mértékével
névekedhetnek. A dij pontos 6sszegérdl és a hatdlybalépés napjardl az Alapkezeld az inflacids rata KSH
altali kozzétételét kovetd honap utolsé napjaig koteles donteni és a dontést, valamint dijnévekedés
esetén a megnovekedett dij mértékét és a hatalybalépés napjat az Alap kozzétételi helyein kézzétenni a
BefektetSk tajékoztatasara. A kényvvizsgaldi dij levonasa évente torténik.

Konyvelési dij:

Az Alapra terhelt konyvelési dfj maximum 120.000 Ft + AFA / hé, amely id6aranyosan keriil
elhatarolasra. A konyvelési koltség terhelése havonta térténik. Az éves beszamold elkészitésének dija
maximum 240.000 Ft + AFA, amely kéltségek id6aranyosan kertilnek elhatarolasra. Az éves beszamold
elkészitésének és a konyvvizsgalatban valé kézremtkodés dija évente terhel6dik az Alapra. A szamviteli
szabalyzatok elkészitésének dfja 120.000 Ft+AFA. A dfjak évenként legfeliebb a Kézponti Statisztikai
Hivatal (KSH) altal kozzétett éves atlagos fogyasztoi arindex szerinti arnévekedés (inflacid) mértékével
névekedhetnek. A dij pontos 6sszegérol és a hatalybalépés napjardl az Alapkezeld az inflacids rata KSH
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altali kozzétételét kévetd honap utolsé napjaig koteles donteni és a dontést, valamint dijnévekedés
esetén a megnovekedett dij mértékét és a hatalybalépés napjat az Alap kozzétételi helyein kézzétenni a
BefektetSk tajékoztatasara.

Ingatlanértékel$ dija:

Az ingatlanértékeld szolgaltatasaiért az alabbi ingatlanértékelési dfjat szamit fel. A dij megfizetése szamla
ellenében, az Alap folyészamlajanak terhére torténik. A dijak évenként a Kézponti Statisztikai Hivatal
(KSH) dltal kozzétett éves inflacids rataval névekednek. Amennyiben a KSH hivatalos infliciés rataja
nem ismert, 4gy a dijnévekedést az inflicids rata koézzététele utani szamlazasi periédusban lehet
érvényesiteni, visszamendleges hatéllyal a targyévben kibocsatott szamlak vonatkozasaban. Az inflacié
érvényesitésének kezd6 idépontja a QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltaté és
Ingatlanforgalmazé Kft. vonatkozasiban 2021. januar 1-je, a VERO EXPERT Kft. vonatkozasaban
2023. januar 1-je. A megnovekedett dij mértékét és a hatalybalépés napjat az Alapkezel6 kézzéteszi az
Alap kozzétételi helyein a BefektetSk tajékoztatasara.

a) QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltaté és Ingatlanforgalmazé Korlatolt FelelGsségti
Tarsasag vonatkozasaban fennall6 dijak:
Az Ingatlanértékel6 dfja szamla ellenében, a jelentés atadasat kovetSen 8 napos fizetési hataridével
fizetendd, és az alabbiak szerint alakul (a tiblazatban szereplé dfjak az AFA-t nem tartalmazzak):

Ertéketésidij/ |V onalasi
Megnevezeés Alapteriilet HUE +Afa hatarida

[munkanap)

|lakas (tarsashazi, szévetkezeti) 100 nm-ig 25 00D Ft 4-5

0-100 m2 25 000 Ft 4-5

Csaladi haz telekkel 101-1000 m2 30 000 Ft 4-5

1001- m2 50 000 Ft 4-5

2000-ig 20 D00 Ft 4-5

Belteriileti lakdovezeti épitési telek 2000 felett 25 000 Ft 4-5

1000 nm-ig 30 000 Ft 5-7|

. P s . PP . 1001-2000 nm felett 50 000 Ft 5-T)

Fejlesztesi es vallakozasi celu teriiletek 20014000 nm felett =0 000 Bt 57

4000 nm felett 80 000 Ft 5-T)

0-200 nm 680 000 Ft 5-14

. P 200.1-1000 mmn 100 000 Ft 5-14

llIroda, tzlet, vendeglatohely 3001 - 3000 nm 130 000 Ft F 14

3000 felett egyedi 514

Szalloda, szallashely jellegl ingatlan szobaszam flggd 150000-.... 5-14

500 nm-ig 80 000 Ft 5-14

|Bevasarld kézpont, izlethaz 500,1-2000 nm 110 0D0 Ft 5-14

2000 nm felett 150 000 Ft 5-14

0-500 nm 65 000 Ft 5-14

L. - . 501-1000 nm 100 000 Ft 5-14
| telephely, hel ktar sth.

(pATIEIEPhEly, mUnely, rakiars 1001 - 3000 nm 150 000 Ft 514

2000 felent egyedi 514

0-25 Ha 30 D00 Ft 5

. . 25,1-60 Ha 50 000 Ft 5

Termofoldek (1-2 alreszlettel), 50.1-100 Ha =0 000 Bt 5

100,1 Ha felett 80000- egyedi 5

. . 105000- vagy

Iparlmlok, teremgarazs parkolé db szim 5

Frojekt hitelek, Férd riportok bruttd kiltségvetés vagy lakasszam 14

benzinkit egyedi megéllapodas 14
Specialis ingatlanok (biogaz tizem,

bioethanol iizem, banyak, strandfiirdd egyedi megallapodas 14

mitemlékek, stb.)

Amennyiben az értékelendd ingatlan a fenti kategéridk egyikébe sem sorolhatd, a Felek a dijazasrol
kilon egyeznek meg. Minden dij és koltség magyar forintban szamlazandé és fizetendd, az eurd Gsszeget
a szamla teljesitésének napjan érvényes MNB arfolyamon atvaltva.

b) VERO EXPERT Korlatolt Felel6sségti Tarsasag vonatkozasaban fennall6 dijak:
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3.2.

Ertékelés tipusa Ertékbecslés Ertékbecslés
Vallalasi hatarid6 a
Eves Szakvélemény | Evkozi Szakvélemény felilvizsgalat helyszfi;g‘:ﬁf illetve
adatszolgéltatastol
HUF+AFA HUF+AFA HUF+AFA (munkanap)
Tarsashazi lakas
0-150 m2 32000 16 000 24000 3
150 m2 felett 32000 16 000 24000 3
Laké-iidiil6 ingatlan telekkel
0-200 m2 32000 16 000 24000 3
200 - 400 m2 48 000 24000 36 000 3
500 m2 felett 80 000 40 000 60 000 3
Ingatlanfejlesztés
Fejlesztési telek 2.000 m2-ig 160 000 80 000 120 000 6
Fejlesztési telek 2.000-10.000 m2 320 000 160 000 240 000 6
Fejlesztési telek 10.000 - 20.000 m? 480 000 240 000 360 000 6
Fejlesztési telek 20.000 m2 felett 640 000 320 000 480 000 6
Felépitményes ingatlan 2.000 m2-ig 160 000 80 000 120 000 8
m” 2000 mz-5.000 320 000 160 000 240 000 8
Felépitményes ingatlan 5.000 -10 000 m2 480 000 240 000 360 000 8
Felépitményes ingatlan 10.000 m2 felett 640 000 320 000 480 000 8
Jovedelemtermel és ipari ingatlanok
0-2.000 m2 160 000 80 000 120 000 8
2.000 — 5.000 m2 240 000 120 000 180 000 8
5.000 — 10.000 m2 360 000 180 000 270 000 8
10.000 - 20.000 m? felett 480 000 240 000 360 000 8
20.000 m2 felett 640 000 320 000 480 000 8
Projekt hitelek, Zér6, lehivasi, zaré
riportok
brutté koltségvetés vagy lakésszam egyedi % egyedi % egyedi % 5

A fenti 4rak ltalanos forgalmi adé (AFA) nélkiil értendSek ingatlanonként. Fz az Gsszeg tartalmazza a
munkavégzés soran felmerild, az értékelési jelentés elkészitésével kapcsolatos Osszes koltséget, valamint
az esetlegesen bevonandé alvallalkozé dfjat is.

A megbizasi dij ellenértékét a kibocsatott szamla ellenében, a szakvélemény Megrendelének t6rténd
atadasat kévet 15 munkanapon belil, magyar forintban, atutaldssal egyenliti ki a Megbiz6.

Egyéb koltségek, dijak:
Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazisival Osszefuged keletkeztetésének/torlésének dija a
keletkeztetést végz6 KELER Zrt. dijszabalyzata alapjan.

Az Alapra felvett hitel torlesztésének koltsége:

Az Alap tgyletei soran felmertlé tranzakcids koéltségek, valamint az Alap pénzforgalmi- és értékpapir-
szamlavezetési és kapcsolodo szolgaltatasainak dija. Ezen dfjak és koltségek Osszegének kiszamitasa és
kiegyenlitése minden esetben az Alap 4ltal igénybevett szolgiltaté hatalyos dijszabalyzata és
tzletszabalyzata alapjan torténik.

A kollektiv befektetési forma altal kdzvetleniil vagy kozvetve fizetend§ dijak, amelyek a 3.1. pont
alapjan nem szamszerisithet6k, de jelentGsek vagy jelentdsek lehetnek.
Ide tartoznak az Alap tgyletei soran felmeriil tranzakciés koltségek, valamint az Alap pénzforgalmi-
és értékpapir-szamlavezetési és kapcsolédd szolgiltatasainak dija. A pénzforgalmi- és értékpapir-
szamlavezetési és kapcsolodo szolgaltatas dijai és koltségek Osszegének kiszamitisa és kiegyenlitése
minden esetben az Alap 4ltal igénybevett szolgaltat6 hatalyos dijszabalyzata és tizletszabalyzata alapjan
torténik. Forgalmazasi dijat (Jegyzési dijat, visszavaltasi dijat, kihelyezési dijat), illetve a megfeleléshez és
jelentéstételhez kapcsolédd dijat nem szamit fel az Alap, illetve az Alappal szerz6doétt partner. A
portfolié Gsszetételének valtoztatasahoz kapcsolodo dijak, (tgyleti dijak, kozvetitéi szolgaltatasi dijak,
hirdetési dijak,) felmertilését mindig az adott portfolidelem jellege és nagysaga hatirozza meg, ezért ezek
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el6re nem szamszerUGsithetd tételek és minden esetben az adott szerz6dott partner dijszabalyzata alapjan
kerii] kalkulalasra.

Jogi tanacsadok, kézremikodok dijai, koltségei, az ingatlan értékelS felel6sségbiztositasanak dija és az
ingatlan értékel6 Kbftv. alapjan nem kotelezGen ellaitandé tevékenységének dija:

Ezen dijak és koltségek pontos 6sszege elére nem meghatarozhat6, azonban mértéke éves szinten
maximum az Alap adott évre vonatkozé atlag nettd eszkdzértékének 0,3 %-a lehet. Kiszamitasuk lefrasat
a vonatkoz6 szerz6dések tartalmazzak. A jogi tandcsadok, kozremtikodsk dijai és koltségei, valamint az
ingatlan értékeld felel6sségbiztositisanak és Kbftv. alapjan nem kotelezéen ellitandé tevékenységének
dfja megfizetése minden esetben szamla ellenében, az Alap folyészamlajanak terhére torténik.

Az Alap felszamolasanak koltsége:

A koltségek pontos 6sszege elére nem meghatirozhaté. A koltségek kiszamitdsara vonatkozo
szabalyokat a vonatkozé szerzédések tartalmazzak. A koltségek megfizetése minden esetben szamla
ellenében, az alap folyészamlajanak terhére torténik.

Minden olyan dij- és ad6-, jarulék és hasonl6 koltség fizetési kotelezettség, amelynek alanya az Alap:
Pontos 6sszegiik elére nem meghatarozhatd, azonban mértékiik éves szinten maximum az Alap adott
évre vonatkozé atlag netté eszkdzértékének 4 %-a lehet. Kiszamitasuk lefrasat a vonatkozé szerzédések
vagy jogszabalyok tartalmazzak. Megfizetésiik szamla ellenében vagy a vonatkozo jogszabalyok alapjan,
minden esetben az Alap folybszamldjanak terhére torténik.

Az Alap mikoédésével kézvetlentll 6sszefiiged egyéb dijak, jutalékok, koltségek (pl. fenti dijak esetleges
AFA vonzata, a befektetésekhez kapcsolodé esetleges adéfizetési kotelezettség, LEI kod igénylés stb.):
Pontos 6sszegiik elére nem meghatirozhatd, azonban mértékik éves szinten maximum az Alap adott
évre vonatkoz6 dtlag nett6 eszkdzértékének 2%-a lehet. Kiszamitasuk lefrdsat a vonatkozé szerz6dések
vagy jogszabalyok tartalmazzak. Megfizetésik szamla ellenében vagy a vonatkozo jogszabalyok alapjan,
minden esetben az Alap folybszamldjanak terhére torténik.

3.3. Amennyiben a kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyujté fél (a kollektiv befektetési
formatol eltérd) harmadik félt6l juttatasban részesiil a kollektiv befektetési formanak nyujtott
szolgaltatasért, és az emlitett juttatas nem rendelhetd a kollektiv befektetési formahoz,
nyilatkozni kell errél a tényrél, és amennyiben ismert, kozolni kell a harmadik fél nevét, és be
kell mutatni a juttatas jellegét.

Nem alkalmazandé

3.4. A szolgaltatok megnevezése és feladataiknak, valamint a befektet6k jogainak bemutatasa.
Forgalmazok
ERSTE BANK HUNGARY ZRT. (Székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-20., cégjegyzékszam:
Cg. 01-10-041054) (Vezet6 Forgalmazo)
EQUILOR Befektetési Zartkorden Mikods Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti at
122-124., cégjegyzékszam: Cg.01-10-041431) (Forgalmazd)
tébb feladatai: a befektetési jegyek forgalomba hozatala, illetve eseti visszavaltasa, a befektetGk
informaciokkal, tajékoztatokkal valo ellatasa
Letétkezeld
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Népfirdé u. 24-26.) A Letétkezels
teladatainak bemutatasat a jelen Regisztraciés okmany 5. pontja részletezi.
Konyvvizsgalo
Venilia Vellum Kényvvizsgald és Adétanacsadd Korlatolt Felel6sségt Tarsasag (cégjegyzékszam: 1-
09-566797; székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3.) A személyében eljard
kényvvizsgalé Merkel Gabor.
tébb feladatai: az Alap éves jelentésében ko6zOlt szamviteli informacidk feliilvizsgalata, annak
figyelemmel kisérése és ellenbrzése, hogy az Alapkezel6 az Alapot a térvényeknek megfelel6en kezeli,
a Kbftv.-ben meghatarozott esetekben a Feliigyelet tdjékoztatasa a fenti ellenérzés eredményeirdl.
Ingatlanértékel§
QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltaté és Ingatlanforgalmazé Kotlatolt FelelGsségi
Tarsasag (székhely: 1112 Budapest, Kapolcs utca 16.) (Az értékbecslést személyében végzd
értékbecsl: Laczi Tamas Gabor, nyilvantartasi szam: 03307,/2002)
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fobb feladatai: Az ingatlanértékels a 78/2014 (II1.14.) rendelete a kollektiv befektetési formak
befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl kormanyrendeletben, igy kiilonosen a 44-47.§ bekezdésben
meghatarozott feladatokat latja el.

Vero Expert Kotlatolt Felel6sségt Tarsasag (székhely: 1121 Budapest, Nészirom utca 4/a)

Az Alap és a VERO EXPERT Kift. kézotti szerzédés hatalybalépéséhez az MNB 2022. junius 8.
napjan adott engedélyt, és a kft. a T4jékoztatd kiadasa napjaig nem készitett még értékelést.

(Az értékbecslést személyében végzé értékbecsls: Verd Béla, nyilvantartasi szam: 06553/2011)

A befektetési jegyek tulajdonosai jogosultak:

- az altaluk vasarolt befektetési jegyek felett szabadon rendelkezni,

- az alap futamidejének lejaratakor, vagy az alap egyéb okbdl térténé megszinését kévetden az alap
feloszthaté t6kéjébdl a tulajdonolt befektetési jegyek névértéke aranyanak megfelelé mértékben
torténd részesedésre, illetve amennyiben az alap negativ sajat t6kével rendelkezik, a befektets, mint
hitelez6 koveteléseit a Cstv. el6irdsai szerinti sorrendben, a rendelkezésre all6 Gsszeg erejéig kell
kiegyenliteni,

- az Alap Tajékoztatéjanak egy nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

- az Alap Kiemelt Befektet6i Informaciéjat téritésmentesen megkapni,

- az Alap megszlnése esetén a koltségekkel csokkentett vagyonbdl a befektetési jegyei névértéke
aranyanak megfelelé mértékben valé részesedéshez.

- az Alap rendszeres és rendkivilli tdjékoztatasait megismerni az Alap Kozzétételi helyein vald
megjelenés utjan, ezek nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

- a jogszabalyokban, {gy kiilénésen a Kbftv.-ben foglalt egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezel6 a befektetOkkel valé tisztességes banasmédot akként biztositja, hogy valamennyi
befektets jegyzési, illetve esetlegesen biztositott eladasi megbizasat azonos feltételek szerint, a jelen
kezelési szabalyzatban meghatarozott médon kezeli, ill. a befektetSket azonos jogok illetik, azonos
tartalommal. Ennek megfelel6en az alap egyetlen befektetSje sem részestl kivételezett bandsmodban
a tobbi befektetével szemben.

3.5. A kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyudjté felek barmely jelentSs potencialis
Osszeférhetetlenségének bemutatasa, amely a kollektiv befektetési forma szamara végzett
feladataik, harmadik fél szamara végzett feladataik és mas érdekeik kézott fennallhatnak.
Minden olyan megallapodas bemutatasa, amelyek az ilyen esetleges Osszeférhetetlenségek
kezelését szolgaljak.

Nem alkalmazandé

4. AlapkezelG/Tanacsadok

4.1. Az alapkezel6 tekintetében az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjaban elSirt informacidkat kell
kézzétenni, valamint, ha jelent6séggel bir, az 5.3. pontjaban el8irt informaciékat, az alapkezeld
szabalyozasi statuszanak és tapasztalatanak bemutatasaval.

EQUILOR Alapkezelé Zartkérien Mikédd Részvénytarsasag (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut
122-124., cégjegyzékszam: 01-10-047344; jogiszemély-azonositoja (LED):
529900YWOLLRSDY3ZU59; bejegyzésének idépontja: 2012.03.07.; tevékenységének idétartama:
hatarozatlan, bejegyzésének orszaga: Magyarorszag; telefonszama: +36 1 808 9250

Az Alapkezel6 honlapjanak cime: www.eqga.hu'3..

Az Alapkezelé miikédésére a I111.A.4.4. pontjaban hivatkozott jogszabalyok irinyadoéak.
Az Alapkezel6 a pénziigyi kozvetitérendszer feliigyeleti hatésagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank
altal engedélyezett és felligyelt alternativ befektetési alapkezel6.

13 A weboldalon talalhat6 informacidk — a hivatkozassal beépitett informaciékon tal — nem képezik részét a tdjékoztatonak, és
azokat az illetékes hat6sig nem ellendrizte és nem hagyta jéva
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Az Alapkezel6 altal kezelt alternativ befektetési alapok, mely alatimasztja az Alapkezel6
ingatlanalapok kezelésére vonatkozé tapasztalatat is. A befektetéskezelésben részt vevé konkrét
munkatarsaknak a tapasztalatait a II1.A.10. fejezet tartalmazza.

Befektetési alap megnevezése Kozétett nettd Elsdleges
pmeg eszkozérték eszkozkategoria
2021.12.31 Devizanem tipusa
EQUILOR Fregatt Prémium Kotvény Befektetési Alap 343 274021 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Hydra Szarmaztatott Befektetési Alap 303 579 554 HUF Ertékpapir alap
Equilor Ingatlan Trend Befektetési Alap 3014 967 264 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Kozép-eurdpai Részvény Befektetési Alap 2677128767 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Magnus EUR Szarmaztatott Befektetési Alap 424 501 EUR Ertékpapir alap
EQUILOR No¢ Nemzetkozi Részvény Befektetési Alap 2522534 233 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Optimus Alapok Alapja 1163 897 705 HUF Ertékpapir alap
Equilor Novekedési Alap 6 036 309 635 HUF Ertékpapir alap
Equilor Progressziv Alap 345 145 507 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Primus Alapok Alapja 885 058 559 HUF Ertékpapir alap
EQUILOR Private Wealth Managemnet Szamaztatott Befektetési Alap 45 237 953 HUF Ertékpapir alap
Prémium Zartkorii Befektetési Alap 25222 334 591 HUF Ertékpapir alap
MEFC EQUITY MERCURY Befektetési Alap 3505 400 USD Ertékpapir alap
MFC EQUITY GENIUS Befektetési Alap 3392 905 UsD Ertékpapir alap
Central European Ingatlanalap 59 703 354 380 HUF Ingatlan alap
CW 1 Ingatlanfejles 8 Befektetési Alap 5083 332 049 HUF Ingatlan alap
EOLIE Ingatlanfejleszt Befektetési Alap 498 556 451 HUF Ingatlan alap
Green Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap 366 435 016 HUF Ingatlan alap
Porticus Ingatlan Befektetési Alap 8640 720 360 HUF Ingatlan alap
Central European Opportunity Magantékealap 35715181 881 HUF Magantdkealap
EQUILOR II. Magant6kealap 6958 421 183 HUF Magantdkealap
Az Alapkezeld altal kezelt egyéb portfolidk:
2020.12.31 2021.12.31
Nyugdijpénztarak HUF 6 090 067 543 7 026 317 865
értékpapirok HUF 6032 379 992 7026 317 865
dijak HUF -67 678 0
Forward HUF 0 0
iigyfélpénz HUF 57 755 229 0
egyéb kovetelés/kotelezettség HUF 0 0
Egészségpénztarak HUF 0 0
értékpapirok HUF 0 0
dijak HUF 0 0
igyfélpénz HUF 0 0
egyéb kovetelés/kotelezettség HUF 0 0
Biztositok HUF 0 0
értékpapirok HUF 0 0
dijak HUF 0 0
igyfélpénz HUF 0 0
egyéb kovetelés/kotelezettség HUF 0 0
Egyéb portfoliokezelés HUF 249 444 435 10 252 221 430
értékpapirok HUF 217 941 364 9858 094 254
dijak HUF 0 0
igyfélpénz HUF 31 462 345 395521 888
Forward HUF 0 0
egyéb kovetelés HUF 40726 0
egyéb kotelezettség HUF 0 -1394 712
MINDOSSZESEN: HUF 6 339 511 978 17 278 539 295
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Az Alapkezel6t érint6 fenti pénziigyi informacidk forrasa az Alapkezel6 2021-es éves beszamoléjal4

(https:/ /www.eqa.hu/downloads/beszamolo audit report EQAK 2021.12.31.pdf).

4.2. A kollektiv befektetési forma eszkézeivel kapcsolatban befektetési tanacsot ado szervezet
tekintetében e szervezet neve és révid bemutatasa.
Nem alkalmazandé
5. Letéti 6rzés

5.1. Teljeskori tajékoztatas arrdl, hogy a kollektiv befektetési forma eszkézeit ki és hogyan 6rzi, a
kollektiv befektetési forma és barmely harmadik fél k6zo6tt fennall, letéti 6rzéssel kapcsolatos
bizalmi vagy mas kapcsolat:

ERSTE BANK HUNGARY Zrt.

székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.

LEI kéd: 549300XWJHRKLHU2PS28

Cégjegyzékszam: 01-10-041054

Cégbejegyzés helye: Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga

Bejegyzés id6pontja: 1988.04.12.

Bejegyzés orszaga: Magyarorszag

Jogi formaja: zartkortien mikodo részvénytarsasag

Iranyadd jogszabalyok: magyar jogszabalyok, valamint az Eurdpai Unié kézvetlenill alkalmazand6
jogl aktusai

Telefonszam: +36 1 298 0222

Weboldal: https:/ /www.etstebank.hu/hu/ebh-nyito!

A Letétkezel6 a Kbftv-ben, igy kiillontsen a 64. § (7)-(9), 75. § (5), 79. § (3), 124. § (3). 136. § (1)-(2)
bekezdésben meghatirozott feladatokat latja el.

A Letétkezel6 feladatai az alabbiak:

@)

(b)

©
G

®
€y

(h)
O

9]

gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelelé nyomon kévetésérdl, és arrdl, hogy a
befektetési jegyek forgalmazdsa soran a befektetSk dltal vagy neviikben tértént befizetések
beérkezzenek;

gondoskodik az Alap tulajdoniban 1évé és a Bank altal letétkezelt pénztgyi eszkézok, illetve
a pénzigyi eszk6z6kbdl szarmazo jog fennallasat igazold dokumentumok letéti 6rzésérdl, és
letétkezelésérdl;

Osszevont értékpapirszamlat, valamint fizetési szamlat vezet az Alapnak;

a rendelkezésre bocsatott tajékoztatas vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre all6 kiilsé
bizonyitékok alapjan nyilvantartast vezet az Alap tulajdonat képezé minden egyéb, letétbe
nem helyezhets eszkdzrdl, valamint meggy6z3dik arrdl, hogy az adott eszkéz az Alap
tulajdonat képezi-e;

ellen6rzi, hogy a befektetési jegyek forgalmazasa vagy érvénytelenitése a jogszabalyoknak és
a Kezelési Szabalyzatnak megfelel6en torténik-e;

biztositja, hogy az Alap Osszesitett és egy befektetési jegyre juté nettd eszkozértékét a
jogszabalyoknak és az Alap Kezelési Szabalyzatainak megfelel6en szamitsak ki;

teljesiti az Alapkezelé pénzigyi eszkézokre vonatkozé utasitasait a jogszabalyokkal, az Alap
kezelési szabalyzataval Gsszhangban;

ellatja az altala kezelt értékpapirok hozamainak elszamolasaval kapcsolatos tevékenységet;
ellatja az altala kezelt értékpapirokkal Osszefiiged tarsasigi eseményekkel kapcsolatos
teenddket;

ellen6rzi, hogy a befektetési alap megfelel-e a jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban
foglalt befektetési szabalyoknak kulonds tekintettel a befektetési korlatokra, a Bank a
befektetési kotlitok ellenérzését a nettd eszkozérték szamitissal/ellendrzéssel egy idGben
végzi,

14 A weboldalon talalhaté informaciok — a hivatkozassal beépitett informacidkon til — nem képezik részét a tajékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésag nem ellendrizte és nem hagyta jova

15 A weboldalon szerepl6 informaciék nem képezik a Tajékoztaté részét, kivéve, ha az érintett informacidk hivatkozas dtjan
beépitésre keriiltek a Tajékoztatoba.
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(k) biztositja, hogy az Alap eszkézeit érinté tgyletekbdl szarmazo valamennyi ellenszolgaltatas a
szokasos hatarid6én beliil az Alaphoz keriiljon;

() ellatja az Alap megsziinésével kapcsolatos, a jogszabalyokban el6irt technikai teenddket;

(m) ellenérzi, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap Kezelési Szabalyzataval
Osszhangban hasznalja-e fel;

(n) ingatlanalapok esetében az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére
vonatkoz6 szerz6dések hatalyossagdhoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti
beleegyezést, ha az adott tigylet megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak;

(0) elvégez minden olyan egyéb feladatot, melyet a Kbftv., a Bizottsignak a 2011/61/EU
eurdpai parlamenti és tandcsi irdnyelvnek a mentességek, az altalinos mkodési feltételek, a
letétkezelSk, a tékeattétel, az atlathatdsag és a feliigyelet tekintetében torténd kiegészitésérdl
sz0l6 231/2013/EU felhatalmazason alapulé rendelete és a kollektiv befektetési formak
befektetési és hitelfelvételi szabdlyairdl szol6 78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet a letétkezels
szamara eloir.

5.2. Amennyiben a kollektiv befektetési forma eszkozei az 5.1. pontban emlitett szervezetekt6l eltérd
szervezet birtokaban vannak, ismertetni kell az eszk6zok letéti 6rzésének modjat és az ezzel
jaro esetleges tovabbi kockazatokat.

Nem alkalmazandé
6. Ertékelés

6.1. Az értékelési eljaras és az eszk6z6k értékelésére hasznalt arazasi médszertan bemutatasa
A Kbftv. 38.§ 4. bekezdésének b) pontjanak felhatalmazasa alapjan a nettd eszkézérték megallapitasat
a Letétkezel6 végzi el, az Alapkezeld felel ennck kézzétételéért.
Az Alap nettd eszkézértéke és sorozatonként az egy befektetési jegyre juté nettd eszkdzérték minden
banki munkanapra (T nap) megallapitasra, és legkésébb a megallapitas napjat (T+1) kovetd elsé
munkanapon (T+2) kozlésre kertil a BefektetGkkel. Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték
6 tizedesjegy pontossaggal keriil megallapitasra. Az Alap sorozatonkénti netté eszkbzértéke és az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkézértéke a forgalmazasi helyen, valamint az Alapkezeld székhelyén
is hozzaférhet6 a Befektet6k szamara. A kozlésre az Alapkezel6 honlapjan (www.eqa.hu'®) kertl sor.
Az Alapkezelé koteles minden, az Alap nettd eszkézértékének megallapitasahoz szikséges
dokumentumot késedelem nélkil, a nettd eszkdzérték megallapitasanak rendszerességéhez igazodva
megkiildeni a Letétkezel6nek.
Az Alap nett6 eszkodzértéke szamitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas netté eszkdzérték a hiba
feltarasat kovetd legkdzelebbi nettdé eszkozérték megallapitiskor a hiba bekdvetkezésének
id&pontjara visszamendleges hatdllyal javitasra keril, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az alap
nett6é eszkozértékének egy ezrelékét. A javitds soran a hibas netté eszkozérték a helyes értékre
moédosul minden olyan napra vonatkozdan, amelyen netté eszkozérték kiszamitasara kertlt sor, és
amelyet a feltart hiba érintett. A javitott nettd eszkozértéket kézzé kell tenni.
Nem minésil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkézlés, amely nem az Alapkezels vagy a
Letétkezels érdekkorében mertlt fel, feltéve, hogy az AlapkezelS és a LetétkezelS a téle elvarhatd
gondossaggal jart el.
Ha hibas netté eszkozértéken befektetési jegy forgalmazasara kerilt sor, a hibas és a helyes nettd
eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kilonbséget a Befektet6vel legfeljebb 30
(harminc) napon belil el kell szamolni, kivéve ha
(a) a hibas netté eszkozérték szamitas miatt el6allt, egy befektetési jegyre vonatkozo
forgalmazasi arkiilonbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkozértéken egy befektetési
jegyre szamitott forgalmazasi ar 1 ezrelékét,
(b) a hibas és a helyes nettd eszkoézértéken szamitott forgalmazasi arkilonbségbdl szarmazo
elszamolasi kotelezettség Gsszegszertien nem haladja meg Befekteténként az 1.000.- Ft-ot,

16 A weboldalon talalhaté informaciék — a hivatkozéssal beépitett informacidkon til — nem képezik részét a tajékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésig nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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(c) az Alapkezel6 a nettd eszkOzérték-szamitasban feltart hiba esetén, annak javitdsa
eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi araban keletkezé killonbségbdl adodd
elszamolasi kotelezettség kapcsan a Befektet6t terhelé visszatéritési kotelezettségtdl
eltekinthet azzal, hogy ez esetben az Alapot ért vagyoncsdkkentést az Alapkezelé vagy a
Letétkezel6 pétolja az alap szamara.

Ingatian

Az ingatlanokat az Alapkezel6 altal meghatirozott fordulonapra, fiiggetlen ingatlanértékeld altal
készitett értékbecslés alapjan kell értékelni. Az ingatlanértékel$ az ingatlanalap tulajdonaban 1évé
ingatlanok és az ingatlanalapot illet6 vagyoni értékd jogok értékét évente, az épitési tevékenység alatt
all6 ingatlanok értékét pedig hathavonta allapitja meg és az értékelésrdl részletes szakvéleményt készit.
Az értékel az el6zbekben emlitett teljeskord értékeléseket épitési tevékenység alatt allo ingatlan
esetében legalabb haromhavonta, egyéb ingatlanok esetében legalabb hathavonta feltlvizsgalja.

Az ingatlanalap tulajdonaban 1évé ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitason alapulé médszerrel,
b) nett6 jelenérték szamitason alapulé modszerrel, vagy
9 ujrael6allitasi koltségen alapulé modszerrel

torténhet azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell és a tovabbiakban
minden id6szakban ugyanezen médszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

Ha az ingatlanértékel§ tgy {téli meg, hogy a fenti bekezdés szerint kivalasztott és alkalmazott
értékelési modszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének becslésére, és egy
masik moédszer alkalmazasa a korabbiaknal pontosabb becslést eredményez, az adott ingatlan
esetében az értékelési modszert meg kell véltoztatni, és az indokokat az értékelési szakvéleményben
részletesen be kell mutatni

Amennyiben az ingatlan értékének megallapitasahoz felhasznalt adatok, informdcidk azt indokoljak
(példaul: hozamszamitdson alapuld értékelésnél devizaban megallapitott, vagy devizairfolyamhoz
kotott bérleti dij esetében, vagy egyéb az ingatlan értékeld altal alatdmasztott indokok) az értékelés
torténhet devizaban is.

Ingatlantirsasdg

Az Alap dltal tulajdonolt ingatlantarsasagi részesedés értékét havi gyakorisaggal a targyhot kévetd 10.
munkanapjaig a targyhé utolsé naptari napjara kell megallapitani. Az ingatlantarsasag - Alap tulajdoni
hanyadaval korrigalt - nett6 eszk&zérték-szamitas soran figyelembe vett értéke megegyezik az
ingatlantarsasag altal tartott ingatlan és vagyoni értékd jog ingatlanértékel altal fordulénapra
vonatkozéan meghatarozott piaci értékével, novelve az ingatlantarsasag pénz- és értékpapir eszkozei,
valamint kovetelései értékével és csokkentve az ingatlantirsasag kotelezettségei és a szamitott
halasztott adé aranyos értékével. A pénz- és értékpapir allomany, valamint a kovetelések és
kotelezettségek, aktiv és passziv idSbeli elhataroldsok, céltartalékok és egyéb vagyontargyak
fordulénapra vonatkozé értékét az ingatlantdrsasig fordulénapra vonatkozé f6kényvi kivonata, év
végén a flggetlen kényvvizsgaldi jelentéssel ellatott szamviteli beszamol6 adatai alapjan, az Alap
kezelési szabalyzatiban rogzitett eszkdzértékelési szabalyok figyelembevételével kell meghatarozni
azzal a kitétellel, hogy az Ingatlantarsasag értékelését az ingatlantarsasag konyveléséért felelGs tarsasag
végzi.

Bankszdmla, bankbetét

A bankszamlan elhelyezett pénzosszegek értékelésekor az adott napi bankszamla-egyenleget az el6z6
kamatfizetés 6ta adott napig eltelt id6szakra jutd elhatarolt kamatok Osszegével meg kell nGvelni.

Elsidleges forgalmazdi rendszerben szerepls, Magyar Allam dltal kibocsdtott dllampapirok:

A fix és valtoz6 kamatozasu, valamint diszkont kétvények a T napi elsédleges forgalmazoéi arjegyzés
keretében megjelentetett, az AKK altal nyilvanossagra hozott legjobb vételi és eladasi arfolyam
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kozépértékébdl kalkulalt netté drfolyam alapjan T napra szamitott brutté arfolyamon kertilnek
értékelésre.

Amennyiben az elsGdleges forgalmazok még nem jegyeztek arat az adott allampapirra, a T napra
vonatkozo arfolyamot a bekeriilési nett6 arfolyamon, kétvények esetében az idéaranyos — T napig —
felhalmozott kamattal ndvelve keriilnek értékelésre.

Amennyiben az adott értékpapirra T napon az elsédleges forgalmazok arat nem jegyeznek, akkor
ezen értékpapirok a legutolso elsédleges forgalmazoéi arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi
es eladasi nett6 ar es a T napig felhalmozott kamat Gsszegeként keriilnek értékelésre.

Ha az értékpapirok kikeriiltek az AKK arfolyamjegyzésébdl (3 hénapnal révidebb hatralevé
futamidejtiek), akkor ezen értékpapirok T napi netté arfolyama az AKK altal T napon nyilvanossagra
hozott 3 hénapos referenciahozambdl kertil megallapitasra. A piaci érték az {igy megallapitott nettd
arfolyam és a fordulonapig felhalmozott kamatok 6sszegével keriill meghatarozasra.

Elsidieges forgalmazdi rendszerben nem szereplé, Magyar Allam vagy a Magyar Nemszeti Bank dltal kibocsdtott
Sorintban denomindlt dllampapirok:

Az elsédleges forgalmazoi rendszerben nem szereplS és 3 honapnal révidebb hatralévé futamideji
allampapirok T napi brutté arfolyama az AKK altal T napon nyilvanossagra hozott 3 hénapos
referenciahozambdl keriill megallapitasra.

A 3 hénapnal hosszabb futamidejd allampapirokra, amennyiben az elsédleges Forgalmazo arat nem
jegyez, akkor ezen értékpapirok T napi arfolyama az AKK altal nyilvinossagra hozott
referenciahozamokbdl szamitott arfolyam alapjan kertil megallapitasra. A szamitott referencia hozam
megegyezik az adott dllampapir lejarati idejéhez legkézelebb esé két referenciahozamnak a lejarati
idére szamitott szamtani atlagaval.

A Kamatoz6 Kincstarjegyek, a Prémium Magyar Allamétvények, Bonusz Magyar Allamkétvények és
minden egyéb elsédleges arjegyzésbe nem bevont magyar allampapir T napi értéke a bekertlési érték
és a T napig felhalmozott kamat &sszegeként keril értékelésre.

Elsidleges forgalmazdi rendszerben nem szerepld, Magyar Allam vagy a Magyar Nemszeti Bank dltal kibocsitott,
nem forintban denomindlt dllampapirok, illetve kiilfold: dllampapirok:

Nyilvanos értékpapir-forgalomban szereplé allampapirok piaci értékét az adott értékpapirok legf6bb
masodlagos piacanak tekintheté OTC piacon - a Bloomberg, dltal - kzzétett T napi zarbarfolyam
alapjan kell T napra vonatkozdan meghatarozni.

Amennyiben ilyen arfolyamkozlés nem hozzatérhet6, a fenti szamitasokat az utolsé napi
zaréarfolyam alapjan kell elvégezni.

Amennyiben még nem jegyeztek arat az adott kbtvényre, akkor az értékelés a beszerzéskori hozammal
T napra szamitott brutté értéken torténik.

Ha az adott értékpapirra netté arfolyamot kozdlnek, illetve amennyiben az adott értékpapirok piaci
értéke a beszerzési netté arfolyam alapjan keriil kiszamitasra, Ggy az adott értékpapirok piaci
értékének meghatarozasakor a T napig felhalmozott kamat 6sszegét hozza kell adni az adott
értékpapir nettd arfolyamértékéhez.

Egyéb, nyilvanosan forgalomba hozott (t9zsdén jegyzett), hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:

Pénzintézet, gazdalkodo szervezet, magyarorszagi helyi 6nkormanyzat altal nyilvanosan forgalomba
hozott kotvények és jelzaloglevelek piaci értékének meghatirozasira a Bloomberg képernyéin
kozzétett T napi zardarfolyam alapjan kell T napra vonatkozéan meghatarozni. Ha ilyen
arfolyamkézlés nem hozzaférhetd, a fenti szamitdsokat az utolsé napi zaréarfolyam alapjan kell
elvégezni, amennyiben az 30 napnal nem régebbi.
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Ha a fenti ar nem elérhetd a Budapesti Ertéktézsdére bevezetett kotvények és jelzaloglevelek esetén,
akkor azok T napi piaci értékét 30 napnal nem régebbi utolsé napi zardarfolyam alapjan kell
kiszamitani.

Ha a fenti médszerek nem alkalmazhatdk, akkor az értékelést a beszerzési nett6 arfolyam alapjan kell
elvégezni.

Ha az adott értékpapirra netté arfolyamot kézélnek, illetve amennyiben az adott értékpapirok piaci
értéke a beszerzési netté arfolyam alapjan kertl kiszamitisra, gy az adott értékpapirok piaci
értékének meghatarozasakor a T napig felhalmozott kamat Osszegét hozza kell adni az adott
értékpapir nettd arfolyamértékéhez.

A hitelviszonyt megtestesité értékpapir értékének meghatarozasakor figyelembe kell venni:

a kibocsatas, vagy kamatfizetés 6ta felhalmozott kamatot,

diszkont papir esetében, az arfolyam keletkezése és a papir lejarata alapjan szamitott
arfolyamnyereség idGaranyos részét.

Egyéb, zartkorsi forgalombahozatal sordn értékesitert (103sdén nem jegyzett), hitelvisgonyt megtestesitd értékpapirok:

T6zsdén nem jegyzett kibocsatasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok T napi piaci értékének
meghatarozasara a Bloomberg képerny6Sin kozzétett T napi zardarfolyam alapjan kell T napra
vonatkoz6an meghatarozni. Ha az adott értékpapirra nettd arfolyamot kozolnek, illetve amennyiben
az adott értékpapirok piaci értéke a beszerzési netté arfolyam alapjan kertl kiszamitasra, agy az adott
értékpapirok piaci értékének meghatarozasakor a T napig felhalmozott kamat 6sszegét hozza kell
adni az adott értékpapir nett6 arfolyamértékéhez.

Ha a fenti médszerek nem alkalmazhatok, akkor az értékelést a beszerzési netté arfolyam alapjan kell
elvégezni.

A hitelviszonyt megtestesité értékpapir értékének meghatirozasakor figyelembe kell venni:

* a kibocsatas, vagy kamatfizetés 6ta felhalmozott kamatot,

e diszkont papir esetében, az arfolyam keletkezése és a papir lejarata alapjin szamitott
arfolyamnyereség idéaranyos részét.

Kollektiv befektetési értékpapirok:

Befektetési jegyeket a fordulénapra (T nap) vonatkozé, ennek hidnyaban a legutolsé (de T napnal
nem frissebb) rendelkezésre all6 egy jegyre jutd nett6 eszkézértéken kell figyelembe venni.

A kulfoldi befektetések révén keletkezett pozicidk devizdban kifejezett értékét a fordulénapon (T
nap) kozzétett, ennek hidnyaban a legutols6 nyilvanossagra hozott MNB kézéparfolyam
felhasznalasaval kell forintban kifejezni. Abban az esetben, ha egy kilfoldi befektetés devizanemére
nincs MNB-ar, akkor az adott kilfoldi befektetés értékeléséhez a T napra a Bloomberg-arat kell
hasznalni.

Nehezen értékelbetd vagy értékesithetdségiikben akaddlyozott pénziigyi es3kiziok értékelése

Nehezen értékelhet6ként kezelend6k azon nyilvanosan kibocsatott pénziigyi eszkozOk, amelyek
aranak meghatarozasahoz 30 napndl frissebb piaci adat (kbtés vagy arjegyzés) nem all rendelkezésre,
illetve  felmeril az  értékesithetéség  ellehetetlentlésének  vagy a  kibocsatd/partner
tizetésképtelenségének a kockazata.

Az Alapkezel$ ezen eszk6zok értékének meghatirozasat kiemelten kezeli. Az érintett eszkézoknek
az Alap kezelési szabalyzataban régzitett értékelését havi gyakorisaggal feltl kell vizsgalni.
Amennyiben az értékesithetetlenség és a nemfizetés kockazata az adott eszk6z esetén felmerdl, azt az
értékmegallapitas soran a bekovetkezés becsilt valoszintségével aranyosan be kell épiteni, igy
folyamatosan csOkkentve az eszkéz nyilvantartasi értéket. Amennyiben az adott eszkéz nem
értékesithets, tovabba vélhet6en a j6vében sem lesz az, illetve a kibocsato fizetésképtelenné valik, fel
kell mérni az eszkoz teljes leirasanak lehet6ségét.
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A fentiek alapjan megallapitott értéket — a megfelel6 dokumentumok megkiildése mellett — a
Letétkezel6vel is egyeztetni szitkséges, a nettd eszkézérték megallapitasa soran a Letétkezel6 altal
jovahagyott érték vehet$ figyelembe.

A t0zsdei és tizsdén kiviili szarmaztatott iigyletek (swap iigyletek, tizsdei szarmazitatott iigyletek, hatdridds iigyletek)
értékelése ag aldbbiak szerint torténik:

To6zsdei szarmaztatott Ugyletek: t6zsdei szarmaztatott Ugyleteket az adott t6zsde — amely t6zsdén a
tranzakci6 lebonyolitasra kertlt — hivatalos, T napi elszamoldara szerint kell értékelni.

Forward tgyletek: A forward vételi megallapodas T-napi piaci értéke a mogottes instrumentum
(alaptermék) T napi- a hatarid6s tgylet teljesitéséig varhatod pénzaramlasok jelenértékével csokkentett-
piaci értékének és a forward megallapodasban szereplé vételi arfolyam T-napra vonatkozo
jelenértékének a kildnbségével egyezik meg.

A forward eladasi megallapodas T-napi piaci értéke a forward megallapodasban szereplé eladasi
arfolyam T-napra vonatkozé jelenértékének és a mogottes instrumentum (alaptermék) T napi- a
hataridés Ugylet teljesitéséig varhaté pénzaramlasok jelenértékével csokkentett- piaci értékének a
kilonbségével egyezik meg.

A jelenérték-szamitas soran MNB-arat hasznalunk. Abban az esetben, nincs MNB-ir, akkor
Bloomberg-arat kell hasznalni.

Kamatswap: Az tgylet aktualis értéke megegyezik a valtoz6 kamatlab és a fix kamatldb névleges
tékedsszegre vetitett a kétés napjatdl, illetve a lejarati idS alatt az utolsé elszamolastdl az értékelés
napjaig idéaranyosan szamitott fix és valtozé kamat kozotti killénboézetével.

6.2. Az értékelés lehetséges felfiiggesztésének koriilményei, nyilatkozat arrél, hogy a befektet6k
miként kapnak tajékoztatast, illetve miként szerezhetnek tudomast a felfiiggesztésrdl
Nem alkalmazandé.

7. Kolcsonos kotelezettségek

7.1. Kollektiv befektetési formakba befektets kollektiv befektetési forma esetében nyilatkozat a mas
kollektiv befektetési formaba valé befektetések fajtai kozott adott esetben megjelend kolcsénéds
kotelezettségekrdl, tovabba az ilyen jellegii kotelezettségek korlatozasara hozott intézkedések

A mas kollektiv befektetési alapokba valé befektetéssel kapcsolatban kolesonds kotelezettség nem
jelenik meg.

8. Pénziigyi informaciok
Az Alap, mint kibocsatora vonatkozé pénziigyi informaciokat a jelen Téajékoztaté 111.A.16. pontja

tartalmazza.

Az Alap legfrissebb nett6 eszkozértéke, valamint az altala kibocsatott befektetési jegy legfrissebb piaci
ara (2022.08.29. napjara vonatkozoéan):

Teljes nettd L. . s .o,
eszkézértek Befektetési jegyek szama |Befektetési jegy piaci ara
8 169 619 654,- Fy 1.548.787.385 darab 5,274849Ft
Minddsszesen: Minddsszesen:
8 169 619 654,- 'Y 1.548.787.385 darab >,274849F

Az Alap a jelen Tajékoztatd I11.B.1.1.c) pontjaban meghatirozott eszkézékbe fektethet.
Jelen T4jékoztatd keltekor az Alap portfolidjaban az alabbi eszk6zok szerepelnek:

e ingatlan;

e ingatlantirsasagi részesedés;

e  kollektiv befektetési értékpapir;
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e bankszamlapénz.

A fent meghatarozott eszk6zok foldrajzi sulypontja Magyarorszag, agazati sulypontja pedig a

magyarorszagi ingatlanpiac.

Elemzés a tulajdonviszonyt megtestesité értékpapirok, atvalthaté értékpapirok, fix hozamu
értékpapirok, a szarmazékos termékek tipusai és kategoriai, valutak és mas befektetések szerint, a
szarmazékos termékek esetében kilonbséget téve a tézsdén jegyzett és a nem jegyzett, illetve a
szabalyozott piacon vagy azon kivil forgalmazott értékpapirok k6zott: az Alap nem rendelkezik ilyen

eszkozokkel.

Az Alap portfoliéjaban 1évé eszk6zok piaci értéke:

Tarsasag Uzletrész Részesedés db. Szam Piaci érték Ft.
Thematic Properties Ingatlanalap Befektetési jegy 80,00% 400 000 000 1.621.883.200
Profund Investments Ingatlanfejleszté Alap | Befektetési jegy 100.00% 1.189.761.066 1.815.468.308
Main Street Ingatlanfejlszt6 Alap Befektetési jegy 62.50% 312 500 000 1.574.844.063
Solva MagantSkealap A, B, C, D, E sorozat | Befektetési jegy 33,33% 573 333 334 1.218.333.335

1025 Budapest, Nagybanyai at 62/A szim
alatti 581 m2 telekrész

Ingatlan

136.000.000 Ft
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IV.  ZART VEGU KOLLEKT{V BEFEKTETESI FORMAK ALTAL KIBOCSATOTT
BEFEKTETESI JEGYEKRE VONATKOZO ERTEKPAPIRJEGYZEK!
1. Felel6s személyek

1.1. Az értékpapirjegyzékben megadott informaciokért vagy azok egy részéért felelGs
személyek azonositasa
A felel6s személyek azonositasat jelen Tajékoztaté 111.A.1.1. fejezete tartalmazza.

1.2. Az értékpapirjegyzékért felel6s személyek nyilatkozata
A felel6s személyek nyilatkozatat jelen Tajékoztaté Felel6sségvallalasi nyilatkozat cfml fejezete
tartalmazza.

1.3. Szakért6i minSségben kézremiik6doé személyek

Jelen Tajékoztaté elkészitése kapcsan a Kibocsaté szakértéi mindségben eljard  személy
koézremikodését nem vette igénybe. A II1.B.2.7. pont, valamint a IIL.B.8. pont
ingatlanértékbecslésekbdl szarmazo értékeléseket tartalmaz, amelyek az értékelést szakért6i
mindségben készitette el a QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltaté és Ingatlanforgalmazé
Kortlatolt Felel6sségt Tarsasag (székhely: 1112 Budapest, Kapolcs utca 16.; cégjegyzékszama: 01-09-
176014) Bejegyezve a Févarosi Torvényszék altal 1997.07.09. napjan, hatarozatlan idSre. Mkoédésére
a magyar jog iranyado, telefonszama: +36/20-5599-320, weboldalals: www.ertekbecslesek.hu; tzleti
elérhetdsége: ertekbecsles@quadriga.co.hu).

Ertékbecslé: Laczi Tamas Gabor, nyilvantartasi szam: 03307/2022
A szakértd az alabbi szakképesitéssel rendelkezik: Felséfoku ingatlan értékbecsls

A Kibocsaté tudomasa szerint a szakérté nem rendelkezik jelentSs érdekeltséggel a Kibocsatoban.

A szakértbi jelentések a Kibocsato kérésére késziltek el. A jelentés a szakérté beleegyezésével keriilt
a regisztraciés okmanyba, aki engedélyezte a regisztraciés okmany érintett részének tartalmit a
tajékoztatd céljara.

1.4. Harmadik félt6l szarmazo6 informaciok
Az AlapkezelS a jelen Tajékoztatét maga készitette, amelynek soran harmadik fél altal kézzétett
adatokat és informacidkat az adott szévegrészeknél jelzett hivatkozasokon tul nem hasznalt fel. Az
Alapkezel6 tudomasa szerint valamennyi informaciot pontosan vett at az olyan szévegrészek esetén,
ahol a Tajékoztatd kilsé forrasra hivatkozik, és az Alapkezel6 tudomasa szerint az atvett
informaciokbél nem maradtak ki olyan tények, amelyek azokat pontatlannd vagy félrevezet6vé
tennék.

1.5. Tajékoztaté jovahagyasara vonatkozoé nyilatkozat

@) Jelen Tajékoztatét jévahagyta az MNB, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerind illetékes
hatésag.
() Az MNB ezt a Tjékoztatét csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetéségre

és kovetkezetességre vonatkozoan meghatirozott eléirasoknak valé megfelelés szempontjabdl hagyja
jova.

17 A weboldalon talalhat6 informacidk — a hivatkozassal beépitett informaciékon tal — nem képezik részét a tdjékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésig nem ellendrizte és nem hagyta jéva

18 A weboldalon talalhat6 informaciék — a hivatkozassal beépitett informacidkon til — nem képezik részét a tajékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésig nem ellendrizte és nem hagyta jéva
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(©) Az ilyen jévahagyas nem tekinthet6 az e Téjékoztaté targyat képezd kibocsatd

jovahagyasaként.
(d) A befektetSk sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra az ezen értékpapirokba térténd
befektetés.

2. Kockazati tényezék
Az értékpapirra jellemz6 kockazatokat jelen Tajékoztaté Kockazati tényez6k cimd fejezete
tartalmazza.

3. Alapvetd informaciok

3.1. Nyilatkozat a miikod6t6kérsl
Az Alapkezel6 véleménye szerint és Osszhangban a tajékoztaté érvényességének a Prospektus
Rendelet 12. cikkében meghatarozott idStartamaval legalabb 12 hénapra elegendé mikédé t6kével
rendelkezik. A jelen Téjékoztatoban szerepld ajanlatbdl befolyd bevételeket az alapkezel nem vette
figyelembe a mik6dé téke kiszamitasakor.

3.2. Nyilatkozat a t6keellatottsagrol és kotelezettségekrol
Az Alapkezel6 véleménye szerint az Alap tSkeellatottsaga kielégit6 a kotelezettségekre vetitve.

Tokeellatottsag
Pénznem: ezer Ft 2022.06.30.
Osszes rovid lejarata adossag (a nem révid lejaratt adéssag rovid 0
lejaratu része is)
Garantalt 0
Fedezett 0
Nem garantilt / nem fedezett 0
Osszes nem rovid lejarat adossag (a nem rovid lejaratt adossag 0
rovid lejarata része nélkiil)
Garantalt 0
Fedezett 0
Nem garantdlt / nem fedezett 0
Sajat t6ke 7.820.781
AlaptSke 1.548.787
Jogszabaly 4ltal el6irt tartalékok 6.271.994
Egyéb tartalékok 0
Osszesen 7.820.781
Kotelezettségek:
Pénznem: ezer Ft 2022.06.30.
A Készpénz 0
B Pénzeszkoz-egyenértékesek 542.126
C A forgbeszk6z6k kbzé sorolt egyéb pénziigyi eszkézok 0
D Likviditas (A + B + C) 542.126
E Rovid lejaratd pénziigyi adéssagok (a hitelviszonyt megtestesitd 0
eszkozokkel egyiitt, de a nem révid lejaratd pénziigyi adéssagok révid
lejarata része nélkil)
F A nem r6vid lejaratd pénziigyi addssagok révid lejaratd része 0
G Rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek (E + F) 0
H Netto rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek (G - D) -542.126
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1 Nem r6vid lejarata pénziigyi kotelezettségek (a révid lejaratd rész és a 0
hitelviszonyt megtestesité eszk6zok nélkil)

] Hitelviszonyt megtestesit6 eszk6zok 0

K Nem révid lejarata szallitéi és egyéb kotelezettségek 0

L Nem rovid lejaratu pénziigyi kételezettségek (I + J + K) 0

M Osszes pénziigyi kotelezettség (H + L) -542.126

3.3. A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége
Nem alkalmazandé

3.4. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa
Az AlapkezelS a bevont tékét az Alap mérlegszerkezete erbsitésére, elsGsorban az Alap névekedési
stratégidjanak - tovabbi ingatlanok és ingatlantarsasagi részesedések vasarlasa - megvaldsitasihoz
szitkséges forrasként kivanja felhasznalni. Az Alapkezel6 a novekedési stratégia megvaldsitasahoz
tovabbra sem szandékozik kiilsé forrast (hitel) bevonni.

A felajanlott/piacra bevezetett értékpapirokra vonatkoz6 informaciok

4.1. A felajanlott és/vagy piacra bevezetett értékpapirok fajtija és osztalya, nemzetkdzi
értékpapir-azonosité szama (,,ISIN>)
Az eladasra felajanlott értékpapirok fajtdja a benne megtestesitett jog alapjan: befektetési jegy
(kollektiv befektetési értékpapir).
ISIN kédja: HU0000730106

4.2. Az értékpapirok létrehozasanak alapjaul szolgalo jogszabalyok
A Befektetési jegyek kibocsatasa és azok t6zsdei bevezetése alapjaul szolgal6 fontosabb jogszabalyok:
Az Eurépai Parlament és a Tanacs 2011. janius 8-i 2011/61/EU iranyelve az alternativ befektetési

alapkezel6kr6l, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az
1095/2010/EU rendelet médositasarol (ABAK irdnyelv)

A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai patlamenti és tandcsi iranyelvnek a mentességek, az
altalanos miikodési feltételek, a letétkezelSk, a t8keattétel, az atlithatdsag és a feligyelet tekintetében
torténd kiegészitésérol szold 231/2013/EU felhatalmazdson alapuld rendelete (ABAK rendelet)

Az Eurépai Parlament és a Tandcs 2017. junius 14-i, az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténé bevezetésekor kozzéteendd
tijékoztatdrdl és a 2003/71/EK iranyelv hatdlyon kiviil helyezésérdl szol6 2017/1129/EU rendelete
Az Eurépai Parlament és a Tandcs 2015. november 25.-1, az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és az
Ujrafelhasznalas  atlathatdsagardl, valamint a 648/2012/EU  rendelet modositasardl sz6lé
2015/2365/EU rendelete

2001. évi CXX. térvény a tékepiacrdl (Tpt.)

a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl szol6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet

2013. évi V. térvény a Polgari Térvénykonyvrdl (Ptk.)

2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasardl (Kbftv.)

284/2001 (XII.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir elééllitasanak és tovabbitisinak
médjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapir-szamla, kézponti értékpapirszamla és az
ugyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl

2000. évi C. torvény a szamvitelrdl
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215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol

78/2014. (I11. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl
4.3. Az értékpapirok tipusa (névre vagy bemutatdra sz6l6, nyomdai uiton vagy dematerializalt

formaban elGallitott)

Az értékpapirok névre sz6l6, dematerializalt formaban eléallitott befektetési jegyek. A nyilvantartast
vezet szervezet neve és cime: KELER Zrt. (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.,
cégjegyzékszam: Cg.01-10-042340)

4.4. Az értékpapir-kibocsatas pénzneme
magyar forint (HUF).

4.5. Az értékpapirokhoz kapcsol6do jogok, a jogok korlatozasai és a gyakorlasukra vonatkozo
eljarasok

A Befektetési jegyek tulajdonosai jogosultak:

az altaluk vasarolt Befektetési jegyek felett szabadon rendelkezni,

az alap futamidejének lejaratakor, vagy az alap egyéb okbdl t6rténé megszinését kovetSen az alap
feloszthaté t6kéjébdl a tulajdonolt befektetési jegyek névértéke aranyanak megfelel6 mértékben térténd
részesedésre, illetve amennyiben az alap negativ sajat tékével rendelkezik, a befektetd, mint hitelezé
koveteléseit a Cstv. elbirasai szerinti sorrendben, a rendelkezésre all6 dsszeg erejéig kell kiegyenliteni,
az Alap Tajékoztatdjanak egy nyomtatott példanyat kérésre dfjmentesen megkapni,

az Alap Kiemelt Befektet6i Informacidjat téritésmentesen megkapni,

az Alap megszinése esetén a koltségekkel csokkentett vagyonbdl a befektetési jegyei névértéke
aranyanak megfelelé mértékben valé részesedéshez.

az Alap rendszeres és rendkivili tdjékoztatasait megismerni az Alap Koézzétételi helyein valdé megjelenés
utjan, ezek nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen megkapni,

a jogszabalyokban, {gy kiiléndsen a Kbftv.-ben foglalt egyéb jogok gyakorlasara.

Az Alapkezel6 a befektetSkkel valé tisztességes banasmodot akként biztositja, hogy valamennyi
befektets jegyzési, illetve esetlegesen biztositott eladasi megbizasat azonos feltételek szerint, a jelen
kezelési szabalyzatban meghatarozott médon kezeli, ill. a befektetéket azonos jogok illetik, azonos
tartalommal. Ennek megfelelSen az alap egyetlen befektetSje sem részestl kivételezett banasmédban a
tobbi befektetével szemben.

4.6. Uj kibocsatasok esetén nyilatkozat azon hatarozatokrél, felhatalmazasokrél és
jovahagyasokrol, amelyek alapjan az értékpapirokat elGallitottak és/vagy kibocsatottak,
illetve a jovBben el8allitjak és/vagy kibocsatjak

A ,B” sorozati Befektetési jegyek forgalomba hozatalarél az Alapkezel6 vezérigazgatdja
1/03.08./2022. VIG szamon hozott hatarozattal dontott.

4.7. Uj kibocsatasok esetén, az értékpapirok kibocsatasanak varhaté idépontja
A ,,B” sorozatu Befektetési jegyek kibocsatasara a sikeres jegyzést kovetden kertl sor, varhatdan az
egyes jegyzéseket kévetS 1 héten belil.

4.8. Az értékpapirok atruhazhatosagara vonatkozé korlatozasok
Nem alkalmazando.

4.9. Nyilatkozat olyan felvasarlasra vonatkozé nemzeti szabalyozas meglétérél — ha van ilyen
—, amely a kibocsatoéra alkalmazandé és meghiusithat ilyen esetleges felvasarlasokat.
A részvényesek jogainak és koételezettségeinek rovid bemutatasa az értékpapirokkal
kapcsolatos kotelez§ vételi ajanlat és/vagy kiszoritasi vagy kényszereladasi rendelkezések
esetén.
Nem alkalmazandoé.
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4.10. Az el6z6 pénziigyi évben és a foly6 pénziigyi évben harmadik felek altal a Kibocsaté sajat
t6kéjére vonatkozoan tett nyilvanos vételi ajanlat
Nem alkalmazandé.

4.11. Figyelmeztetés az értékpapirokbdl szarmazoé jovedelmek adozasaval kapcsolatban
Az Alapkezel6 felhivja a figyelmet arra, hogy a befektetd tagallama és az Alap bejegyzése szerinti
orszag addjogszabalyai befolyassal lehetnek az értékpapirokbdl szarmazé jévedelemre.
4.12. Adott esetben a 2014/59/EU eurdpai patlamenti és tanacsi irdnyelv!® szerinti szanalas
esetén a befektetésekre gyakorolt lehetséges hatas.
Nem alkalmazandoé.

4.13.Kibocsatotol eltérd ajanlattevd és/vagy a szabalyozott piacra térténd bevezetést kérd
személyek
Nem alkalmazandé.

5. Az értékpapirra vonatkoz6 nyilvanos ajanlattétel feltételei

5.1. Feltételek, ajanlati statisztikak, varhat6 iitemezés és az ajanlattételhez sziikséges
intézkedések

5.1.1. Az ajanlattétel feltételei
Az Alap befektetési jegyeit, igy a korabban forgalomba hozott ,,A” sorozatu, és a jelen T4jékoztatéval
nyilvanos értékesitésre felajanlott ,,B” sorozati befektetési jegyeket az Alapkezelé kizardlag
Magyarorszagon hozta, illetve hozza forgalomba. A forgalmazasi hely kizardlag a Vezet6 forgalmazé
1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26 szam alatti fiokja és a Forgalmaz6 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-
124. szam alatti székhelye. Az Alap befektetési jegyeinek jegyzésére kizardlag az a Befektetd jogosult,
aki az alairt jegyzési fiven legalabb tizmillié forintot eléré vagy meghaladé pénzésszeg megfizetésére,
vagy annak megfelel6 apport ataddsara vallalt kételezettséget.
Apport esetén az Alapkezel$ egyoldalian jogosult meghatarozni azon ingatlan (illetve ahhoz tartozé
vagyoni értékid jog, illetve ingdsag) korét, amelyet apporttargyként elfogad.
A befektetési jegyeket devizabelfoldi és devizakilféldi természetes és jogi személyek, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetek jegyezhetik sajat nevikben eljarva vagy meghatalmazott
képviselS utjan. Azok a kitoltott és alairt jegyzések tekinthet6k csupan érvényesnek, amelyek esetében
a jegyzett befektetési jegyek teljes ellenértéke megfizetésre kertl. az Alap Erste Bank Hungary Zrt-
nél vezetett elkiilonitett letéti szamldja javara, illetve apport esetén a Felek altal aldirt, tgyvéd altal
ellenjegyzett, vagy kézokiratba foglalt és a letétkezelSi jovahagyast is tartalmazé apportszerzGdés egy
eredeti példanya atadasra kertl Forgalmazé részére. Pénzbeli jegyzés esetén a jegyzett Befektetési
jegyek ellenértékét a HU30116000060000000093404763 szamu forint elkiilonitett letéti szamlaja
javara, azaz els6 jegyzést kovets jegyzések (2-12. jegyzés) soran a jegyezni kivant Befektetési jegyek
ellenértékét az Alap Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett, az Alap kozzétételi helyein az Alapkezeld
altal kézzétett kézleményben megadott forgalmazasi szamla javara kell teljesiteni, illetve barmelyik
jegyzés soran, apport esetén az apportszerzédést a Vezeté Forgalmazé altal meghatarozott médon
atadni.
A jegyzés érvényességének elengedhetetlen feltétele, hogy az igényelt Befektetési jegyek ellenértéke
— legkés6bb a jegyzés zard idSpontjaig — jévairdsra keriiljon az Alap fent megjel6lt letéti szamlajan.
Amennyiben a jegyezni kivant Befektetési jegyek ellenértékeként jovairt Gsszeg (apportérték) nem
egyezik meg a fizetend vételarral (anndl kevesebb, illetve t6bb), a jegyzés érvénytelen. Az érvénytelen

19 Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2014/59/EU iranyelve (2014. médjus 15.) a hitelintézetek és befektetési vallalkozasok
helyreallitisit és szandlasit célz6 keretrendszer létrehozasirol és a 82/891/EGK tanicsi iranyelv, a 2001/24/EK,
2002/47/EK/2004/25/EK, 2005/56/EK, 2007/36/EK, 2011/35/EU, 2012/30/EU és 2013/36/EU iranyelv, valamint az
1093/2010/EU és a 648/2012/EU curdpai parlamenti és tanacsi rendelet modositasarol
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jegyzéste befizetett Gsszegek a jegyzés lezarasat koveté 7 napon belil a jegyzési helyen kamat és

levonas nélkiil visszautalasra kertilnek.

1. jegyzés 2. jegyzés 3. jegyzés 4.
- jegy - jegy - jegy egyzés
Kezdé idépont 2022.09.15. 2022.10.15. 2022.11.15. 2022.12.15.
Zar6 idépont 2022.09.30. 2022.10.31. 2022.11.30. 2022.12.31.
Jegyzési minimum 100 milli6 F 100 milli6 Ft 100 milli6 Fr 100 mﬂhF‘z
5. jegyzés 6. jegyzés 7. jegyzés 8 )
.ijZdé 2023.01.15. 2023.02.15. 2023.03.15. 2023.04.15.
%{fé 2023.01.31. 2023.02.28. 2023.03.31. 2023.04.30.
Jegyzési 100 milli6 Fe 100 milli6 Fe 100 milli6 Fe 100 millio
minimum Ft
9. jegyzés 10. jegyzés 11. jegyzés 12. jegyzés

Kezdé idépont 2023.05.15. 2023.06.15. 2023.07.15. 2023.08.15.

Zar idépont 2023.05.31. 2023.06.30. 2023.07.31. 2023.08.31.

Jegyzési 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft 100 milli6 Ft

minimum

Amennyiben a jegyzések kezd§ idépontja vagy zard idépontja munkaszineti napra esik, akkor a soron
kovetkez6 munkanap az iranyadé.

Az egyes jegyzések eredményessége nincs hatdssal a tovabbi jegyzésekre (gy példaul a 3. jegyzési
eljarasra akkor is sor keriilhet, ha a 2 jegyzési eljards eredménytelen volt). Valamennyi jegyzés a ,,B”
sorozatu befektetési jegyre vonatkozik.

Az els6 eredményes jegyzés soran a kibocsatasi érték megegyezik a névértékkel, mig a soron kévetkezo
jegyzések alkalmaval a rabocsatasra az Alap ,,B” sorozatd egy befektetési jegyre jutd netté eszkozértékén
keriil sor. Ezen eljarasok soran a forgalomba hozatali nap (azaz a nap, amelyre vonatkozdan
megallapitott nettd eszkozérték alapjan a leadott vételi megbizasokat elszamoljik, meghatirozva a
teljesitéskor a befektetGknek jaro ellenértéket) az a nap, amelyen az adott jegyzés lezarasra kertilt. A nap,
amelyen az elszamolt vételi megbizdsok ellenértékét a befektetSk felé teljesitik az nap, amelyen a
KELER Zrt. megkeletkezteti a befektetési jegyeket.

A befektetési jegyek forgalomba hozatalaval kapcsolatban felszamitott koltségek az alabbiak:

Jegyzési dij:
Az Alapot illetve a Megbizét a befektetési jegyek jegyzésével Gsszetiiggésben nem terheli dij vagy
koltség.

5.1.2. A kibocsatas/ajanlattétel teljes mennyisége, megkiilonbéztetve az eladasra kinalt és
a jegyzésre kinalt értékpapirokat; ha a mennyiséget nem régzitették, a felajanlott
értékpapirok maximalis mennyisége (ha rendelkezésre all), valamint a végleges
ajanlati mennyiség nyilvanos bejelentésére vonatkozé feltételek és idGtartam
ismertetése
A kibocsatas esetében maximalis mennyiség nem keriilt meghatarozasra..
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5.1.3. Az ajanlattételre rendelkezésre all6 id6, beleértve a lehetséges modositasokat is, és a
jegyzési eljaras ismertetése
A vonatkozé id6pontokat a fenti IV.5.1.1. pont tartalmazza.

5.1.4. Tajékoztatas arrdl, hogy az ajanlattétel mikor és milyen koriilmények k6z6tt vonhato
vissza vagy fliggeszthetd fel, illetve visszavonhat6-e a kereskedés megkezdését
kovetben is.

Nem alkalmazandé.

5.1.5. A jegyezhet6 mennyiség cs6kkentésének lehetSségével és az értékpapirt jegyz6k altal
befizetett tobblet visszafizetésének maddjaval kapcsolatos tajékoztatas.
Nem alkalmazando.

5.1.6.A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb mennyisége (az értékpapirok
darabszamaban vagy az Osszesitett befektetendd 6sszegben meghatarozva).
Az Alap befektetési korlattal rendelkezik, mely szerint az egy Befekteté altal befektetheté minimalis
kezd6 befektetés, azaz a jegyzés legalacsonyabb Osszesitett befektetendé Gsszege tizmillié forint
(annak megfelel$ értékd apport). Az Alapkezelé nem hatiroz meg jegyzési maximumot. A jegyzési
eljaras lezarasat megel6zéen beérkezett jegyzési megbizasok a kartyaleosztas elve alapjan kertlnek
teljesitésre.

5.1.7. Annak az idGtartamnak a megjel6lése, amelyen beliil a jegyzés visszavonhato, feltéve,
hogy a befektet6knek jogukban all visszavonni a jegyzést.
Nem alkalmazando.

5.1.8. Az értékpapirok kifizetésének és szallitasanak maodja és hatarideje.
A Befektetési jegyek az Szamlavezet6nél a befektetd szamara nyitott és vezetett értékpapirszamlan
kertilnek jovairasra és nyilvantartisra. A befekteté Befektetési jegyek feletti tulajdonjogat a
Szamlavezetd altal kiallitott szamlakivonat igazolja

5.1.9. Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatalara alkalmazott modszer
teljeskord bemutatasa, a nyilvanossagra hozatal idépontja.
Az Alapkezel6 az ajanlattétel eredményét a honlapjan (eqa.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu
weboldalakon teszi kézzé a jegyzés lezarasat kbvet6 10 munkanapon beldl.

5.1.10. Az el6vételi jogok gyakorlasaval, a jegyzési jog atruhazhatdésagaval és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelésével kapcsolatos eljaras.
Nem alkalmazandé

5.2. Forgalmazasi terv és allokacio

5.2.1. Azon lehetséges befektetSk kiillonb6z6 kategoriainak a megadasa, akiknek felajanljak
az értékpapirokat.
A lehetséges befektet6k kore szakmai és lakossagi befekteték egyarant. Az Alap belépési korlattal
rendelkezik.
A tipikus befektet
o tijékozott befektets, akinek magas szintl ismerete van a befektetési alapok befektetési
jegyibe valo befektetésben, valamint az ingatlanpiac mikodésében.
e Nem varja el a téke-vagy hozamgaranciat, illetve a téke- vagy hozamvédelmet, tovabba képes
viselni a befektetett Gsszeg akar 25 %-os végleges elvesztését is.
o Kockazattlirése magas, azaz akar hosszabb id6tavon is képes viselni a befektetési jegyek
értékének akar jelentés mértékd csokkenését.
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o Igénye és célja Magyarorszagi ingatlanokba / ingatlantirsasigokba / ingatlan befektetési
alapokba val6é befektetés utjan, akar magas kockazat felvallalasa mellett, a befektet6k a
futamidé alatt, a jegybanki kamatokat és az allampapir hozamokat is meghaladé hozamot
érjenek el.

5.2.2. Amennyiben a kibocsat6 szamara ismert, tajékoztatas arrdl, hogy férészvényesek
vagy a kibocsatoé igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletének tagjai szandékoznak
értékpapirt jegyezni, illetve vannak-e olyan személyek, akik az ajanlattételben
megjelolt mennyiség t6bb mint 6t szazalékat le kivanjak jegyezni.

Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy a regisztracios okmany keltének napjaig elStte nem ismert, hogy az
igazgatdsag és feliigyelS bizottsag tagjai, tovabba részvényesei a jegyzésben részt kivannak venni.

5.2.3.Kozzététel az allokacio el6tt:

a) az ajanlat részsorozatokra osztasa, ideértve az intézményi és lakossagi részsorozatot, a kibocsatd
alkalmazottainak fenntartott és barmely mds részsorozatot:
Nem alkalmazandé.

b) a visszakovetelés feltételei, felsé hatara és az egyes részsorozatokra alkalmazandé legkisebb
szazalék:
Nem alkalmazandé.

©) a lakossagi és a kibocsatdi alkalmazotti részsorozatra vonatkozé allokicié moédja vagy modjai
ezen részsorozatok taljegyzése esetén:
Nem alkalmazandé.

d) az allokacié sorin egyes befekteti vagy rokoni csoportoknak (ideértve a barati és csaladi
programokat) biztositott, el6re meghatarozott elsObbségi banismdéd bemutatisa, az
ajanlattételnek az elsébbségi bandsmdd szamara fenntartott szazaléka és az adott osztilyba vagy
csoportba térténd bekertilés feltételei:

Nem alkalmazandé.

e) az allokaci6 soran a jegyzések vagy jegyzési ajanlattételek kezelése fiigg-e attol, hogy azt melyik
vallalkozason keresztil vagy altal tették:
Nem alkalmazando.

f) a tervezett egyedi allokaci6 legkisebb Gsszege a lakossagi részsorozaton beliil, ha van ilyen:
Nem alkalmazandé.

@) az ajanlattétel lezarasanak feltételei, valamint a legkorabbi lehetséges lezards id6pontja
A jegyzési id6szak kezd$ napjat kévetS 3. munkanap vége.

h) elfogadhat6-e tobbszor6s jegyzés, ha nem, miként fogjak kezelni a t6bbszords jegyzéseket.
Az Alapkezel6 nem hataroz meg jegyzési maximumot. A jegyzési eljaras lezarasat megel6z6en
beérkezett jegyzési megbizasok a kartyaleosztas elve alapjan kertilnek teljesitésre.

5.2.4.Az értékpapirt jegyzSknek a résziikre allokalt mennyiségrél torténd értesitésének

modja, és tajékoztatas arrdl, hogy az értesitést megel6z6en megkezdSdhet-e a
kereskedés.

A jegyzésben résztvevé személyeket a Forgalmazé tajékoztatja a vonatkozé tizletszabalyzata alapjan.
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5.3. Arazas

5.3.1. Az értékpapirok varhat6é ajanlati araval és az értékpapirt jegyzére vagy vasarlora
terhelt koltségek és adok 6sszegével kapcsolatos tajékoztatas.
A Befektetési jegyek névértéken kertilnek forgalomba hozatalra az els6 sikeres jegyzési soran. A
forgalomba hozatali arfolyam 1 (egy) forint. A soron kovetkezs jegyzések alkalmaval a rabocsatasra
az Alap a ,,B” sorozata egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékén keril sor.

5.3.2. Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala
Jelen Tajékoztatd kbzzététele utjan a www.eqa.hu és a kozzetetelek. mnb.hu weboldalakon keresztiil?.

5.3.3.Amennyiben a kibocsat6é részvényesei el6vasarlasi joggal rendelkeznek, és ezt a
jogukat korlatozzak vagy visszavonjak, meg kell adni a kibocsatasi ar alapjat - ha a
kibocsatott értékpapirokat készpénzért lehet megvasarolni -, valamint a korlatozas
vagy visszavonas okait és kedvezményezettjeit.

Nem alkalmazando.

5.3.4. Amennyiben jelentSs aranytalansag all vagy allhatna fenn a nyilvanos ajanlati ar és az
tigyvezetd, igazgatosagi vagy a feliigyel§ testiilet tagjai vagy a vezetd tisztségviselGSk,
valamint a kapcsolodé személyek altal az el6z6 év soran vasarolt vagy altaluk vételi
jogaik alapjan megvasarolhat6 értékpapirokért ténylegesen, készpénzben kifizetett
koltség kozott, 6sszehasonlit6 attekintést kell mellékelni a nyilvanos ajanlattételben
kért arrdl és az emlitett személyek altal készpénzben ténylegesen fizetett arrél.

Nem alkalmazandé.
5.4. Elhelyezés és jegyzési garanciavallalas

5.4.1. Az ajanlattétel egészéért és az egyes részekért felel6s kapcsolattartok, tovabba -
amennyiben a kibocsaté vagy ajanlattevé szamara ismertek - a forgalmazok neve és
cime azokban az orszagokban, ahol az ajanlattétel torténik.

Az ajanlattétel egészéért az Vezetd Forgalmazé, az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. felel, mint
befektetési jegyek forgalomba hozatalat lebonyolité hitelintézet.

5.4.2. A kifizetési tigynokok és letétkezel6k neve és cime minden egyes orszagban.
Az Alapkezel6 nem bizott meg kifizeté Gigynokot. A letétkezelést az ERSTE BANK HUNGARY
Zrt. latja el.

5.4.3.A kibocsatas atvételére kotelezettséget vallalé szervezetek neve és cime, valamint
azoknak a szervezeteknek a neve és cime, amelyek készek a kibocsatast
kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasuk szerint”
elhelyezni. A megallapodasok lényegi elemei, ideértve a kvotakat is. Amennyiben
nem a teljes kibocsatasra vallaltak jegyzési garanciat, a fennmarad6é hanyadra
vonatkoz6 nyilatkozat. A jegyzési garanciavallalasi és az elhelyezési jutalék teljes
Osszegére vonatkozoé tajékoztatas.

Nem alkalmazandé.

5.4.4.A jegyzési garanciavallalasra vonatkozoé szerz6dés megkotésének id6pontja.
Nem alkalmazando.

20 A weboldalon talalhaté informéciok — a hivatkoz4ssal beépitett informacidkon til — nem képezik részét a tajékoztatonak, és
azokat az illetékes hatésig nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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6. A piacra térténé bevezetésre és a kereskedésre vonatkozé szabalyok

6.1. Tajékoztatas arrdl, hogy a kinalt értékpapirok tekintetében nyujtanak-e be kérelmet
t6zsdei bevezetéste és szabalyozott piacon, harmadik orszagbeli piacon, kkv-
t6kefinanszirozasi piacon vagy multilateralis kereskedési rendszerben kivanjak-e
forgalmazni

Az alapkezel6 a kinalt értékpapirok tekintetében nem nydjt be kérelmet a bevezetésre, és azokat
szabalyozott piacon vagy azzal egyenértéki piacokon nem kivanja forgalmazni.

6.2. Minden olyan szabalyozott piac, harmadik orszagbeli piac, kkv-t6kefinanszirozasi piac
vagy multilateralis kereskedési rendszer, amelyen — a kibocsaté ismeretei szerint — a
felajanland6é vagy bevezetendd értékpapirokkal azonos osztalya értékpapirokkal mar
kereskednek

Nem alkalmazando.

6.3. Amennyiben az értékpapirok szabalyozott piacra torténé bevezetése iranti kérelem
benyujtasaval egyidejiileg vagy majdnem egyidejiileg azonos osztalya értékpapirokat
jegyeznek vagy helyeznek el zart kérben, vagy mas osztalya értékpapirokat allitanak el6
nyilvanos vagy zartkori elhelyezés céljabdl, részletezni kell e miiveletek jellegét, valamint
az érintett értékpapirok szamat, jellemz§it és arat

Nem alkalmazando.

6.4. Szabalyozott piacra torténd bevezetés esetén azon szervezetek adatai, amelyek hatarozott
kotelezettséget vallaltak arra, hogy kozvetit6ként miikédnek koézre a masodlagos
piacokon folytatott kereskedésben és vételi és ajanlati arak révén biztositjak a likviditast,
tovabba a kotelezettségvallalasaik f6bb feltételeinek bemutatasa

Nem alkalmazando.

6.5. Minden stabilizaciéra vonatkozoé informacio6 a 6.5.1-6.6. ponttal 6sszhangban olyan
szabalyozott piacra, harmadik orszagbeli piacra, kkv-t6kefinanszirozasi piacra vagy
multilateralis kereskedési rendszerbe t6rténd bevezetés esetében, amelynél a kibocsato
vagy az eladni kivano részvényes tuljegyzési opciot biztositott, illetve az ajanlattétel
keretén beliil arstabilizal6 intézkedések megtétele egyébként javasolt, a kovetkezéket
kell figyelembe venni:

Nem alkalmazando.

6.6. Tuljegyzés és meghirdetett mennyiségen feliili értékpapirok eredeti arfolyamon térténd
vasarlasi opcidja (Greenshoe feltételek)
Nem alkalmazando.

7. Eladé értékpapirral rendelkez6k

7.1. Az értékpapirt eladasra kinal6 személy vagy szervezet neve és iizleti elérhetésége, barmely
beosztas vagy mas jelentés kapcsolat, amely az eladot az elmult harom évben a
Kibocsatohoz, annak jogel6djéhez vagy kapcsolt vallalkozasaihoz fiizte

Nem alkalmazando.

7.2. Az egyes eladni kivané értékpapir-tulajdonosok altal ajanlott értékpapirok szama és
osztalya
Nem alkalmazandé.

7.3. Amennyiben egy f6 részvényes értékesiti az értékpapirokat, részesedésének nagysaga a

kibocsatas el6tt és kézvetleniil azutan
Nem alkalmazando.
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7.4. Lekotési megallapodasok esetén az érintett felek, a megallapodas tartalma és kivételek, a
lekotési idGszak
Nem alkalmazando.

8. A kibocsatas/ajanlattétel koltsége
8.1. A kibocsatas/ajanlattétel teljes nett6 bevétele és a becsiilt 6sszes koltség
A kibocsatas/ajanlattétel teljes netté bevétele — azaz a varhatd 6sszkibocsatasi érték — az Alapkezels
varakozasa szerint 1 milliard forint. A kibocsatds/ajanlattétel becsiilt Osszes koltsége: az

ajanlattételnek nincs koéltsége, a jegyzéssel Osszefiiggd koltségekre és dijakra a forgalmazé hatalyos
dijjegyzéke iranyado.

9. Felhigulas
Nem alkalmazandé.

10. Kiegészit6 informaciok

10.1. Nyilatkozat a kibocsatassal 0sszefiiggésben feltiintetett tanacsadokrol
Nem alkalmazando.

10.2. Egyéb informaciok, melyeket bejegyzett konyvvizsgalok ellendriztek
Nem alkalmazando.
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V. DEFINICIOS JEGYZEK

Alap vagy Befektetési alap vagy Kibocsaté: Porticus Ingatlan Befektetési Alap (székhelye: 1026
Budapest, Pasaréti ut 122-124.), amely befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalaval 1étrehozott és a
kockazatmegosztas elvén mikdodtetett, jogi személyiséggel rendelkezs vagyontomeg, amelyet az Alapkezels
a BefektetSk érdekében kezel.

Alapkezel6 vagy Befektetési Alapkezel6: EQUILOR Alapkezels Zrt.

Allampapir: Allampapir-kibocsaté altal kibocsatott, hitelviszonyt megtestesité értékpapir

Banki munkanap: minden olyan munkanap, amely sem a LetétkezelS, sem a Forgalmazé szempontjabél
nem szunnap

Befektetési jegy: a jelen Tajékoztatd altal meghatarozott, az Alap altal kibocsatasra kertilét ,,B” sorozatt
befektetési jegyek Gsszessége

befektetési jegy: meghatirozott modon és alakszerségeel a Befektetési alap, mint kibocsaté altal
sorozatban forgalomba hozott, a befektetési alappal szembeni, a befektetési alap kezelési szabalyzataban
meghatarozott kovetelést és egyéb jogokat biztositd, atruhazhaté értékpapir, az ,,A” és a jelen Tajékoztatd
alapjan nyilvanossagnak felajanlott ,,B” sorozatt befektetési jegyek.

Befektetd: A Befektetési jegy tulajdonosa (az a személy, aki a befektetési alapkezelével vagy mads
befektetével kotott szerz8dés alapjan sajat vagy mas pénzét, egyéb vagyontargyat részben vagy egészben a
tékepiac, illetve a t6zsde hatasaitdl teszi figg6vé, kockaztatja), aki a Befektetési jegyeket megvasarolja, illetve
eladja

BET: Budapesti Ertékt6zsde Zrt.

Bszt.: a befektetési vallalkozasrdl és arutdzsdei szolgaltatdkrdl, valamint az altaluk végezhetS tevékenységek
szabalyairdl sz616 2007. évi CXXXVIIL. térvény

Feliigyelet (MNB): Magyar Nemzeti Bank

Forgalmazoé: A Befektetési jegyek forgalomba hozatalaban és az eseti visszavaltasokban kézremikodo
befektetési vallalkozas vagy hitelintézet.

Forgalmazasi id6: minden forgalmazasi hely hivatalos nyitva tartasi idején belil a Befektetési jegyek
forgalomba hozatalara, illetve eseti visszavaltasara forgalmazasi helyenként megallapitott nyitvatartasi id6
Folyamatos forgalmazas: a nyilt végl kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirjanak
folyamatos értékesitése és visszavaltasa a kollektiv befektetési forma futamideje alatt. Zart vég befektetési
alapok esetén nem értelmezheto.

Kbftv.: 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrol, valamint egyes pénziigyi
targyu torvények modositasardl

KELER: Kézponti Ertéktar Zrt. (1074 Budapest, Rakocezi at 70-72.)

Kereskedelmi kommunikacié: a tdjékoztato, a kezelési szabalyzat és a hirdetmény kivételével minden, a
befektetSk tajékoztatasat szolgald, a kollektiv befektetési értékpapir nyilvanos forgalomba hozataldval és
forgalmazasaval Osszefiiggésbe hozhatd, reklamban vagy egyéb médon koz6lt informacié

Kezelési Szabalyzat: A Kbftv. 3. szamu melléklete szerint elkészitett, az Alap kezelésének kiloénos
szabalyait tartalmazé szabalyzat, amely az Alapkezel és a BefektetGk kozotti dltalanos szerzédést feltételeket
tartalmazza, jelen T4jékoztaté vonatkozasdban a Porticus Ingatlan Befektetési Alap 2020. december 31.
napjan kelt Kezelési Szabalyzata.

Kiemelt befektet§i informacié: az AEKBV-r6l és az egyéb nyilvanos nyilt végli befektetési alaprol
készitett, a befektet6knek adandé legfontosabb informacidkat tartalmazé révid dokumentum
Konyvvizsgalé: Venilia Vellum Konyvvizsgald és Adétanacsadé Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (1026
Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3., cg: 01-09-566797)

Kozzétételi helyek?!: A Feliigyelet altal tizemeltetett honlap (kozzetetelek.mnb.hu), illetve az Alapkezel6
(www.eqa.hu) honlapja

LetétkezelS: Az AlapkezelS altal az Alap letétkezelésével megbizott - a Bszt. 5. §-a (2) bekezdésének b)

2L A weboldalon talalhat6 informaciok — a hivatkozassal beépitett informéaciokon til — nem képezik részét a
tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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pontjaban meghatarozott letétkezelési szolgaltatisra vonatkozé engedéllyel rendelkez$ - magyarorszagi
székhelyl befektetési vallalkozas vagy hitelintézetet, jelen Téjékoztaté vonatkozasdban az ERSTE BANK
HUNGARY Zrt.

Megbizas: Befektetési jegyekre vonatkozd vételi, visszavaltasi megbizas

Nettd eszkozérték: A befektetési alap vagyondban szereplé eszkozok értéke — ideértve az aktiv idGbeli
elhatarolasokat és a kolcsOnbe adasbdl szarmazé koveteléseket is — csOkkentve az azt terhel§ Osszes
kotelezettséggel, beleértve a passziv idébeli elhatarolasokat is

Sajat t6ke: A befektetési alap Sajat t6kéje indulaskor a befektetési jegyek névértékének és darabszamanak
szorzataval egyezik meg, mikodése soran a Sajat tGke a befektetési alap Gsszesitett Netté Eszkozértékével
azonos

Szamviteli tv.: A szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény

Szarmaztatott Gigylet: A szarmaztatott tgylet olyan befektetési tigylet, amelynek értékét, arfolyamat mas
pénzlgyi instrumentum, un. mogottes termék (deviza, kamat, részvény, kétvény stb.) hatarozza meg
Tajékoztato: Jelen dokumentum, mely az Alapra vonatkozdan a Prospektus Rendelet elbirdsainak
megfelel6 informaciokat tartalmazza

Prospektus Rendelet: tartalmazza az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatordl és a 2003/71/EK
iranyelv hatdlyon kivil helyezésérdl szol6 eurdpai patlamenti és tandcsi 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129
rendelete

T-nap: Az igyletk6tésre vonatkozé meghbizas leaddsanak napja

Tpt.: A tékepiacrdl sz016 2001. évi CXX. térvény

["Igyfélszémla: Az ugytél pénzeszkdzeinek nyilvantartasara szolgald, befektetési véllalkozas, hitelintézet,
arut6zsdet szolgaltatd, befektetési alapkezel6 altal vezetett szamla. Az tigyfélnek vezetett olyan szamla, amely
kizarélag a befektetési szolgaltatas, arutSzsdei szolgaltatas és az értékpapirban foglalt kételezettségen alapuld
fizetés altal keletkezett egyenlegének terhére adott megbizasok lebonyolitasara szolgal; vagy értékpapir
tranzakcidk pénzmozgasainak elszamolasahoz hasznalt pénzszamla.
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V1. KERESZTHIVATKOZASI LISTAK

KERESZTHIVATKOZAS TABLA - REGISZTRACIOS OKMANY

A Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapul6 rendeletének 1. melléklete alapjan

Rendelet Vonatkozé
. Rendelet .
pontja rész
1. FELELOS SZEMELYEK
1.1. A regisztracidos okmanyban megadott informaciokért vagy azok egy részéért 1. fejezet

felelés személyek azonositdsa, az utdbbi esetben az érintett részek
feltiintetésével. Természetes személyek esetén, ideértve a kibocsatd
igazgatasi, iranyito vagy felligyel testiileteinek tagjait is, meg kell adni a
személy nevét és beosztasat; jogi személyek esetén fel kell tiintetni a nevet és
a bejegyzett székhelyet.

1.2. A regisztracios okmanyért felelds személyek nyilatkozata arrél, hogy legjobb 1. fejezet
tudomasuk szerint a regisztracios okmanyban foglalt informaciok
megfelelnek a tényeknek, és a regisztracios okmanybol nem maradt ki olyan
tény, amely befolyasolhatna az abbol levonhatd kovetkeztetéseket.

Adott esetben a regisztraciés okmany egyes részeiért felelés személyek
nyilatkozata arrdl, hogy legjobb tudomasuk szerint a regisztraciés okmany
azon részeiben foglalt informaciok, amelyekért feleldsek, megfelelnek a
tényeknek, és a regisztraciés okmany ezen részeib6l nem maradt ki olyan
tény, amely befolyasolhatnd az azokbdl levonhat kovetkeztetéseket.

1.3. Amennyiben a regisztraciés okmany szakértdi mindségben kozremitkods | 111.A.1.3. fejezet
személy nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza, meg kell adni a személy
kovetkezd adatait:

a) név;

b) tizleti elérhet6ség;

C) szakképesitések;

d) a kibocsatdban levo jelentds érdekeltség, ha van ilyen.

Ha a nyilatkozat vagy jelentés a kibocsatd kérésére késziilt, ki kell jelenteni,
hogy a nyilatkozat vagy jelentés azon személy beleegyezésével keriilt a
regisztracidos okmanyba, aki engedélyezte a regisztracios okmany érintett
részének tartalmat a tajékoztatd céljara.

14. Amennyiben az informaciok harmadik félt6l szarmaznak, meg kell erésiteni, | [11.A.1.4. fejezet
hogy az informacidkat pontosan vették at, és a kibocsatd tudomasa szerint,
illetve amilyen mértékben errdl a harmadik fél altal kdzzétett informaciokbol
megbizonyosodhatott, az atvett informaciokbdl nem maradtak ki olyan
tények, amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezetévé tennék. Ezenfeliil
meg kell adni az informacioforras(oka)t is.

1.5. A kovetkezokre vonatkozo nyilatkozat: I11LA.15. fejezet

a) a [regisztracios okmdanyt/tdjékoztatdt] jovahagyta a(z) [az
illetékes hatosag neve] mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes
hatdsag;

b) a(z) [az illetékes hatésdg neve] ezt a [regisztracios
okmanyt/tajékoztatot] csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre,
érthetfségre  és  kovetkezetességre  vonatkozdan  meghatarozott
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eléirasoknak vald megfelelés szempontjabol hagyja jova;

c) az ilyen jovahagyds nem tekintheté az e [regisztracios
okmany/tajékoztatd] targyat képezo6 kibocsatd jovahagyasaként.

2, JOGSZABALY SZERINT ENGEDELYEZETT KONYVVIZSGALOK

2.1. A kibocsato konyvvizsgaldinak neve és cime (valamint szakmai testiiletekben | 111.A.2.1. fejezet
vald tagsdga) a multbeli pénziigyi informacidk altal lefedett iddszakra
vonatkozdan.

2.2. Amennyiben kényvvizsgalék a maltbeli pénziigyi informaciok altal lefedett “I'A'Z'Z'
id6szakban lemondtak, levéltottdk Gket vagy megbizasukat nem ujitottak meg, fejezet
ennck részletei, ha lényegesek.

3. KOCKAZATI TENYEZOK

3.1 A kibocsatora jellemz6 lényeges kockazatok bemutatasa, korlatozott szamu . fejezet
kategoéridban, a ,,KKockazati tényez6k™ cimi részben.

Minden egyes kategériaban a kibocsatd, az ajanlattevs vagy a szabalyozott
piacra val6 bevezetést kérd személy altal végzett értékelés alapjan a
leglényegesebb kockazatokat — figyelemmel a kibocsatora gyakorolt negativ
hatasokra és az el6fordulasuk valoszintiségére — kell el6szor feltintetni. A
kockazatokat ald kell tAmasztania a regisztraciés okmany tartalmanak.

4. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK

4.1. A kibocsato hivatalos €s kereskedelmi neve. I.A4.1.

fejezet

4.2. A kibocsatd cégbejegyzésének helye, cégjegyzékszdma és jogalany- I11.A4.2.
azonositoja (,,LEI”). fejezet

4.3. A kibocsato bejegyzésének idopontja és tevékenységének iddtartama, kivéve, I11.A.4.3.
ha hatarozatlan idére hoztak 1étre. fejezet

4.4, A kibocsaté székhelye és jogi formaja, a mitkodésére iranyadd jogszabalyok, I1.A.4.4.
az az orszag, amelyben bejegyezték, bejegyzett székhelyének (vagy — fejezet
amennyiben az eltér a bejegyzett székhelyétdl — tevékenysége elsddleges
helyének) cime, telefonszama, valamint a kibocsatdé weboldala, ha van ilyen,
azzal a felelosségkizar6 nyilatkozattal, hogy a weboldalon szerepld
informaciok nem képezik a tajékoztatd részét, kivéve, ha az érintett
informaciok hivatkozas Gtjan beépitésre keriiltek a tajékoztatoba.

5. UZLETI ATTEKINTES Nem

alkalmazandé

6. SZERVEZETI FELEPIiTES

6.1. Amennyiben a kibocsatd egy csoport tagja, a csoport és a kibocsatd csoporton .AS.1.
beliili pozicidjanak rovid ismertetése. Ez késziilhet a szervezeti felépitést fejezet
bemutatd abra formajaban — vagy a leirashoz mellékelhetd ilyen abra —, ha az
segiti a szervezeti felépités tisztazasat.

6.2. A kibocsato jelentds lednyvallalatainak felsorolasa, ideértve a leanyvillalat L.A5.2.
nevét, a bejegyzés vagy székhely szerinti orszagot, a tulajdonosi jogokban fejezet
valo részesedést €s a szavazati jogokban valo részesedést, ha az nem egyezik
meg az elébbivel.

7. AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENZUGYI HELYZET

ATTEKINTESE
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7.1.

Pénziigyi helyzet

7.1.1.

Amennyiben a regisztraciés okmany mashol nem ismerteti, és amennyiben az
sziikséges a kibocsatd vallalkozédsa egészének megértéséhez, a kibocsatd
vallalkozésa fejlédésének ¢és teljesitményének, valamint helyzetének
megbizhatd bemutatdsa az egyes évek és évkozi iddszakok vonatkozasaban,
amelyek a miultbeli pénziigyi informaciok szempontjabol relevansak,
beleértve a Iényeges valtozasok okainak bemutatasat is.

Az attekintésnek a kibocsatd vallalkozasanak alakulasarol és teljesitményérol,
illetve a vallalkozas helyzetérél kiegyenstlyozott és atfogd, az iizleti
tevékenység nagysagrendjével és Osszetettségével dsszhangban alld elemzést
kell nyujtania.

A kibocsato fejlédésének, teljesitményének vagy helyzetének megértéséhez
sziikséges mértékben az elemzésnek tartalmaznia kell a pénziigyi és adott
esetben azon kulcsfontossagu, nem pénziigyi jellegl teljesitménymutatokat,
amelyek lényegesek az adott iizleti tevékenység szempontjabol. Az
elemzésnek adott esetben hivatkoznia kell az éves pénziigyi kimutatasokban
szerepld Osszegekre, valamint kiegészitd magyarazatokat kell tartalmaznia
azokra vonatkozdan.

.A.6.1.1.
fejezet

7.1.2.

Amennyiben a regisztracios okmany mashol nem ismerteti, és amennyiben
az sziikséges a kibocsato vallalkozasa egészének megértéséhez, az attekintés
nyujtson tajékoztatast a kovetkezokrol is:

a) akibocsato varhato jovobeli fejlodése;

b) a kutatas és fejlesztés teriiletén folytatott tevékenységek.
A 7.1. pontban megallapitott kovetelmények teljesithetk a vezetés

2013/34/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv (1) 19. és 29. cikkében
emlitett beszdmoldjaval.

I.A.6.1.2.
fejezet

7.2.

Uzleti eredmény

7.2.1.

A kibocsaté izleti tevékenységb6l szarmazd eredményét jelentdsen
befolyasold Iényeges tényezok bemutatdsa, ideértve a szokatlan vagy ritka
eseményeket vagy Uj fejleményeket is, tovabba azt is, hogy ezek milyen
mértékben befolyasoltak az eredményt.

I1.A.6.2.
fejezet

7.2.2.

Amennyiben a multbeli pénziigyi informaciok a netto értékesités vagy nettd
bevétel jelentds valtozasat mutatjak, a valtozasok okainak szoveges
magyarazata.

Nem
alkalmazando

TOKEFORRASOK

A kibocsato sajat tokeforrasaira vonatkozo adatok (mind révid, mind pedig
hosszl tavon).

Nem
alkalmazando

8.2.

A kibocsatd pénzforgalmanak (cash flow) forrasai és Osszege, valamint
szoveges bemutatasa.

Nem
alkalmazando

8.3.

A kibocsato hitelsziikségletének €s finanszirozasi szerkezetének bemutatésa.

Nem
alkalmazando

8.4.

Informaciok a tokeforrasok felhasznalasanak barmely korlatozasardl, ami
kozvetve vagy kozvetleniil jelentésen befolyasolja vagy befolyasolhatja a
kibocsato iizleti tevékenységét.

I1.A.7. fejezet

8.5.

Az 5.7.2. pontban emlitett kotelezettségvallalas teljesitéséhez sziikséges
finanszirozas varhato forrésai.

Nem
alkalmazando

SZABALYOZASI KORNYEZET

Annak a szabalyozasi kornyezetnek a bemutatdsa, amelyben a kibocsatod
mikodik, és amely jelentOsen befolyasolhatja iizleti tevékenységét, minden

I11.A.8.1. fejezet
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olyan kormanyzati, gazdasagi, koltségvetési, monetaris vagy politikai
intézkedésre vagy tényezore vonatkozo informacioval egyiitt, amely kozvetve
vagy kozvetleniil jelentdsen befolyasolta vagy befolyasolhatja a kibocsato
iizleti tevékenységét.

10.

TRENDEK

Nem
alkalmazando

11.

NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES

I11LA.9. fejezet

12.

IGAZGATASI IRANYITO ES FELUGYELO TESTULETEK ES
VEZETO TISZTSEGVISELOK

12.1.

A kovetkezd személyek neve, iizleti elérhetdsége €és beosztdsa a kibocsaton
belil, valamint az emlitett kibocsaton kivil altaluk ellatott fobb
tevékenységek, amennyiben ezek a kibocsatd szempontjabdl 1ényegesek:

a) azigazgatasi, irAnyito vagy feliigyeld testiiletek tagjai;
b)  betéti részvénytarsasag korlatlan felel6sségli tagjai;
c) alapitok, ha a kibocsato kevesebb mint 6t éve alakult meg;

d) Dbarmely vezetd tisztségviseld, akinek személye hozzajarulhat
annak megallapitdsdhoz, hogy a kibocsatd megfelel szakértelemmel és
tapasztalattal rendelkezik a kibocsatdo iizleti tevékenységének
vezetésehez.

Az a)-d) pontban emlitett barmely személyek kozotti csaladi kapcesolatok
jellegének részletei.

A kibocsatd igazgatasi, iranyitd vagy felligyeld testiiletének minden tagja
esetében, tovabba az elsd albekezdés b) és d) pontjaban emlitett személyek
esetében részletezni kell az adott személy vezetdi szakértelmét ¢&s
tapasztalatat, valamint a kdvetkez6 informaciokat:

a) minden olyan tarsasdg és partnerség neve, amelynél az
emlitett személyek az elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyitd
vagy feliigyeld testiilet tagjai vagy partnerek voltak, jelezve azt is, hogy
az adott személy még mindig rendelkezik-e tagsaggal vagy
partnerséggel az emlitett testiiletekben. Nem sziikséges felsorolni a
kibocsatd Osszes olyan leanyvallalatat, ahol a személy szintén tagja az
igazgatasi, iranyito vagy feliigyeld testiiletnek;

b) ha a személyt csalard biincselekmény miatt elitélték, annak
részletei legalabb az elmult 6t évre vonatkozdan;

C) minden olyan csddeljaras, csédgondnoksag, felszamolas
vagy a tarsasag felligyelet ald vonasanak részletei az els¢ albekezdés a)
¢és d) pontjaban bemutatott azon személy vonatkozasaban, aki egy vagy
tobb fenti mindségbdl eredden annak részese volt, legalabb az el6z6 6t
évre vonatkozoan,

d) torvényben meghatarozott hatosag vagy szabalyozd szerv
(ideértve a kijelolt szakmai szervezeteket is) altal inditott olyan
hivatalos vademelés és/vagy szankciok ismertetése, amelyben a fenti
személy érintett volt; annak ismertetése, hogy az érintett személyt
birosagi itélettel eltiltottak-e valamely kibocsatd igazgatasi, iranyitd
vagy feliigyeld testiiletében betoltott tagsagatol, vagy barmely
kibocsato tizleti tevékenységének iranyitasatol vagy ligyeinek vitelétol
legalabb az elmult 6t évben.

Amennyiben nincs ilyen jellegli, kotelez6en nyilvanossagra hozando
informacio, errdl nyilatkozatot kell tenni.

111.,A.10.1.
fejezet

12.2.

Az igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletek és a vezetd tisztségviselok

111.A.10.2.
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Osszeférhetetlensége

A 12.1. pontban emlitett személyek altal a kibocsatdé szamara végzett
feladatok, az emlitett személyek maganérdeke és/vagy mas feladatai kozotti
potencialis Osszeférhetetlenséget egyértelmiien kozolni kell. Amennyiben
nem all fenn osszeférhetetlenség, errdl nyilatkozatot kell tenni.

Meg kell nevezni a férészvényesekkel, iigyfelekkel, szallitokkal vagy egyéb
személyekkel kotott megallapodasokat vagy egyezségeket, amelyek alapjan a
12.1. pontban emlitett személyeket igazgatdsi, iranyité vagy feliigyeld
testiiletek tagjava vagy vezeto tisztségviselové valasztottak.

A 12.1. pontban emlitett személyekkel kotott olyan megallapodasok
ismertetése, amelyek értelmében meghatarozott idétartamra korlatozzak a
kibocsato értékpapirjaiban valo részesedésiik elidegenitését.

fejezet

13.

JAVADALMAZAS ES JUTTATASOK

13.1.

A kibocsatd és leanyvallalatai altal a kibocsatd és leanyvallalatai szamara
barmely személy altal barmely mindségben végzett szolgaltatasért az érintett
személyeknek fizetett javadalmazas (ideértve a sikerdijakat és utdlagos
javadalmazast is) és természetbeni juttatasok dsszege.

Ezt az informaciot egyénenkénti alapon kell megadni, kivéve, ha a kibocsatd
székhelye szerinti orszagban nincs ilyen kdtelezettség, illetve a kibocsatd mas
modon nem teszi nyilvanossa ezeket az informaciokat.

I.A11.1.
fejezet

13.2.

A kibocsaté vagy leanyvallalatai altal nyugdij, oregségi nyugdij vagy mas
hasonld juttatas kifizetése céljabol elhatarolt vagy felhalmozott teljes
Osszegek.

IL.A11.2.
fejezet

14.

TESTULETI TAGSAGGAL KAPCSOLATOS GYAKORLAT

Eltéré rendelkezés hianyaban a kibocsatd utolsod teljes pénziigyi évére
vonatkozéan a 12.1. pont elsé albekezdésének a) pontjaban emlitett
személyek tekintetében a kovetkez6 adatokat kell megadni:

14.1.

A jelenlegi megbizas lejartanak idépontja, ha van ilyen, és a személy altal a
megbizas keretében eltdltott szolgalati ido.

11.A.12.1.
fejezet

14.2.

Az igazgatasi, iranyitdé vagy feliigyeld testiiletek tagjai és a kibocsatd vagy
leanyvallalatai kozott 1étrejott azon munkaszerzédések ismertetése, amelyek
a munkaviszony megsziinésekor juttatasokat irnak eld, illetve egy megfeleld
nyilatkozat arr6l, hogy nincsenek ilyen juttatasok.

IL.A12.2.
fejezet

14.3.

Informaciok a kibocsatdé konyvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkozo
bizottsagarol, ideértve a bizottsadgi tagok nevét és a bizottsag mukddési
szabalyainak 6sszefoglaldjat.

1.A12.3.
fejezet

14.4.

Nyilatkozat arrél, hogy a kibocsatd teljesiti-e a kibocsatora alkalmazando
vallalatiranyitasi rendszer(ek) kovetelményeit. Amennyiben a kibocsatéo nem
teljesiti a rendszer kdvetelményeit, errdl indoklassal ellatott nyilatkozatot kell
mellékelni.

I.A12.4.
fejezet

14.5.

A vallalatiranyitasra gyakorolt esetleges lényeges hatdsok, beleértve az
igazgatosag €s a bizottsagok dsszetételének jovobeli valtozasait (amennyiben
arr6l mar dontott az igazgatosag és/vagy a részvényesek kozgytilése).

IL.A12.5.
fejezet

15.

ALKALMAZOTTAK

15.1.

Az alkalmazottak létszama az iddszak végén, vagy a multbeli pénziigyi
informaciok altal lefedett idészakban a regisztracids okmdany datumaig
minden egyes pénziigyi évre vonatkozoan az alkalmazottak atlagos létszama
(és e szamok valtozasa, amennyiben jelentdséggel bir), tovabba, ha lehetséges
és jelentdséggel bir, az alkalmazottak megoszlasa f6 tevékenységi koronként
¢s foldrajzilag. Amennyiben a kibocsatd jelentds szamban foglalkoztat

Nem
alkalmazando
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ideiglenes alkalmazottat, nyilatkozni kell az ideiglenes alkalmazottak atlagos
1étszamardl a legutolsd pénziigyi évben.

15.2.

Részvénytulajdon és részvényopciok

A 12.1. pont elsd albekezdésének a) és d) pontjdban emlitett minden személy
tekintetében a lehetd legfrissebb informaciokat kell megadni az emlitett
személyeknek a kibocsatd részvényeibdl vald részesedésérdl ¢és a
részvényekhez kapcsolddod opcidkrol.

.A.13.1.
fejezet

15.3.

Azon megallapodasok ismertetése, amelyek révén az alkalmazottak
részesedhetnek a kibocsatd t6kéjébol.

Nem
alkalmazando

16.

FORESZVENYESEK

16.1.

Amennyiben a kibocsatd szamdara ismert — az igazgatasi, iranyitd vagy
feliigyeld testiilet tagjain kiviil — azon személyek neve, akik a regisztracios
okmany keltének napjan kozvetleniil vagy kdzvetve olyan érdekeltséggel
rendelkeznek a kibocsato t6kéjében vagy szavazati jogai tekintetében, amely
a kibocsatora iranyadd nemzeti jog alapjan bejelentési kotelezettséget von
maga utan, az egyes ilyen személyek érdekeltségének megfelelé Osszeg
feltiintetésével; amennyiben nincs ilyen személy, erre vonatkozdan
nyilatkozni kell.

I.A.14.1.
fejezet

16.2.

A kibocsatd {0 részvényesei eltérd szavazati jogokkal rendelkeznek-e, vagy
nyilatkozni kell arr6l, hogy nincsenek ilyen szavazati jogok.

1.A14.2.
fejezet

16.3.

Amennyiben a kibocsatd szamara ismert, tajékoztatas arrol, hogy a kibocsato
kozvetleniil vagy kdzvetve mas személy tulajdonaban vagy ellendrzése alatt
van-e, e mas személy megnevezése, az ellenérzés jellegének és az azzal valo
visszaélés megakadalyozasara hozott intézkedéseknek a leirasa.

[11.A.14.3.
fejezet

16.4.

A kibocsatd altal ismert azon megallapodasok bemutatdsa, amelyek
végrehajtasa egy késébbi idOpontban a kibocsatd feletti ellendrzés
modosulasahoz vezethet.

1.A14.4.
fejezet

17.

KAPCSOLT FELEKKEL FOLYTATOTT UGYLETEK

17.1.

A kapcsolt felekkel folytatott azon tigyletek adatait (ebben az 6sszefiiggésben
az 1606/2002/EK eurdpai parlamenti és tanacsi rendelettel (2) dsszhangban
elfogadott standardokban meghatarozott informaciok), amelyeket a kibocsatd
a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett idészakban a regisztracios
okmany datumaig hajtott végre, az 1606/2002/EK rendelet alapjan elfogadott,
megfeleld standarddal 6sszhangban kell kdzolni.

Amennyiben az emlitett standardok nem vonatkoznak a kibocsatora, a
kovetkez6 informacidkat kell megadni:

a) a kibocsatd szamara — Ugyletenként vagy Osszességiikben —
jelentdséggel bird tligyletek jellege és terjedelme. Amennyiben a
kapcsolt felekkel folytatott tigyletek nem piaci alapon jottek Iétre,
indokolni kell ennek okat. Visszafizetetlen kolcson esetén, beleértve a
barmely jellegli garanciat is, meg kell adni a hatralékos dsszeget;

b) a kapcsolt felekkel folytatott tigyletek mekkora Osszeget, illetve
szazalékos aranyt képviselnek a kibocsato forgalmaban.

I11.A.15.
fejezet

18.

A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENZUGYI
HELYZETERE ES EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGYI
INFORMACIOK

18.1.

Multbeli pénziigyi informéciok

18.1.1.

A hérom utolso pénziigyi évre (illetve rovidebb idészakra, ha a kibocsato
rovidebb ideje miikddik) vonatkozo auditalt multbeli pénziigyi informaciok,

I1.A.16.1.1.
fejezet
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tovabba konyvvizsgdloi jelentés mindegyik évre.

18.1.2.

A mérlegfordulonap valtozasa

Ha a kibocsatdo a multbeli pénziigyi informaciok szempontjabol relevans
idészakban megvaltoztatta mérlegfordulonapjat, az auditalt miltbeli pénziigyi
informacioknak legalabb 36 honapot, vagy a kibocsato tevékenységének teljes
id6északat le kell fedniiik, attol fliggéen, hogy melyik id6szak a révidebb.

11.A.16.1.2.
fejezet

18.1.3.

Szamviteli standardok

A pénziigyi informaciokat az Unio altal az 1606/2002/EK rendelet alapjan
atvett nemzetk6zi pénziigyi beszamolasi standardokkal 6sszhangban kell
Osszeallitani.

Amennyiben az 1606/2002/EK rendelet nem alkalmazando, a pénziigyi
informéaciokat a kovetkezokkel 6sszhangban kell 6sszeallitani:

a) a tagallam EGT-beli kibocsatokra vonatkoz6d nemzeti szamviteli
standardjai a 2013/34/EU irany- elvben eldirtak szerint;

b) harmadik orszag 1606/2002/EK rendelettel egyenértékii nemzeti
szamviteli standardjai a harmadik orszagbeli kibocsatokra vonatkozdan.
Amennyiben a harmadik orszag nemzeti szamviteli standardjai nem
egyenértékiick az 1606/2002/EK rendelettel, a pénziigyi kimutatasokat
az emlitett rendeletnek megfeleldéen ismételten el kell késziteni.

111.A.16.1.3.
fejezet

18.1.4.

A szamviteli keret valtozasa

A legutobbi auditalt multbeli pénziigyi informaciokat, amelyek tartalmazzak
az el6zd évre vonatkozd Osszehasonlitdo adatokat, a kibocsatd legkdzelebb
kozzéteendd éves pénziigyi beszamolojaban elfogadott szamviteli keretnek
megfeleld formaban kell dsszeallitani és benytjtani, figyelembe véve az éves
pénziigyi beszamoldra alkalmazandd szamviteli standardokat, politikat és
jogszabalyokat.

A kibocsatora alkalmazand6 szamviteli kereten beliili valtozasok nem teszik
sziikségessé az auditalt pénziigyi kimutatasok kizarolag a tdjékoztatd céljara
torténd ismételt elkészitését. Amennyiben azonban a kibocsatod 0j szamviteli
keret elfogadasat tervezi a kdvetkezé kozzétett pénziigyi kimutatdsaiban,
legalabb egy teljes korli pénziigyi kimutatast (az 1606/2002/EK rendeletben
meghatarozott [AS

1,,Pénziigyi kimutatasok prezentalasa” standard definicidja szerint), beleértve
az Osszehasonlité adatokat is, a kibocsatd legkozelebb kozzéteendd éves
pénziigyi beszamoldjaban elfogadott formaban kell elkésziteni, figyelembe
véve az éves pénziigyi beszamolora alkalmazand6 szamviteli standardokat,
politikat és jogszabalyokat.

11.A.16.1.4.
fejezet

18.1.5.

Amennyiben az auditalt pénziigyi informaciokat a nemzeti szamviteli
standardok szerint allitottak Ossze, annak legalabb a kovetkezoket kell
tartalmaznia:

a) a mérleg;
b) az eredménykimutatas;

C) kimutatas a sajat t6ke dsszes valtozasarol, vagy kimutatas a
sajat téke azon valtozasair6l, amelyek a tulajdonosokkal folytatott
tokemiiveletektdl vagy a tulajdonosoknak tortént osztalékfizetésektol
eltéro okok miatt kovetkeztek be;

d) nyilatkozat a pénzforgalomroél (cash flow);

e) szamviteli politika és kiegészitdé mellékletek.

I11.A.16.1.5.
fejezet

18.1.6.

Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok

111.A.16.1.6.
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Amennyiben a kibocsato kiilon éves beszamolot és konszolidalt éves
beszamolot is készit, a regisztracios okmanyban szerepelnie kell legalabb a
konszolidalt éves beszdmolonak.

fejezet

18.1.7.

A pénziigyi informacié datuma

Az utolsé évi auditdlt pénziigyi informaciok mérlegfordulonapja nem lehet
régebbi a kovetkezok egyikénél:

a) a regisztracios okmany datumat6él szamitott 18 honap, ha a
kibocsaté auditalt évkozi pénziigyi kimutatast kozol a regisztracios
okmanyban;

b) a regisztracios okmany datumatol szamitott 16 honap, ha a
kibocsaté nem auditalt évkozi pénziigyi kimutatast kdzol a regisztracios
okmanyban.

11.A.16.1.7.
fejezet

18.2.

Evkozi és egyéb pénziigyi informaciok

18.2.1.

Amennyiben a kibocsaté az utolso6 auditalt pénziigyi kimutatasainak idépontja
ota negyedévente vagy félévente pénziigyi informaciokat tett kozzé, ezeket fel
kell tiintetni a regisztraciés okmanyban. Amennyiben a negyedéves vagy
féléves pénziigyi informaciokat auditaltdk vagy feliilvizsgaltak, a
konyvvizsgaloi vagy feliilvizsgalati jelentést is kdzolni kell. Amennyiben a
negyedéves vagy féléves pénziigyi informacidkat nem auditaltak vagy nem
vizsgaltak feliil, ezt is jelezni kell.

Amennyiben a regisztraciés okmany az utolsé auditalt pénziigyi kimutatasok
keltét kovetden tobb mint kilenc honappal késébb késziilt, annak olyan évkozi
pénziigyi informacidkat kell tartalmaznia, amelyeket adott esetben nem
auditaltak (ebben az esetben jelezni kell ezt a tényt), és amelyek a pénziigyi
¢év legalabb els6 hat honapjara kiterjednek.

Az 1606/2002/EK rendelet kovetelményeivel 6sszhangban 6sszeallitott
évkozi pénziigyi informaciok.

Az 1606/2002/EK rendelet hatalya ald nem tartozé kibocsatok esetében az
évkozi pénziigyi informacioknak az el6z6 pénziigyi év azonos idészakara
vonatkoz6 6sszehasonlitd kimutatast is tartalmazniuk kell, azzal a kivétellel,
hogy az &sszehasonlitdé mérlegadatokra vonatkozé kdvetelmény az év végi
mérleg benytjtasaval teljesithetd az alkalmazandd pénziigyi beszamolasi
keretnek megfelelGen.

111.A.16.2.1.
fejezet

18.3.

A multbeli éves pénziigyi informaciok konyvvizsgalata

18.3.1.

A maltbeli éves pénziigyi informaciokat fiiggetlenil kell auditalni. A
konyvvizsgaloi jelentést a 2014/56/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvvel (3) és az 537/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelettel
(4) 6sszhangban kell elkésziteni.

Amennyiben a 2014/56/EU iranyelv és az 537/2014/EU rendelet nem
alkalmazando:

a) a multbeli éves pénziigyi informaciokat az adott tagallamban
alkalmazand6é  konyvvizsgalati  standardokkal, illetve azokkal
egyenértékii standardokkal osszhangban kell ellendriztetni, illetve
véleményeztetni annak megallapitasa céljabol, hogy a regisztracios
okmany céljanak megfeleld valos és megbizhat6 képet adnak-e;

b) amennyiben a jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok
megtagadjak a multbeli pénziigyi informaciokra vonatkozo
konyvvizsgaloi jelentés elkészitését, illetve a jelentés fenntartasokat,
véleménymodositast,  felelosség-kizarast vagy  figyelemfelhivo
megjegyzést tartalmaz, a fenntartasokat, véleménymodositast,
feleldsség-kizarast vagy figyelemfelhivd megjegyzést indokléssal

111.A.16.3.1.
fejezet
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ellatva teljes egészében ismertetni kell.

18.3.2.

Utalds a regisztraciéos okmanyban talalhaté olyan tovabbi informaciokra,
amelyeket a konyvvizsgalok auditaltak.

111.A.16.3.2.
fejezet

18.3.3.

Amennyiben a regisztracios okmanyban kozolt pénziigyi informaciok nem a
kibocsato auditalt pénz- ligyi kimutatasaibol szarmaznak, jelezni kell az
informaciok forrasat, és azt, hogy az informaciokat nem ellendrizték.

111.A.16.3.3.
fejezet

18.4.

Elézetes pénziigyi informaciok

18.4.1.

Jelent6s bruttd valtozas esetén annak bemutatasa, hogy az tigylet milyen
hatast gyakorolhatott volna a kibocsatd eszkozeire, forrasaira és bevételeire,
ha azt a jelentés szerinti iddszak kezdetén vagy a jelentési napon hajtottak
volna végre.

Ez a kovetelmény altaldban eldzetes pénziigyi informacidk megadaséaval
teljesithetd. Az elézetes pénz- ligyi informaciokat a 20. mellékletben
megallapitott modon kell bemutatni, és az ott eldirt adatokat kell
tartalmazniuk.

Az eldzetes pénziigyi informaciokhoz mellékelni kell fiiggetlen konyveld
vagy konyvvizsgald jelentését.

111.A.16.4.
fejezet

18.5.

Osztalékpolitika

18.5.1.

A kibocsato osztalékfizetéssel €s az arra vonatkozo korlatozasokkal
kapcsolatos politikdja. Ha a kibocsatdé nem rendelkezik ilyen politikaval,
megfelelden nyilatkozni kell errdl.

I11.A.16.5.1.
fejezet

18.5.2.

A miultbeli pénziigyi informaciok altal lefedett id6szak minden egyes
pénziigyi éve tekintetében az egy részvényre jutd osztalék Osszege;
amennyiben a kibocsatdé részvényeinek szdma megvaltozott, az
Osszehasonlithatosag érdekében ennek megfeleléen ki kell igazitani az
dsszeget.

111.A.16.5.2.
fejezet

18.6.

Birosagi ¢és valasztott birdsagi eljarasok

18.6.1.

Kormanyzati, birésagi vagy valasztott birosagi eljarasra vonatkozo
informaciok (ideértve a fliggdben 1évo, illetve a kibocsatdé tudomasa szerint a
jovoben meginditandé eljarasokat is) az elmult legalabb 12 honapos iddszakra
vonatkozoan, amelyek jelentds hatast gyakorolhatnak, vagy a kézelmultban
azt gyakoroltak a kibocsatd és/vagy a csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezdségére; vagy pedig nyilatkozni kell ezek hianyarol.

111.A.16.6.1.
fejezet

18.7.

A kibocsato pénziigyi helyzetében bekodvetkezett jelentds valtozas

18.7.1.

A csoport pénziigyi helyzetében az utolsé olyan pénziigyi idészak vége oOta
bekovetkezett jelentés valtozas bemutatdsa, amelyre vonatkozdan vagy
auditalt pénziigyi kimutatasokat vagy évkozi pénziigyi informaciokat tettek
kozzé; amennyiben ilyen valtozas nem kovetkezett be, err6l nyilatkozni kell.

I11.A.16.7.1.
fejezet

19.

KIEGESZITO INFORMACIOK

19.1.

Alaptoke

A 19.1.1-19.1.7. pontban szerepld informaciok a legutolsd mérleg
idépontjaban érvényes miltbeli pénziigyi informaciokban:

19.1.1.

A jegyzett toke Osszege, és az alaptoke minden osztalya tekintetében a
kovetkezdk:

a) a kibocsato engedélyezett alaptokéje dsszesen;

b) a kibocsatott és teljesen befizetett részvények, illetve a kibocsatott,
de nem teljesen befizetett részvények szama;

€) a részvények névértéke, illetve nyilatkozat arr6l, hogy a
részvényeknek nincs névértékik; valamint

11.A.17.1.1.
fejezet
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d) az év elején és végén forgalomban levé részvények szamanak
egyeztetése.

Amennyiben a téke tobb mint 10 %-at nem készpénzzel fizettek be a multbeli
pénziigyi informaciok altal lefedett idészakban, ezt a koriilményt jelezni kell.

19.1.2. Amennyiben léteznek olyan részvények, amelyek nem képviselnek tokét, meg I.A.17.1.2.
kell adni ezek szamat és 6 jellemzdit. fejezet

19.1.3. A kibocsato altal, annak nevében vagy a leanyvallalatai altal birtokolt I1.A.17.1.3.
kibocsatoi részvények szama, konyv szerinti értéke és névértéke. fejezet

19.1.4. Az atvalthat6 értékpapirok, cserélhetd értékpapirok vagy opcids utalvanyok 111.A.17.1.4.
mennyisége az iranyadd feltételek és az atvaltasi, cserélési vagy jegyzési fejezet
eljarasok ismertetésével.

19.1.5. A jovahagyott, de ki nem bocsatott alaptéke megszerzési jogara és/vagy az I11.A.17.1.5.
ezzel kapcsolatos kotelezettségekre, illetve a tdkeemeléssel kapcsolatos fejezet
kotelezettségvallalasra vonatkozo informaciok és feltételek.

19.1.6. Informécié a csoport barmelyik tagjanak tékéjérél, amelyre opcids jog 111.A.17.1.6.
vonatkozik, illetve feltételes vagy feltétel nélkiili megallapodas alapjan opcios fejezet
joghoz kdthetd, tovabba az opcids jog részletes ismertetése, ideértve azon
személyeket is, akikhez az opcids jog kapcsolodik.

19.1.7. Az alaptoke eldtorténete a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett I.A17.1.7.
id0szakban, kiemelve az eset- leges valtozasokat. fejezet

19.2. A tarsasag alapitd okirata és alapszabalya

19.2.1. A cégjegyz€k ¢s adott esetben a cégjegyzékszam, a kibocsatd célkitiizéseinek 11.A.17.2.1.
rovid bemutatasa, és annak megjeldlése, hogy ezek hol keriiltek rogzitésre az fejezet
aktualis alapitd okiratban és az alapszabalyban.

19.2.2. Amennyiben a meglévo részvényeknek egynél tobb osztalya létezik, az egyes 11.A.17.2.2.
osztalyokhoz kapcsolodo  jogok, els6bbségi jogok ¢és korlatozasok fejezet
bemutatésa.

19.2.3. Azoknak a kibocsatd alapszabalydban, alapitd okiratdban, tarsasagi 111.A.17.2.3.
szerzOdésében vagy belsd szabalyzataban rogzitett rendelkezéseknek a rovid fejezet
bemutatdsa, amelyek adott esetben késleltetik, elhalasztjak vagy akar
megakadalyozzak a kibocsato f616tti ellenérzés megvaltoztatasat.

20. LENYEGES SZERZODESEK

20.1. A szokdsos iizletmenet soran kotott szerzédéseken kiviil minden olyan 111.A.18.

fontosabb szerz6dés Osszefoglalasa, amelyben a regisztraciés okmany fejezet
kozzétételét kozvetleniil megeléz6 két évben a kibocsatd vagy a csoport
barmely tagja szerz6do félként szerepel.
A szokasos lizletmenet soran kotott szerzodéseken kiviil a csoport barmelyik
tagja altal kotott, a regisztraciés okmany idépontjaban fennallé azon
szerzOdések Osszefoglalasa, amelyek rendelkezései értelmében a csoport
barmelyik tagjat a csoport szempontjabol jelentséggel bird kotelezettség
terheli, illetve ilyen jogosultsag illeti meg.

21 RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

21.1. Nyilatkozat arrél, hogy a regisztraciés okmany érvényessége alatt a 111.A.19.
kovetkez6 dokumentumokba adott esetben be lehet tekinteni: fejezet

a) akibocsato aktualis alapitd okirata és alapszabalya;

b) az Gsszes jelentés, levél és mas dokumentum, a kibocsatd kérésére
szakértd altal készitett értékelés vagy nyilatkozat, amelynek egyes
részeit a regisztracios okmany tartalmazza, vagy hivatkozik ra.
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Azon weboldal feltiintetése, amelyen a dokumentumok megtekinthetdk.

KERESZTHIVATKOZAS TABLA (REGISZTRACIOS OKMANY)

A Bizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapul6 rendeletének 4. melléklete alapjan

Rendelet Vonatkozé
. Rendelet .
pontja rész
1. BEFEKTETESI CEL ES POLITIKA
1.1. a) a kollektiv befektetési forma befektetési politikajanak, stratégiajanak és | 111.B.1.1. fejezet

céljainak bemutatasa;

b) informacié arra vonatkozoan, hogy hol alapitottak a mogottes kollektiv
befektetési forma(ka)t, ha a kollektiv befektetési forma egy alapokbol allo
alap;

¢) azon eszk6z06k tipusai, amelyekbe a kollektiv befektetési forma befektethet;

d) az altala alkalmazhat6 modszerek és minden vonatkoz6 kockazat, azon
koriilményekkel egyiitt, amelyek esetén a kollektiv befektetési forma
tékeattételt alkalmazhat;

e) a megengedett tokeattétel-tipusok és -forrasok és azok kockazatai;

f) a tokeattétel alkalmazasanak esetleges korlatai, és a biztositékok ¢és
eszkdzok 0jboli felhasznalasara vonatkozo esetleges megallapodasok;

g) a kollektiv befektetési forma javara alkalmazhato tékeattétel legnagyobb

mértéke.

1.2. Azoknak az eljarasoknak a bemutatasa, amelyekkel a kollektiv befektetési 111.B.1.2.
forma megvaltoztathatja befektetési stratégiajat, befektetési politikajat, vagy fejezet
mindkettot.

1.3. A kollektiv befektetési forma tékeattételének korlatai. Amennyiben nincsenek 111.B.1.3.
ilyen korlatok, erre vonatkozdan nyilatkozatot kell tenni. fejezet

14. A kollektiv befektetési forma szabalyozasi statusza, a szabalyozd hatdsag 111.B.1.4.
megnevezése a bejegyzés orszagiban fejezet

15. A tipikus befektetok bemutatasa, amelyeket a kollektiv befektetési forma 111.B.1.5.
megcéloz. fejezet

1.6. A kovetkezoket megerdsité nyilatkozat: 111.B.1.6.

) ) ) ] ) fejezet
a) a [regisztracidos okmanyt/tajékoztatot] jovahagyta a(z) [az illetékes hatosag
neve] mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;
b) a(z) [az illetékes hatosag neve] ezt a [regisztracios okmanyt/tajékoztatot]
csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és
kovetkezetességre vonatkozoan meghatarozott eldirasoknak valo megfelelés
szempontjabol hagyja jova;
¢) az ilyen jovahagyas nem tekinthetd az e [regisztraciés okmany/tajékoztatd]
targyat képez6 kibocsatd jovahagyasaként.
2. BEFEKTETESI KORLATOZASOK
2.1, A kollektiv befektetési formara vonatkozo befektetési korlatozasokrél — ha | 111.B.2.1. fejezet
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vannak ilyenek — sz0l6 nyilatkozat, az értékpapir-tulajdonosok
tajékoztatadsanak modja a korlatozasok megszegése esetén az alapkezeld altal
hozand¢ intézkedésekrdl

2.2.

Egyes informaciokat kozzé kell tenni, amennyiben barmely kollektiv
befektetési forma bruttd eszkozeinek tobb mint 20 %-a (kivéve, ha a
regisztracios okmanyt a 2.3. vagy 2.5. pont alkalmazdsa kovetkeztében
készitik egy szervezet szamara):

a) kozvetleniil vagy kozvetve befektethetd egyetlen mogottes eszkdzbe, illetve
ezen eszkodz kibocsatojanak kolesondzhetd (ideértve a mogottes kibocsatd
leanyvallalatait és kapcsolt vallalatait);

b) befektethetd egy vagy tobb olyan kollektiv befektetési formaba, amely sajat
brutté eszkozeinek 20 %-at meghaladd mértékben fektethet be mas (nyilt és/
vagy zart végii) kollektiv befektetési formaba;

c) kockaztathaté egy masik fél (ideértve annak leanyvallalatait és kapcsolt
vallalatait) hitelképessége vagy fizetoképessége alapjan

111.B.2.2. fejezet

2.3.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma bruttd eszkozeinek 20 %-at
meghaladé mértékben fektet be mas (nyilt és/vagy zart végii) kollektiv
befektetési formaba, kozzé kell tenni befektetés leirdsat és annak bemutatasat,
hogy a befektetések kozott miként oszlik meg a kockazat. Tovabba a kollektiv
befektetési forma 6sszes mogottes befektetésére a 2.2. pontot kell alkalmazni,
olyan modon, mintha azok kdzvetlen befektetések lennének.

111.B.2.3. fejezet

24.

Amennyiben a 2.2. ¢) pont tekintetében a kollektiv befektetési forma a masik
féllel szembeni kitettségének a bruttd eszkozei 20 %-at meghaladd részét
biztositékkal fedezi, a biztositéki megallapodas részletes ismertetése.

111.B.2.4. fejezet

2.5.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma bruttdé eszkozeinek 40 %-at
meghaladé mértékben fektet be masik kollektiv befektetési formaba, a
kovetkez6 informaciok egyikét kell kozolni:

a) az egyes mogottes kollektiv befektetési formakra vonatkozd informaciod
olyan modon, mintha az e mellékletben meghatarozott minimalis kozzétételi
kovetelmények szerinti kibocsato lenne;

b) amennyiben egy mogottes kollektiv befektetési forma altal kibocsatott
értékpapirokat mar bevezették szabalyozott vagy azzal egyenértékii harmadik
orszagbeli piacra vagy egy kkv-tokefinanszirozasi piacra, illetve a
kotelezettségekre szabalyozott vagy azzal egyenértéki piacon vagy kkv-
tokefinanszirozasi piacon kereskedd szervezet vallalt garanciat, akkor a
szervezet neve, cime, a bejegyzés orszaga, az iizleti tevékenység jellege és
annak a piacnak a megnevezése, amelyen a szervezet értékpapirjait
bevezették.

111.B.2.5. fejezet

2.6.

Fizikai aruk

111.B.2.6. fejezet

2.7.

Kollektiv ingatlanbefektetési forma

111.B.2.7. fejezet

2.8.

Szarmaztatott pénziigyi eszkdzok/pénzpiaci eszkdzok/deviza

111.B.2.8. fejezet

2.9.

A 2.2. pont nem vonatkozik egy tagallam kormanya, kormanyzati vagy allami
szervei, regionalis vagy helyi hatésagai vagy barmely OECD-tagallam altal
kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba valé befektetésre.

111.B.2.9. fejezet

2.10.

A 2.2. a) pont nem alkalmazand6 az olyan kollektiv befektetési formara,
amelynek befektetési célja az, hogy lényeges valtoztatas nélkiil kovessen egy
tobb értékpapiron alapuld, elismert és kdzzétett indexet. A tajékoztatoban meg
kell adni az indexszel kapcsolatos informacio fellelhetéségének részleteit.

111.B.2.10.
fejezet
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A KERELMEZO SZOLGALTATOI

Minden olyan jelentds dij valos vagy becsiilt maximalis dsszege, amelyeket a
kollektiv befektetési formanak kozvetlenill vagy kozvetve fizetnie kell a
regisztracids okmany id6pontjadban vagy azt megelézden kotott
megallapodasok keretében nytjtott szolgaltatasokért, valamint a dijak
kiszamitasanak mddja.

111.B.3.1. fejezet

3.2.

A kollektiv befektetési forma altal kozvetlentil vagy kozvetve fizetendd dijak,
amelyek a 3.1. pont alapjan nem szamszerisithetok, de jelentdsek vagy
jelentdsek lehetnek.

111.B.3.2. fejezet

3.3.

Amennyiben a kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyujto fél (a
kollektiv befektetési formatol eltérd) harmadik féltdl juttatasban részesiil a
kollektiv befektetési formanak nyujtott szolgaltatasért, és az emlitett juttatas
nem rendelheté a kollektiv befektetési formahoz, nyilatkozni kell errél a
tényrél, és amennyiben ismert, k6zolni kell a harmadik fél nevét, és be kell
mutatni a juttatas jellegét.

111.B.3.3. fejezet

3.4.

A szolgaltatok megnevezése és feladataiknak, valamint a befektetdk jogainak
bemutatisa.

111.B.3.4. fejezet

3.5.

A kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyujto felek barmely jelentds
potencialis dsszeférhetetlenségének bemutatasa, amely a kollektiv befektetési
forma szamara végzett feladataik, harmadik fél szamara végzett feladataik és
mas érdekeik kdzott fennallhatnak. Minden olyan megallapodas bemutatasa,
amelyek az ilyen esetleges Osszeférhetetlenségek kezelését szolgaljak.

111.B.3.5. fejezet

ALAPKEZELO/TANACSADOK

Az alapkezel6 tekintetében az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjdban eldirt
informaciokat kell kozzétenni, valamint, ha jelent6séggel bir, az 5.3.
pontjaban eldirt informaciokat, az alapkezeld szabalyozasi statuszanak és
tapasztalatinak bemutatasaval.

111.B.4.1. fejezet

A kollektiv befektetési forma eszkozeivel kapcsolatban befektetési tanacsot
ado szervezet tekintetében e szervezet neve és rovid bemutatasa.

111.B.4.2. fejezet

LETETI ORZES

Teljeskort tajékoztatas arrdl, hogy a kollektiv befektetési forma eszkdzeit ki
¢és hogyan 0rzi, a kollektiv befektetési forma és barmely harmadik fél kozott
fennallo, letéti 6rzéssel kapcsolatos bizalmi vagy mas kapcsolat:

111.B.5.1. fejezet

5.2.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma eszkodzei az 5.1. pontban emlitett
szervezetektOl eltérd szervezet birtokaban vannak, ismertetni kell az eszk6z6k
letéti 6rzésének modjat és az ezzel jaro esetleges tovabbi kockazatokat.

111.B.5.2. fejezet

ERTEKELES

Az értékelési eljaras és az eszkdzok értékelésére hasznalt drazasi modszertan
bemutatésa.

111.B.6.1. fejezet

Az értékelés lehetséges felfiiggesztésének koriilményei, nyilatkozat arrol,
hogy a befekteték miként kapnak tajékoztatast, illetve miként szerezhetnek
tudomast a felfliggesztésrol.

111.B.6.2. fejezet

KOLCSONOS KOTELEZETTSEGEK

Kollektiv befektetési formakba befektetd kollektiv befektetési forma esetében
nyilatkozat a mas kollektiv befektetési formaba valo befektetések fajtai kozott
adott esetben megjelend kolcsonds kotelezettségekrdl, tovabba az ilyen
jellegli kotelezettségek korlatozasara hozott intézkedések.

11.B.7.1. fejezet
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PENZUGYI INFORMACIOK

Amennyiben a kollektiv befektetési forma az alapitas vagy bejegyzés ota a
regisztracios okmany datumaig nem kezdte meg iizleti tevékenységét, és nem
készitett pénziigyi kimutatast, az errdl szolo nyilatkozat. Amennyiben a
kollektiv befektetési forma megkezdte miikddését, az 1. melléklet 18.
szakaszanak rendelkezései, vagy adott esetben a 3. melléklet 11. szakaszanak
rendelkezései alkalmazandok.

111.B.8. fejezet

8.2.

Teljeskorti és érdemi elemzés a kollektiv befektetési forma portfoligjarol.
Amennyiben a portf6lié nem ellendrzott, ezt egyértelmiien jelezni kell.

111.B.8. fejezet

8.3.

A kollektiv befektetési forma legfrissebb nettdé eszkozértékének vagy a
kollektiv befektetési forma befektetési jegye vagy részvénye legfrissebb piaci
aranak feltiintetése. Amennyiben a nettod eszkozérték vagy a befektetési jegy
vagy részvény legfrissebb piaci ara nem ellendrzott, ezt egyértelmiien jelezni
kell.

111.B.8. fejezet

KERESZTHIVATKOZASI TABLA (ERTEKPAPIRJEGYZEK)

A Bizottsag (EU) felhatalmazason alapulé rendeletének 11. melléklete alapjan

Rendelet
pontja

Rendelet

Vonatkozo
rész

FELELOS SZEMELYEK

1.1.

Az értékpapirjegyzékben megadott informaciokért vagy azok egy részéért
felelés személyek azonositdsa, az utobbi esetben az érintett részek
feltiintetésével. Természetes személyek esetén, ideértve a kibocsatd igazgatasi,
iranyito vagy feliigyeld testiileteinek tagjait is, meg kell adni a személy nevét és
beosztasat; jogi személyek esetén fel kell tintetni a nevet és a bejegyzett
székhelyet.

1. fejezet

1.2.

Az értékpapirjegyzékért felelds személyek nyilatkozata arrdl, hogy legjobb
tudomasuk szerint az értékpapirjegyzékben foglalt informaciok megfelelnek a
tényeknek, és az értékpapirjegyzékbél nem maradt ki olyan tény, amely
befolyasolhatna az abbodl levonhato kdvetkeztetéseket.

Adott esetben az értékpapirjegyzék egyes részeiért felelés személyek
nyilatkozata arr6l, hogy legjobb tudomasuk szerint az értékpapirjegyzék azon
részeiben foglalt informaciok, amelyekért feleldsek, megfelelnek a tényeknek,
és az értékpapirjegyzék ezen részeib6l nem maradt ki olyan tény, amely
befolyasolhatna az azokbol levonhatd kovetkeztetéseket.

1. fejezet

1.3.

Amennyiben az értékpapirjegyzék szakértdi mindségben kozremiik6dé személy
nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza, meg kell adni a személy kovetkezd
adatait:

a) név;

b) uzleti elérhetdség;

C) szakképesitések;

d) a kibocsatoban levd jelentds érdekeltség, ha van ilyen.

Ha a nyilatkozat vagy jelentés a kibocsatd kérésére késziilt, ki kell jelenteni,
hogy a nyilatkozat vagy jelentés azon személy beleegyezésével keriilt az
értékpapirjegyzékbe, aki engedélyezte az értékpapir- jegyzék érintett részének

IV.1.3. fejezet
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tartalmat a tajékoztatd céljara.

1.4.

Amennyiben az informaciok harmadik féltél szdrmaznak, meg kell erdsiteni,
hogy az informaciokat pontosan vették at, és a kibocsatd tudomdsa szerint,
illetve amilyen mértékben errdl a harmadik fél altal kdzzétett informaciokbol
megbizonyosodhatott, az atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények,
amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezetdvé tennék. Ezenfeliil meg kell adni
az informacioforras(oka)t is.

IV.1.4. fejezet

1.5.

A kovetkezdkre vonatkozo nyilatkozat:

a) ezt az [értékpapirjegyzéket/tdjékoztatdt] jovahagyta a(z) [illetékes
hatdsdg neve] mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;

b) a(z) [az illetékes hatdsag neve] ezt az
[értékpapirjegyzéket/tajékoztatot] csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a
teljességre, érthetségre ¢és kovetkezetességre vonatkozdan meghatarozott
eléirasoknak valéo megfelelés szempontjabdl hagyja jova;

c) az ilyen  jovahagyas nem tekinthetd az ezen
[értékpapirjegyzék/tajékoztatd] targyat képezd értékpapirok mindségének
jovahagyasaként;

d) a befektetdk sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra az
ezen értékpapirokba torténd befektetés.

IV.1.5. fejezet

KOCKAZATI TENYEZOK

A felajanlott és/vagy piacra bevezetett értékpapirokra jellemzé 1ényeges
kockazatok bemutatasa, korlatozott szamu kategdriaban, a ,,Kockazati
tényezOk™ cimii részben.

1. fejezet

Minden egyes kategoridban a kibocsatod, az ajanlattevé vagy a szabalyozott
piacra torténd bevezetést kérd személy értékelése alapjan leglényegesebb
kockazatokat — figyelemmel a kibocsatora és az érték- papirokra gyakorolt
negativ hatasokra és az eldfordulasuk valdszintiségére — kell eldszor feltiintetni.
A kockazatokat ala kell tdmasztania az értékpapirjegyzEék tartalmanak.

ALAPVETO INFORMACIOK

A miik6do tékérdl szo1o nyilatkozat

A kibocsato nyilatkozata arrol, hogy véleménye szerint a miikodé téke
elegendd-e a kibocsato jelenlegi sziikségleteire, és ha nem, akkor hogyan
szandékozik biztositani a tovabbi sziikséges miikodo tokét.

1V.3.1. fejezet

3.2

Tokeellatottsag és kotelezettségek

A tokeellatottsagrol és a  kotelezettségekrél — szolé  nyilatkozat
(megkiilonboztetve a garanciaval, illetve biztositékkal fedezett és a garanciaval,
illetve biztositékkal nem fedezett kotelezettségeket), amelynek datuma nem
lehet régebbi a dokumentum datumat megel6z6 90 napnal. A , kotelezettségek™
kifejezés magaban foglalja a kozvetett és a fiiggd kotelezettségeket is.

A kibocsato tokeellatottsagaban és kotelezettségeiben a 90 napos idészakon
beliil beallt 1ényeges valtozas esetén kiegészitd informaciokat kell megadni a
szoban forgd valtozasok magyarazo leiras formajaban torténé bemutatasaval
vagy az érintett szamadatok aktualizalasaval.

IV.3.2. fejezet

3.3.

A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes €s jogi személyek
érdekeltsége

A kibocsatas/ajanlattétel szempontjabol 1ényeges érdekeltségek bemutatasa,
ideértve az Osszeférhetetlenségeket is, az érintett személyek és az érdekeltség
jellegének részletezésével.

IV.3.3. fejezet
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3.4. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa IV.3.4. fejezet
Az ajanlattétel okai, tovabba adott esetben a bevétel becsiilt nettd dsszege a fobb
felhasznalasi célok szerinti bontasban, fontossagi sorrendben. Amennyiben a
kibocsatd tudja, hogy a varhatdo bevétel nem lesz elegendd az Osszes
felhasznalasi cél finanszirozasara, akkor meg kell jeldlni a sziikséges kiegészitd
finanszirozas dsszegét s forrasat. Részletezni kell a bevételek felhasznalasat is,
kiilonosen akkor, ha az a szokasos iizletmeneten kiviil eszkdzok megszerzésére,
mas vallalkozasok bejelentett felvasarlasdnak finanszirozasara, vagy tartozasok
kiegyenlitésére, csokkentésére vagy teljes torlesztésére szolgal.
4. A FELAJANLOTT/PIACRA BEVEZETETT ERTEKPAPIROKRA
VONATKOZO INFORMACIOK
4.1. A felajanlott és/vagy piacra bevezetett értékpapirok fajtaja és osztalya, a IV.4.1. fejezet
nemzetk6zi értékpapir-azonositd szammal (,,ISIN™) egyiitt.
4.2. Az értékpapirok létrehozasanak alapjaul szolgald jogszabalyok. 1V.4.2. fejezet
4.3. Tajékoztatas arrdl, hogy az értékpapirok névre vagy bemutatora szdlnak-e, | 1V.4.3. fejezet
illetve nyomdai Uton vagy dematerializalt formaban késziiltek-e. Ez utobbi
esetében a nyilvantartast vezetd szervezet neve €s cime.
4.4. Az értékpapir-kibocsatas pénzneme. 1V.4.4. fejezet
45, Az értékpapirokhoz kapcsolddo jogok ismertetése, ideértve a jogok barmely | 1V.4.5. fejezet
korlatozasat és a gyakorlasukra vonatkoz6 eljarast:
a) osztalékjogok:
i a jogosultsag keletkezésének rogzitett iddpontja(i);
ii. az osztalékra valo jogosultsag eléviilésének hatarideje, az ezt
kovetéen kedvezményezett személy megnevezése;
iii. az osztalékkal kapcsolatos korlatozasok és nem rezidens
tulajdonosokra vonatkozo eljarasok;
iv. az osztalék mértéke vagy kiszamitdsanak modja, az
osztalékfizetés gyakorisaga, halmozott vagy nem halmozott jellege;
b) szavazati jogok;
C) elévételi jog az azonos osztalyu értékpapirok jegyzésekor;
d) a kibocsatd nyereségébdl valo részesedés joga;
e) likvidaciés hanyadhoz valo jog;
f) visszavaltasi rendelkezések;
Q) atvaltasi rendelkezések.
4.6. Uj kibocsatasok esetén nyilatkozat azon hatarozatokrol, felhatalmazasokrol és | IV.4.6. fejezet
jovahagyasokrol, amelyek alapjan az értékpapirokat eldallitottak és/vagy
kibocsatottak, illetve a jovoben eldallitjak és/vagy kibocsatjak.
4.7, Uj kibocsatasok esetén, az értékpapirok kibocsatasanak véarhato idépontja. IV.4.7. fejezet
4.8. Az értékpapirok atruhazhatosagara vonatkozo korlatozasok ismertetése. 1V.4.8. fejezet
4.9. Nyilatkozat olyan felvasarlasra vonatkozo nemzeti szabalyozas meglétérél —ha | 1V.4.9. fejezet

van ilyen —, amely a kibocsatora alkalmazando és meghiusithat ilyen esetleges
felvasarlasokat.

A részvényesek jogainak és kotelezettségeinek rovid bemutatdsa az
értékpapirokkal kapcsolatos kotelezd vételi ajanlat és/vagy kiszoritasi vagy
kényszereladasi rendelkezések esetén.
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4.10.

Az eléz6é pénziigyi évben és a folyd pénziigyi évben harmadik felek altal a
kibocsato sajat tékéjére vonatkozoan tett nyilvanos vételi ajanlat. Ko6zolni kell
az ajanlatbeli vételarat vagy atvaltasi feltételeket, valamint az eljaras
végeredményét is.

IV.4.10. fejezet

4.11.

Arra vonatkoz6 figyelmeztetés, hogy a befektetd tagallama és a kibocsato
bejegyzése szerinti orszag adojogszabalyai befolydssal lehetnek az
értékpapirokbol szarmazoé jovedelemre.

Az értékpapirok adoiigyi kezelésére vonatkozd informaciok, amennyiben a
javasolt befektetés az adott befektetéstipusra alkalmazandé kiilon adozasi
szabalyok al4 tartozik.

IV.4.11. fejezet

4.12.

Adott esetben a 2014/59/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv (1) szerinti
szanalas esetén a befektetésekre gyakorolt lehetséges hatés.

IV.4.12. fejezet

4.13.

Amennyiben nem azonos a kibocsatoval, az értékpapirok ajanlattevdjének,
és/vagy a szabdalyozott piacra torténd bevezetést kérd személynek a
megnevezése ¢és elérhetdségei, ideértve a jogalany-azonositojat (,,LEI”),
amennyiben az ajanlattev jogi személy.

IV.4.13. fejezet

AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO NYILVANOS

AJANLATTETEL FELTETELEI

5.1.

Feltételek, ajanlati statisztikak, varhat6 titemezés €s az ajanlattételhez
sziikséges intézkedések.

5.1.1.

Az ajanlattétel feltételei

V.1.1. fejezet

5.1.2.

A kibocsatas/ajanlattétel teljes mennyisége, megkiilonboztetve az eladasra
kinalt és a jegyzésre kinalt értékpapirokat; ha a mennyiséget nem rogzitették, a
felajanlott értékpapirok maximalis mennyisége (ha rendelkezésre all), valamint
a végleges ajanlati mennyiség nyilvanos bejelentésére vonatkozo feltételek és
id6tartam ismertetése.

Amennyiben nem adhaté meg az értékpapirok maximalis mennyisége a
tajékoztatoban, a tajékoztatd kijelenti, hogy az értékpapir-vasarlas vagy —
jegyzés elfogadasa a nyilvanosan felajanlott értékpapirok mennyiségének
benytjtasa utan legalabb két munkanapig visszavonhato.

V.1.2. fejezet

5.1.3.

Az ajanlattételre rendelkezésre allo id6, beleértve a lehetséges modositasokat
is, és a jegyzési eljaras ismertetése.

V.1.3. fejezet

5.1.4.

Tajékoztatas arrol, hogy az ajanlattétel mikor és milyen korilmények kozott
vonhato vissza vagy fliggeszthetd fel, illetve visszavonhato-e a kereskedés
megkezdését kdvetden is.

V.1.4. fejezet

5.1.5.

A jegyezheté mennyiség csokkentésének lehetdségével és az értékpapirt
jegyzok altal befizetett tobblet visszafizetésének modjaval kapcsolatos
tajékoztatas.

V.1.5. fejezet

5.1.6.

A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb mennyisége (az értékpapirok
darabszamaban vagy az Osszesitett befektetendd 6sszegben meghatarozva).

V.1.6. fejezet

5.1.7.

Annak az id6tartamnak a megjeldlése, amelyen beliil a jegyzés visszavonhato,
feltéve, hogy a befektetoknek jogukban all visszavonni a jegyzést.

V.1.7. fejezet

5.1.8.

Az értékpapirok kifizetésének és szallitasanak modja és hatarideje.

V.1.8. fejezet

5.1.9.

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatalara alkalmazott modszer
teljes korli bemutatésa, a nyilvanossagra hozatal id6pontja.

V.1.9. fejezet

5.1.10.

Az elévételi jogok gyakorlasaval, a jegyzési jog atruhazhatosagaval és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelésével kapcsolatos eljaras.

V.1.10. fejezet

5.2.

Forgalmazasi terv és allokacio.
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5.2.1.

Azon lehetséges befektetdk kiilonbozo kategoridinak a megadasa, akiknek
felajanljak az értékpapirokat. Amennyiben az ajanlattétel egyidejtleg kettd vagy
tobb orszag piacan is zajlik, és az értékpapirok egy részét az emlitett piacok
koziil bizonyos piacok szamara tartottak fenn vagy tartjak fenn, az elkiilonitett
részsorozattal kapcsolatos tajékoztatas.

V.2.1. fejezet

5.2.2.

Amennyiben a kibocsatd szamara ismert, tajékoztatas arrdl, hogy
forészvényesek vagy a kibocsatd igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletének
tagjai szandékoznak-e értékpapirt jegyezni, illetve vannak-e olyan személyek,
akik az ajanlattételben megjeldlt mennyiség tobb mint 6t szdzalékat le kivanjak
jegyezni.

V.2.2. fejezet

5.2.3.

Kozzététel az allokacio elott:

a) az ajanlat részsorozatokra osztasa, ideértve az intézményi ¢€s
lakossagi részsorozatot, a kibocsatd alkalmazottainak fenntartott és barmely
mas részsorozatot;

b) a visszakovetelés feltételei, felso hatara és az egyes részsorozatokra
alkalmazando legkisebb szazalék;

C) a lakossagi ¢és a kibocsatoi alkalmazotti részsorozatra vonatkozo
allokaciéo moédja vagy mddjai ezen részsorozatok tuljegyzése esetén;

d) az allokacidé soran egyes befektetéi vagy rokoni csoportoknak
(ideértve a barati és csaladi programokat) biztositott, elore meghatarozott
elsObbségi banasmod bemutatasa, az ajanlattételnek az els6bbségi banasmod
szamara fenntartott szazaléka és az adott osztalyba vagy csoportba torténd
bekertilés feltételei;

e) az allokacio soran a jegyzések vagy jegyzési ajanlattételek kezelése
fligg-e attol, hogy azt melyik vallalkozason keresztiil vagy altal tették;

f) a tervezett egyedi allokacido legkisebb Osszege a lakossagi
részsorozaton beliil, ha van ilyen;

0) az ajanlattétel lezarasanak feltételei, valamint a legkorabbi
lehetséges lezaras idépontja;

h) elfogadhato-e tobbszorés jegyzés, ha nem, miként fogjak kezelni a
tObbszoros jegyzéseket.

V.5.2.3.
fejezet

5.2.4.

Az értékpapirt jegyzOknek a részikre allokalt mennyiségrél torténd
értesitésének modja, és tajékoztatas arrdl, hogy az értesitést megel6zéen
megkezdddhet-e a kereskedés.

V.5.2.4. fejezet

5.3.

Arazas

5.3.1.

Az értékpapirok varhato ajanlati araval €s az értékpapirt jegyzore vagy vasarlora
terhelt koltségek és adok dsszegével kapcsolatos tajékoztatas.

Amennyiben nem ismert az ar, az (EU) 2017/1129 rendelet 17. cikkével
Osszhangban a kovetkez6k valamelyikét kell megadni:

a maximalis ar, amennyiben rendelkezésre all;

az értékelési modszerek és kritériumok és/vagy azok a feltételek, amelyekkel
Osszhangban a végleges ajanlati arat meghataroztak vagy meghatarozzak,
valamint az alkalmazott értékelési modszerek magyarazata.

Amennyiben sem az a), sem a b) pontban szerepld informacié nem adhaté meg
az értékpapirjegyzékben, az értékpapirjegyzék kijelenti, hogy az értékpapir-
vasarlas vagy —jegyzés elfogaddsa a nyilvanossagnak felajanlott értékpapirok
végleges ajanlati aranak benyujtasa utan legfeljebb két munkanapig
visszavonhato.

V.5.3.1. fejezet

5.3.2.

Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala.

V.5.3.2. fejezet
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5.3.3.

Amennyiben a kibocsatd részvényesei elovasarlasi joggal rendelkeznek, és ezt
a jogukat korlatozzak vagy visszavonjak, meg kell adni a kibocsatasi ar alapjat
— ha a kibocsatott értékpapirokat készpénzért lehet megvasarolni —, valamint a
korlatozas vagy visszavonds okait és kedvezményezettjeit.

V.5.3.3. fejezet

5.3.4.

Amennyiben jelentds aranytalansadg all vagy allhatna fenn a nyilvanos ajanlati
ar és az ligyvezetd, igazgatdsagi vagy a felligyeld testiilet tagjai vagy a vezetd
tisztségviselok, valamint a kapcsolodod személyek altal az elézé év soran
vasarolt vagy altaluk vételi jogaik alapjan megvasarolhato értékpapirokért
ténylegesen, készpénzben kifizetett koltség kozott, dsszehasonlitd attekintést
kell mellékelni a nyilvanos ajanlattételben kért arrél és az emlitett személyek
altal készpénzben ténylegesen fizetett arrol.

V.5.3.4. fejezet

5.4.

Elhelyezés és jegyzési garanciavallalas

54.1.

Az ajanlattétel egészéért és az egyes részekért felelds kapcsolattartok, tovabba
— amennyiben a kibocsatd vagy ajanlattevé szamara ismertek — a forgalmazok
neve €s cime azokban az orszagokban, ahol az ajanlattétel torténik.

V.5.4.1.
fejezet

54.2.

A kifizetési iigynokok és letétkezelok neve és cime minden egyes orszagban.

V.5.4.2.
fejezet

5.4.3.

A kibocsatas atvételére kotelezettséget vallald szervezetek neve és cime,
valamint azoknak a szervezeteknek a neve ¢és cime, amelyek készek a
kibocsatast kotelezettségvallalas nélkiil, illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb
tudasuk szerint” eclhelyezni. A megallapodasok Iényegi elemei, ideértve a
kvotakat is. Amennyiben nem a teljes kibocsatasra vallaltak jegyzési garanciat,
a fennmaradé hanyadra vonatkozo nyilatkozat. A jegyzési garanciavallalasi és
az elhelyezési jutalék teljes 0sszegére vonatkozo tajékoztatas.

V.5.4.3.
fejezet

5.4.4.

A jegyzési garanciavallalasra vonatkozo szerzodés megkotésének iddpontja.

V.5.4.4.
fejezet

A PIACRA TQRTENQ BEVEZETESRE ES A KERESKEDESRE
VONATKOZO SZABALYOK

6.1.

Tajékoztatas arrol, hogy a kinalt értékpapirok tekintetében nyujtottak vagy
nyGjtanak-e be kérelmet piacra torténé bevezetésre, és szabalyozott piacon,
harmadik orszagbeli piacon, kkv-t6kefinanszirozasi piacon vagy multilateralis
kereskedési rendszerben kivanjak-e forgalmazni; ennek soran meg kell nevezni
a szoban forgo piacokat. E koriilményt olyan formaban kell meghatarozni, hogy
az ne keltse azt a benyomast, hogy a piacra torténd bevezetést feltétlentil jova
fogjak hagyni. Amennyiben ismert, az értékpapirok piacra torténd
bevezetésének legkorabbi idépontja.

V.6.1. fejezet

6.2.

Minden olyan szabalyozott piac, harmadik orszagbeli piac, kkv-
tékefinanszirozasi piac vagy multilateralis kereskedési rendszer, amelyen — a
kibocsatd ismeretei szerint — a felajanlandé vagy bevezetendd értékpapirokkal
azonos osztalyu értékpapirokkal mar kereskednek.

V.6.2. fejezet

6.3.

Amennyiben az értékpapirok szabalyozott piacra torténd bevezetése iranti
kérelem benyujtasaval egyidejlileg vagy majdnem egyidejiileg azonos osztalyu
értékpapirokat jegyeznek vagy helyeznek el zart korben, vagy mas osztalyt
értékpapirokat allitanak el6 nyilvanos vagy zartkori elhelyezés céljabol,
részletezni kell e miveletek jellegét, valamint az érintett értékpapirok szamat,
jellemzdit és arat.

V.6.3. fejezet

6.4.

Szabalyozott piacra torténd bevezetés esetén azon szervezetek adatai, amelyek
hatarozott kotelezettséget vallaltak arra, hogy kozvetitoként mitkodnek kozre a
masodlagos piacokon folytatott kereskedésben, és vételi és ajanlati arak révén
biztositjak a likviditast, tovabba a kotelezettségvallalasaik fobb feltételeinek
bemutatasa.

V.6.4. fejezet

6.5.

Minden stabilizciora vonatkozo informacio a 6.5.1-6.6. ponttal 6sszhangban

V.6.5. fejezet
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olyan szabalyozott piacra, harmadik orszagbeli piacra, kkv-tdkefinanszirozasi
piacra vagy multilateralis kereskedési rend- szerbe torténd bevezetés esetében,
amelynél a kibocsaté vagy az eladni kivand részvényes tuljegyzési opcidt
biztositott, illetve az ajanlattétel keretén belill arstabilizald intézkedések
megtétele egyébként javasolt, a kdvetkezdket kell figyelembe venni:

6.6. Tuljegyzés és meghirdetett mennyiségen feliili értékpapirok eredeti arfolyamon | V.6.6. fejezet
torténd vasarlasi opciodja (,,greenshoe”):
Szabalyozott piacra, kkv-tdkefinanszirozasi piacra vagy multilateralis
kereskedési rendszerbe torténd bevezetés esetén:
a) a tuljegyzés lehetdségének és/vagy greenshoe opcionak a megléte és
mértéke;
b) a tiljegyzés lehet6ségének és/vagy greenshoe opcionak a fennallasi
id6tartama;
C) a tuljegyzés lehet6ségének és a greenshoe opcidonak az alkalmazasi
feltételei.
7. ELADO ERTEKPAPIROKKAL RENDELKEZOK
7.1 Az értékpapirt eladasra kinalé személy vagy szervezet neve és izleti | V.7.1. fejezet
elérhetdsége, barmely beosztas vagy mas jelentds kapcsolat, amely az eladot az
elmult harom évben a kibocsatohoz, annak jogelddjéhez vagy kapcsolt
vallalkozasaihoz flizte.
7.2. Az egyes eladni kivano értékpapir-tulajdonosok altal ajanlott értékpapirok V.7.2. fejezet
szama ¢és osztalya.
7.3. Amennyiben egy {0 részvényes értékesiti az értékpapirokat, részesedésének V.7.3. fejezet
nagysaga a kibocsatas eldtt és kozvetleniil azutan.
7.4. Lekotési megallapodasok esetén a kovetkez6 adatokat kell megadni: V.7.4. fejezet
a) az érintett felek;
b) a megallapodas tartalma és kivételek;
C) a lekotési idoszak.
8. A KIBOCSATAS/AJANLATTETEL KOLTSEGE
8.1. A kibocsatas/ajanlattétel teljes nettd bevétele és a becsiilt 6sszes koltség. V.8.1. fejezet
. FELHIGULAS V.9. fejezet
10. KIEGESZIiTO INFORMACIOK
10.1. Amennyiben az értékpapirjegyzékben a kibocsatassal 6sszefiiggésben V.10.1. fejezet
tanacsadokat is feltiintetnek, nyilatkozat arrél, hogy a tanacsadok milyen
mindségben mitkodtek kozre.
10.2. Az értékpapirjegyzékben  szerepld  egyéb  informacidk, amelyek | V.10.1. fejezet
konyvvizsgalatat vagy feliilvizsgalatat jogszabaly szerint engedélyezett
konyvvizsgalok elvégezték, és errdl jelentést készitettek. A jelentés masolata
vagy — az illetékes hatosig engedélyével — a jelentés sszefoglaloja.
10.3. Az (EU) 2019/980 Rendelet 19. cikk (1) bekezdése alapjan alkalmazandoé (EU) Nem

2019/980 Rendelet 17. melléklet 2.2.2. pontja

alkalmazando
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